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Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan “Im Tal" in Sinsheim-Rohrbach
hier: Aufstellungsbeschluss

Vorschlag:

Der Gemeinderat beschlie3t nach § 2 Abs.1 BauGB flr den unbeplanten Innenbe-
reich im Stadtteil Rohrbach, entsprechend der im beigefligten Lageplan dargestellten
Flache, einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufzu-
stellen. Ziel ist die Umsetzung des am 25.03.2014 durch den Gemeinderat beschlos-
senen Vergnugungsstattenkonzeptes sowie des am 29.04.2014 durch den Gemein-
derat beschlossenen Einzelhandelskonzeptes.

Finanzielle Auswirkungen:

Planungskosten

Sachverhalt:

Am 25.03.2014 hat der Gemeinderat das Vergnlugungsstattenkonzept beschlossen.
Dieses identifiziert sogenannte Positivgebiete, in denen kunftig die Ansiedlung von
Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben konzentriert werden sol-
len. Im Ubrigen Stadtgebiet — so auch hier — werden diese Betriebe kunftig ausge-
schlossen. Die Ausschlussgebiete im Stadtgebiet, die im bisher unbeplanten Innen-
bereich liegen, konnen nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes gesichert
werden, der Vergnugungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe aus-
schlief3t. Nach § 9 Abs. 2b BauGB ist es moglich, fur im Zusammenhang bebaute
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Ortsteile (§ 34 BauGB) einen einfachen Bebauungsplan fur Vergnigungsstatten auf-
zustellen, der im vereinfachten

Verfahren § 13 BauGB durchgeflhrt werden kann. Handlungsbedarf besteht hier vor
allem fUr die stadtnahen Stadtteile wie Rohrbach.

Fiar das Gewann ,Im Tal“ in Sinsheim-Rohrbach weist der Flachennutzungsplan eine
Mischflache und eine Gewerbeflache aus. Die Zulassigkeit von Vorhaben regelt sich
aktuell nach §34 BauGB, ein Bebauungsplan besteht fur diese Lage nicht.

Um stadtebaulich nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftsbereiche und Gewer-
bebetriebe sowie die angrenzende Wohnnutzung zu vermeiden (z.B. eine Niveauab-
senkung der bestehenden Gebietsstruktur und Konflikte mit der Wohnnutzung durch
die Verkehrserzeugung vor allem in den Abend- und Nachtstunden) soll ein Bebau-
ungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Ziele sind die Festschrei-
bung von Misch- und Gewerbeflachen, der Ausschluss von Vergnlgungsstatten ge-
malf Vergnugungsstattenkonzept und der Verankerung der Aussagen der Einzel-
handelskonzeption.

Das vereinfachte Verfahren kann angewandt werden, da durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung
ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert. Die bestehenden Be-
triebe werden von den geplanten Festsetzungen nicht benachteiligt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§3 Abs.1 und 4 Abs.1
BauGB wird gemal §13 Abs.2 Satz 1 BauGB abgesehen.

Von der Umweltprafung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Daten verfugbar sind sowie der zusammenfassenden Erklarung wird nach
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Jorg Albrecht Heinrich Lumpp
Oberburgermeister Amtsleiter
Anlagen:

1. Bebauungsplan ,Im Tal“ Sinsheim-Rohrbach, Lageplan
2. Bebauungsplan ,Im Tal* Sinsheim-Rohrbach, Abgrenzungsplan
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