- |GR/052/2026
Anlage 2

Auszug

aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates Dithren
am 14.11.2025

offentlich

4.

Optimierung Gebaudebestand der Stadt Sinsheim; Gebaude im Stadtteil Dihren,
Karlsruher Str. 20

Frau Karin Blum vom Immobilienmanagement begrift die anwesenden Ortschaftsra-
te und teilt in Bezug auf das stadtische Gebaude Karlsruher Str. 20 (altes Schulhaus)
mit, dass die Stadt Sinsheim gehalten ist, ihren Gebaudebestand erheblich zu redu-
zieren. Das Gebaude ist extrem sanierungsbedurftig und moglicherweise ist es mit
einem Pilz befallen.

Der Ortschaftsrat fragt an, wie es dann mit dem langjéhrigen Mieter weitergeht. Frau
Blum teilt mit, dass es wohl schwierig sein wird, einen potentiellen Kaufer zur Uber-
nahme des Mietverhaltnisses zu bewegen. Ggfs. wird versucht, dem langjahrigen
Mieter eine Ersatzwohnung zu beschaffen. Die weiteren Mieter aus Osteuropa wer-
den im Zuge der 6ffentlichen Unterbringung anderweitig untergebracht.

Die Stadt Sinsheim plant, das Geb&aude im Héchstgebotsverfahren zu verduRern.
Der gesamte Ortschaftsrat hat hiergegen keine Einwendungen.

QV Speer lbergibt die Sitzungsleitung wegen eines Termins an OV-Stellvertreter
Dieter Wolfhard und verlasst die Sitzung gegen 19.30 Uhr.

An

Amt/Abt. 65

Amt/Abt.

Sinsheim, den 09.01.2026

f. d. R. Kirsch


karin.blum
Textfeld
GR/052/2026
Anlage 2



Auszug
Aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates Ehrstadt
vom 27.11.2025

offentlich

3.

Gebidudebestand der Stadt Sinsheim hier: Mégliche Bestandsoptimierung im
- Stadtteil Ehrstadt — Beratung und Beschlussfassung

OV Wintterle begru3t nochmals die zu diesem Punkt anwesenden Frau Blum und Herrn
Lichtwald. Er Ubergibt das Wort an Frau Blum vom Immobilienmanagement.

Im Besitz der Stadt befinden sich 338 Gebaude, bei denen Renovierungen anstehen. Bei
der Bewertung von 182 Gebéaude veranschlagte man Renovierungskosten in Héhe von
ca. 180 — 190 Millionen. Herr Lichtwald ergénzt, dass es einen hohen Sanierungsstau in
Sinsheim gibt. In Sinsheim wurden bereits 2 Gebdude komplett stiligelegt. Aus finanzieller
Sicht, sollte daher der Gebaudebestand der Stadt optimiert werden.

In Ehrstddt wurden funf Gebaude betrachtet, Ehrenstralle 8, Ehrenstralle 31,
Ehrenstralle 35, Weidengasse 2 und Hinterdorfstralle 28.

Die Vorstellung beginnt mit der Hinterdorfstrale 28, einem ehemaligen Stromhaus, das
derzeit vom SV Ehrstadt als Lagerstatte genutzt wird. Vielleicht hatte der Verein Interesse
oder ein anderer Verein, eine Verauferung wird daher von seitens der Stadt
vorgeschlagen.
Der Ortschaftsrat kommt nach kurzer Beratung le folgendem

Beschluss:
HinterdorfstralRe 28 — ehem. Stromhaus, der Ortschaftsrat stimmt einem Verkauf zu.

Es sollten jedoch zuerst die Ehrstadter Vereine beziglich eines Ankaufes abgefragt
werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Bei der Ehrenstrale 8 sind sowohl die Verwaltungsstelle, Feuerwehr und im
Obergeschoss eine Obdachlosenunterbringung untergebracht. Daher sieht die Stadt
keine Méglichkeit eines Verkaufs.

Beschluss:

Kein Verkauf der Ehrenstralle 8, bis ein Multifunktionsgebaude (Feuerwehrgeratehaus
und Verwaltungsstelle) errichtet wurde.

Abstimmungsergebnis: einstimmig



Auszug
Aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates Ehrstadt
vom 27.11.2025

offentlich

Vorstellung Ehrenstrale 31 — Montessori Kinderhaus und Dachwohnung.
Die Dachwohnung kann momentan nicht autark genutzt werden. Eine Vermietung ist
daher nicht moglich.

Der Ortschaftsrat kommt nach kurzer Beratung zu folgendem

Beschluss:
kein Verkauf - EhrenstraBe 31 — Montessori Kinderhaus und Dachwohnung

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Vorstellung Ehrenstrafe 35, Maschinenhalle und Wasserentnahmestelle

OV Wintterle bittet darum, auch die Weidengasse gleich mit vorzustellen und beide
Objekte gemeinsam zu beraten

Es stellt sich die Frage ob die Maschinenhalle und das dazugehdrende Gelande
bendtigt werden. Die Brauchwasserentnahmestelle muss auf jeden Fall erhalten
bleiben.

Da die Brauchwasserentnahmestelle meist mit Traktor und Anhanger angefahren wird,
misste bei einer Aufsplittung eine groRe Rangierflache mit einberechnet werden. Evil.
je nach Aufsplittung muss auch ein Uberfahrtsrecht eingetragen werden.

Teile der Maschinenhalle hat nur einen gestampften Erdboden, daher nur bedingt fur
bestimmte Lagerungen geeignet.

In der Weidengasse 2 / ehemaliger Bauhof neigt sich links der Giebel nach aufien. Die
Standfestigkeit des Giebels muss jedes Jahr Uberprift werden. Wenn sich der Giebel
bewegt muss sofort gehandelt werden. Auch das Dach in der Weidengasse weifdt einen
Sanierungsstau auf.

Die Stadt mochte in beide Gebaude nicht mehr investieren und schlagt deshalb einen
Verkauf vor.

Der Ortschaftsrat kommt zu folgendem

Beschluss:

- EhrenstraBBe 35/ Maschinenhalle und Wasserentnahmestelle
Verkauf nur unter der Sicherung der Wasserentnahmestelle und Klarung der
Zufahrt zur Wasserstelle '



Auszug
Aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates Ehrstadt
vom 27.11.2025

offentlich

- Weidengasse 2 / ehem. Bauhof

Kein Verkauf des Gebaudes, da das Gebaude bendtigt wird als Lagerraum fur die
FFW Ehrstadt (Materialien fir Feuerwehrbedarf, sowie den Katastrophenschutz,
ebenso Lagerstatte fir verschiedene Vereine. (Vier Vereine)

Abstimmungsergebnis: einstimmig

An
Amt 65 im Hause

Amt 652 hat Mehrfertigung

erhalten.

Sinsheim, den  12.12.2025

f.d.R. Schoner



Protokoll der éffentlichen Sitzung des Ortschaftsrates Eschelbach
am Datum 29.01.2026 Seite 2

2.
Bekannigabe der in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschlisse gemal § 35 Abs. 1 GemO

OV Trost teilt mit, dass es auch hier keine Bekanntgaben aus der letzten
nichtéffentlichen Sitzung gibt.

3.
Aktuelle Viertelstunde flir Einwohnerinnen und Einwohner

Es gab keine Wortmeldungen der Einwohner und Einwohnerinnen aus Eschelbach.

4,
Optimierung des Gebé&udebestandes in Eschelbach

Die Stadt Sinsheim ist Eigentlimerin von 172 bebauten Grundstiicken mit insgesamt
338 baulichen Anlagen (von Nebengebduden bis zu Rathaus, Schulen, Kindergérten
und Hallen. Trotz laufender Investitionen konnte der Sanierungsriickstand der
Gebdaude bislang nicht wesentlich reduziert werden und wird sich langfristig nicht von
selbst abbauen. \

Die Sanierung aller erfassten stadtischen Geb&aude wird im Sanierungsfahrplan auf
rund 155 Mio. Euro geschétzt. Die Kosten umfassen ausschlieBlich
Hochbauleistungen und beriicksichtigen weder AuRenanlagen, Mdblierung noch
nutzerspezifische Anforderungen. Zusétzlich fallen etwa 5,8 Mio. fiir mégliche
Photovoltaikaniagen an. Durch erforderliche externe Planungsleistungen und
Nebenkosten erhéht sich der geschétzte Gesamtfinanzierungsbedarf auf 180 -~ 190
Mio. Euro (Kostenstand 2025, ohne Baupreissteigerungen).

Fur die Umsetzung der notwendigen Investitionen sind neben den finanziellen Mitteln
auch zusatzliche personelle Ressourcen erforderlich, die Verfligbarkeit von
Fachpersonal stellt dabei eine Herausforderung dar. Der entstehende Mehraufwand
betrifft nicht nur die ausfilhrenden Fachamter, sondern auch weitere
Verwaltungsbereiche wie die Vergabestelle und die Kdimmerei. Insbesondere bei
Gebaduden mit hohem Sanierungsriickstand ist ein zeitnahes Handeln erforderlich,
um GebdaudeschiieBungen und kurzfristige Ersatzlésungen zu vermeiden. Angesichts
der hohen Investitionssummen ist eine vollstdndige Sanierung aller stadtischen
Gebaude nicht leistbar, weshalb eine Priorisierung des Geb&dudebestands notwendig
ist. Ziel ist es, die fuir Pflichtaufgaben und wichtige freiwillige Aufgaben bendtigten
Gebaude in einen guten baulichen und energetischen Zustand zu erhalten.

Der Energieverbrauch und der energetische Zustand der Gebdude gewinnen dabei
sowohl aus finanziellen als auch klimapolitischen Griinden an Bedeutung. Einzeine
Gebaude sind hinsichtlich Nutzung, Leerstand und Wirtschaftlichkeit zu prifen, um
gegebenenfalls Entbehrlichkeit oder alternative MaRnahmen festzustellen.

In Eschelbach gibt es derzeit 6 stadtische Geb&ude die geprift wurden:

- HirschhornstraRe 30: Wohn- und Geschéftshaus (Neubau 2017/2018)
soll seitens der Stadt Sinsheim nicht verduBert werden

- HirschhornstraRe 41: Wohnhaus (Vermietung EG als Kindertagesstétte)
soll seitens der Stadt Sinsheim nicht verauBert werden



Protokoll der 6ffentlichen Sitzung des Ortschaftsrates Eschelbach
am Datum 29.01.2026 Seite 3

- Bierbachstr. 9: Wohnhaus (6ffentlich-rechtliche Unterbringung)
soll seitens der Stadt Sinsheim verduRert werden

Der Ortschaftsrat Eschelbach stimmt einstimmig dafur.

- Bierbachstr. 11: Wohnhaus (6ffentlich-rechtliche Unterbringung)
soll seitens der Stadt Sinsheim verdufiert werden
Sollte das Objekt verauRert werden, dass auch 2 Garagen mitbeinhaltet
(vorher alter Bauhof) miisste man 2 Ersatzgaragen stellen, damit die Vereine
inre Gegenstande weiterhin lagern kénnen.

Der Ortschaftsrat Eschelbach stimmt einstimmig dafur.

- Wiirzburger Str. 25: Wohnhaus (&ffentlich-rechtliche Unterbringung)
soll seitens der Stadt Sinsheim verdufiert werden

Der Ortschaftsrat Eschelbach stimmt einstimmig dafur.

- Klammenstr. 6: Wohnhaus + Vereinsraum Mannergesangverein
Vermietung, 6ffentliche Toiletten fur Friedhof, Feste
(Toiletten wurden erst ca. 2015 neu eingebaut)
soll seitens der Stadt Sinsheim veraufiert werden

Der Ortschaftsrat Eschelbach stimmt einstimmig gegen die VeraufRerung des
Gebéaudes. Dies wére der Todesstol? fir den Mdnnergesangverein. Die
Toiletten werden ganzjéahrig bendtigt, besonders aber zu den Festen.

5.
Eschelbach, Hoffenheimer Str. 11, Flst. Nr. 292/1 und 277/1: Bauvoranfrage zum
Bebauen im AuRenbereich, hier Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB
(Bauturbo) zum Bauen im AufRenbereich

Der Ortschaftsrat Eschelbach unterstiitzt das Vorhaben, wenn alle stadtebaulichen
Vorgaben beriicksichtigt werden.

6.
Vergabe/Vermietung MZH

QV Trost informierte das Gremium, dass aktuell eine Anfrage zur Nutzung der
Mehrzweckhalle fur eine Hochzeit im Juni 2026 vorliegt. Die Anfrage kam von einer
Biirgerin, die selbst nicht in Eschelbach wohnt.

Der Ortschaftsrat fasste folgenden

Beschluss:

Der Ortschaftsrat Eschelbach stimmt der Nutzung der Mehrzweckhalle zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Auszug

aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates Hoffenheim
vom 06.10.2025

06ffentlich

4.
Gebiudebestand der Stadt Sinsheim — Statusbericht Sanierungsrickstand und
Bestandsoptimierung — Stadtteil Hoffenheim

OV Heinlein Ubergibt zu diesem TOP das Wort an Frau Karin Blum und Herrn Kai
Lichtwald vom Amt 65.

Frau Blum erlautert, dass die Stadt Sinsheim im Besitz von mehr als 300 Geb&uden
mit erheblichen Sanierungsriickstand ist. Diese Gebaude erfordern nicht nur
personellen Einsatz, sondern auch kostspielige finanzielle Mittel. Diese Situation ist
so nicht mehr stemmbar. Die sanierungspflichtigen Gebaude befinden sich meist in
einem kritischen Zustand und wurden daher bewertet und in unterschiedliche
Kategorien eingeteilt. Amtsleiter Kai Lichtwald ergénzt, dass nur Bestandsobjekte
bewertet wurden und keine Neubauten mit einflieRen. Die vorhandenen Gebaude
konnen aktuell nicht auf die neusten Vorschriften saniert werden bzw. I6sen daraus
eine weitere Sanierung aus.

Frau Blum und Herr Lichtwald stellen folgende Objekte im Stadtteil Hoffenheim vor:

Schuppen beim ehem. Bahnhofsgebdude, Eschelbacher Strafle:

- Der Schuppen befindet sich in einem maroden Zustand. Um eventuelle
Unterhaltungskosten oder VerkehrssicherungsmafRnahmen zu verhindern, ist hier ein
Abriss denkbar.

Der OR stimmt dem Abriss zu.

Bauhof, Wohnung, Kulturcafé, Eschelbacher Stralle 6:

Dieses Objekt befindet sich in einem energetisch schlechten Zustand allerdings soll
dieses Objekt hinsichtlich einer eventuellen Neugestaltung auf Hinblick der MZH
beibehalten werden.

Der OR stimmt dem Erhalt zu.

Altes Kornhaus/Lagerhalle, Eschelbacher Str. 24:

Das alte Kornhaus befindet sich in einem schlechten Zustand und es fallen immer
wieder einige Reparaturarbeiten an. Aktuell wird diese Lagerhalle von der Initiative
Sinsheimer Weihnachtsmarkt genutzt. Sofern moglich, soll dieses Objekt im Bestand
bleiben. Fallen allerdings hohere Kosten bezliglich Reparatur an, soll das Gebaude
nach dem Hochstgebotsverfahren verdufRert werden. ’

Der OR gibt deutlich zu verstehen, dass diese Lagerhalle fir den Stadtteil
Hoffenheim ein wichtiges Denkmal ist.

Bevor es an die VeriduBerung dieser Lagerhalle geht, muss mit dem OR
nochmals Riicksprache gehalten werden.



Wohnhaus Kirchstralle 7:

Dieses Wohnhaus befindet sich in einem maroden und schlechten Zustand, daher
wird eine Verauerung des Grundstiicks mittels dem Hochstgebotsverfahren
angestrebt.

Der OR stimmt der VerduBerung zu, allerdings muss vor VerduBerung eine
Regelung hinsichtlich der Stellpldtze (Stellplatzsatzung) erfolgen.

Wohnhaus Kirchstralke 15:

Dieses Wohnhaus wurde vor acht Jahren zur 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung
saniert. Da dieses Objekt zweckgebunden ist und Wohnraum benétigt wird, steht
dieses Gebaude nicht zum Verkauf.

Der OR stimmt dem Erhalt zu.

Wohnhauser KreuzstralRe 18/20: ,

Die Wohnh&user in der Kreuzstralle 18/20 sind aktuell nicht mehr bewohnbar und
daher wird die Verauerung im Zuge des Hochstgebotsverfahren mit stadtebaulichen
Vorgaben und einer Abriss- und Neubauverpflichtung angestrebt.

Dieses Objekt wird in der nichtéffentlichen Sitzung erneut behandelt.

Landwirtschaftliches Gebdude, Neue Stralte 11:
Da die Eigentumer dieses Gebaudes ein lebenslanges Nutzungsrecht haben, bleibt
dieses Objekt weiterhin im Bestand.

Der OR stimmt dem Erhalt zu.

Wohnhaus Waibstadter Stralle 20:

Das oben genannte Geb&ude befindet sich in einem baufalligen Zustand und der
Allgemeinzustand ist sehr vernachlassigt. Das Wohnhaus soll daher nach dem
Hochstgebotsverfahren ohne Auflagen verkauft werden.

Der OR stimmt dem Verkauf zu.

Wohnhaus Zuzenhduser Strale 3:

Dieses Objekt wurde 2023 erworben und ist aktuell mit einem Wohnrecht belegt. Ein
Verkauf ist nicht vorgesehen, da das Grundstiick fiir eine eventuelle Neukonzeption
des Areals im Hinblick auf die MZH Hoffenheim benétigt wird.

Der OR stimmt dem Erhalt zu.
Wohnhaus Zuzenhauser Stral3e 4-6:
Der Zustand dieses Wohnhauses ist allgemein schlecht allerdings wird dieses Objekt
fur die Nutzung der &ffentlich-rechtlichen Unterbringung genutzt und benétigt. Daher
wird ein Verkauf vorerst nicht angestrebt. Fallen allerdings hohere Kosten beziiglich
Reparatur an, wird dieses Objekt nochmals neu begutachtet.

Der OR stimmt dem Erhalt zu.



Amt/Abt. 65 -im Hause-
Amt/Abt
erhalten.

Sinsheim, den 23.10.2025
f. d. R.

gez. Black



Auszug

aus dem S:tzungsprotokoll des Ortschaftsrates Reihen
vom 11.12.2025

6f_fent!ich

7.

Gebaudéogtimierung der Stadt Sinsheim .
Gebé&ude im Stadtteil Reihen

Hier: Beratung und Beschiuss -

OV P. Briunling erteilt zu diesem Punkt Frau Blum dnd Herrn Lichtwald das Wort.

Frau Blum und Herr Lichtwald erlauterten anhand giner Power~Pomt-Prasentatton die
- Ausgangslage, dass insgesamt 172 bebaute Grundstiicke mit 338 baulichen Anlagen im
Besitz der Stadt Sinsheim sind. Es wére hier ein Investitionsbedarf von ca. 180 bis 190
Millionen Euro erforderlich. Diese sind im stadtischen Haushalt in der momentanen Lage
schlecht aufzubringen. Es wird eine Folie mit dem Sanierungsfahrplan gezeigt und

erldutert, dass die Einteilung in niedrigen, mittleren und hohen Sanlerungsbedarf

eingeteilt wurde. Beim ermittelten Sanierungsriickstand wurden- 182 Gebaude in einem -
Sanierungsfahrplan erfasst. Ziel ist die Reduzierungen des Geb#udebestandes, um

enorm hohe Sanierungskosten zu reduzieren bzw. ganz einzusparen.

In diesem vorgenannten Zusammenhang wird anschlielen detailliert auf das Anwesen in
Reihen in der Ernst-Wengenroth-Strae 1 + 3 eingegangen. Frau Blum und Herr
Lichtwald stellen das Anwesen anhand von Folien vor, die per Beamer an der Wand
gezeigt werden. Das Gebdude in der Emst-Wengenroth-StraBe 1 + 3 (2
Doppelhaushaélften) wird anhand dieser gezeigten Folien ausfihrlich vorgéstellt und jede
Folie wird detailliert erlautert. Das Anwesen ist 463 qm groR und nicht denkmalgeschiitzt.

~ Es soll zum Hdchstgebotsverfahren verauRert werden. Ob komplett oder separat, wird
~ noch gepruﬁ

OV P, Braunlmg geht es in erster Linie aber auch darum, dass flir den RCV Reihen, der
- momentan in diesem Gebaude sein Lager unterhélt, eine Alternative gefunden werden
muss. Der RCV Reihen musste an anderer Stelle schon einmal sein Lager raumen. Und
geeignete Lagerraume zu finden ist &uRerst schwierig. Weiter muss bericksichtigt
werden, falls wider Erwarten in einigen Jahren dort doch einmal ein Kreisverkehr gebaut
wird, dies durch den Grundstlicksverkauf dann nicht mehr realisierbar wére. OV P.
Bréunling verliest zum letzten Stand zur Kreuzungsaussage eine E-Mail vom Mai 2025.



Eine teilweise Verdulerung der Doppelhaushalften sieht der Ortschaftsrat kritisch. Es
wird Uber Zufahrtsmdglichkeiten bei' einem separaten Verkauf der jeweiligen
Doppelhaushélften gesprochen, ebenso iiber die Méglichkeit, ob nicht ein Mietkauf des
RCV Reihen mdglich wére, um das Lagerproblem des RCV zu lésen. Der schiechte
Zustand des Gebéaudes ist ein groles Problem. Die Heizung ist marode, das Dach ist
auch nicht mehr so gut, der Schomstein kénnte vom Schomsteinfeger abgesprochen
werden.

OV P. Braunling fande einen Mietkauf gut und bittet Frau Blum und Herrn Lich_tWald, alle
Optionen, auch bezliglich des Kreuzungsbereiches und eines eventuell in einigen Jahren
doch realisierbaren Kreisverkehrs zu priifen.

OR Hinze ist der Meinung, dass das Gebaude ein ,Fass ohne Boden* sei, Man solite es
-platt machen und das Grundstiick verauRern.

Herr Lichtwald gibt zu bedenken, dass ein Abriss auch Geld kostet und die Stadt
Sinsheim bei dieser Variante vermutlich Geld drauflegen musste.

OV P. Braunling verweist nochmals darauf, dass auf jeden Fall vor einem Verkauf des
Anwesens eine Alternative fiir das Lager des RCV Reihen gefunden werden muss.
Ebenso muss der Plan fir den Kreisverkehr bzw. fiir den Kreuzungsbereich nochmals
genau durchgepriift werden. '

OV P. Braunling verliest die Empfehlung zur Beschlussfassung und bittet den
Ortschaftsrat, dartiber abzustimmen.

Beschluss bzw. Ergebnis:

Abstimmungsergebnis: einstimmig.

Der Ortschaftsrat Reihen stimmt der Empfehlung zur Beschlussfaésung einstimmig zu.

An

Amt/Abt. 65 im Hause

Amt/Abt. 652 hat Mehrfertigung
erhalten.

Sinsheim, den 13.02.2026

f.4. R

gez. Eiermann



Auszug

aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates Rohrbach
vom 11.02.2026

6ffentlich

4.

Gebaudeoptimierung — Stadtteil Rohrbach

Ortvorsteher Minkel begriif3t hierzu Karin Blum (Abteilungsleiterin) und Kai Lichtwald
(Amtsleiter) vom Amt fur Gebaudemanagement und Ubergibt diesen das Wort.
Herr Lichtwald Gbernimmt das Wort und berichtet zunachst Uber die aktuelle Lage.

Ausgangslage:

- 172 bebaute Grundstiicke mit 338 baulichen Anlagen
- 25 angemietete Objekte und Sondereigentum
- Betreuurig aller Gebaude verursacht hohen Personal- und Kostenaufwand

Sanierungsriickstand:

- 182 Gebaude in Sanierungsplan erfasst
- Grob ermittelter Investitionsbedarf: 155 Mio. €
= Geschatzter Gesamtbedarf 180 — 190 Mio. €

Auswirkung und Folgen:

Bedeutung des Sanierungsstatus:

- Gebaude teilweise in kritischem Zustand, zeitnahe Sanierung nicht méglich

> Gefahr von Nutzungsausfallen und Ersatzmaflinahmen

- Ein Grofiteil der Ressourcen geht in den Betriebserhalt (Keine Modernisie-
rung)

- Personelle und finanzielle Ressourcen unzureichend fir die Gesamtumset-
zung

Ziel der Gebaudestrateqie:

- Reduzierung des Gebaudebestandes => Reduzierung der Sanierungskosten
- Einsparung bei Energiekosten

Konzentration auf Pflichtaufgaben und wichtige frelwﬂhge kommunale Aufga-
ben

Weiteres Vorgehen:

Verwaltungsanalyse:

- Hauptaugenvermerk auf Wohn-/Geschaftsgebadude, sowie Nebengeb&ude



- 60 Objekte wurden detailliert nach Nutzung, Wirtschattlichkeit und Sanie-
rungsaufwand, stadtebauliche Entwicklungspotentiale und weitere Maoglichkei-
ten, wie VerduRerung oder Abriss, geprft

Ablauf:

- Bereits erfolgt => Vorberatung ATU und Beschluss im GR

- Aktuell => Anhérung der OR

- Bei Ubereinstimmung Veraulerung

- Sollten sachliche Griinde der OR entgegenstehen, erneute Beschlussfassung
durch GR, HA oder ATU

Dann tbernimmt Frau Blum das Wort und erlautert die Gebaude, die Rohrbach be-
treffen:

Bruchstrae 20 — Objektdaten

- Ehemalige Waage

- Kein Denkmalschutz

- Baujahr 1957

- Grundsticksflache 335 m? und Bodenrichtwert 250 €/m?
- Erwerbsjahr/-grund: Altbestand '

Sachstand:

Die alte Waage in Rohrbach, vormals durch den Bauhof genutzt, wird seit 2022 von
einem Verein als Lageflache genutzt. Teilweise werden auch noch Utensilien der
Stadtverwaltung dort gelagert. Aktuell stehen keine gréleren Investitionen in die Ge-
baudeunterhaltung an.

Empfehlung zur Beschlussfassung:

Der Verkauf des bebauten Grundstiicks Bruchstr. 20 in Rohrbach wird im Héchstge-
botsverfahren beschlossen. Die VerauRerung wird nachrangig priorisiert, ist aber
spatestens bei notwendigen, gréReren Investitionen in das Gebaude umzusetzen.

MoRnerstraBe 2 , Altes Schulhaus® — Objektdaten

- Wohnhaus

- Denkmalschutz

- Baujahr 1841

- Grundstiicksflache 423 m? und Bodenrichtwert 250 €/m2
- Erwerbsjahr/-grund: Altbestand

Beschlussvorlage/weiteres Vorgehen:

Die Verwaltung schlégt vor, das Objekt weiterhin zu behalten, sofern die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung weiterhin positiv ist. Da jedoch seit langerer Zeit bekannt ist,

dass Sanierungen anstehen konnten, war 2013 bereits im Ortschaftsrat die Anfrage,
ob man sich die VerauRerung vorstellen kann. Dies wurde mehrheitlich bejaht unter



der Pramisse, den behindertengerechten Zugang zur Kirche Uber den Hof der
MéRnerstralle 2 grundbuchrechtlich zu sichern.

Es kommt danach zu regen Diskussionen im Ortschaftsrat. Ebenso werden noch
viele offene Fragen durch die Ortschaftsrate gestellt und von Frau Blum und Herrn
Lichtwald beantwortet.

Man ist aber Meinung, dass der geplante Verkauf der Bruchstrale 20, nicht sofort
durch den Ortschaftsrat beschlossen werden sollte. Sollten tatséchlich gréRere In-
vestitionen in der Gebaudeunterhaltung anstehen, wird der Ortschaftsrat zu gegebe—
ner Zeit darliber beraten und Beschluss fassen.

Ebenso soll auch beim zweiten Objekt verfahren werden.

Ergebnis:

Nach eingehender Beratung ist der Ortschaftsrat der Meinung, dass der geplante
Verkauf der Bruchstrafte 20, nicht sofort durch den Ortschaftsrat beschlossen wer-
den sollte. Sollten tatséchlich groRere Investitionen in der Gebadudeunterhaltung an-
stehen, wird der Ortschaftsrat zu gegebener Zeit dariiber beraten und Beschluss fas-
sen.

Ebenso soll auch beim zweiten Objekt, M6Rnerstralle 2, verfahren werden.

An
Amt/Abt. 65 im Hause
Amt/Abt. hat Mehrfertigung

erhalten.
Sinsheim, den 05.03.2026

f.d R.



. Blee

Auszug
aus dem Sitzungsprotokoll des Ausschusses fur wichtige Angelegenheiten der
Kernstadt
vom 06.11.2025

offentlich

9.

Gebéudebestand der Stadt Sinsheim,
Bestandsoptimierung in der Kernstadt

OB Siesing verweist an BM Kippenhan.

BM Kippenhan sagt, dass man ahnlich wie im Ortschaftsrat vorgehen wolle und Gber
die Objekte spreche. Er gibt das Wort an Frau Blum und Herrn Lichtwald.

Frau Blum berichtet, dass man in Sinsheim iber 338 Gebaude verflige und geht auf
einzelne Objekte in der Kernstadt ein. Die Prasentationsfolien enthalten jeweils
Angaben zur Lage, der Objektart, dem Denkmalstatus, Baujahr, Flursticknummer,
Grundstucksflache und dem Bodenrichtwert.

Auf die Prasentation, die dieser Niederschrift als Anlage beigefiigt ist, wird
verwiesen.

StRin Hoffmann fragt nach, was im ehemaligen AOK-Gebaude in der Werderstralle
angedacht sei.

OB Siesing sagt, dass man derzeit Giber beide Gebaude in der Werderstralle,
Werderstrale 1 und Werderstrale 14 nachdenke. Noch seien die Uberlegungen
allerdings nicht so weit, um damit ins Gremium zu kommen.

Ergebnis:

Die Mitglieder des Ausschusses fur wichtige Angelegenheiten der Kernstadt nehmen
die Ausfuhrungen der Verwaltung zum Gebaudebestand der Stadt Sinsheim und der
Bestandsoptimierung in der Kernstadt sowie das weitere, geplante Vorgehen zur
Kenntnis.

An

Amt/Abt. 65 im Hause
Amt/Abt. hat Mehrfertigung
erhalten.

Sinsheim, den 11.12.2025

N/
f.d R .%Q,{jb /72



Auszug

aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates
Steinsfurt vom 06.03.26

offentlich

TOP 4 — Gebaudeoptimierung, hier Ortsteil Steinsfurt
QV Pyck begriifit zu diesem TOP Frau Karin Blum vom Immobilienmanagement sowie
Herrn Kai Lichtwald vom Amt fiir Gebaudemanagement. Sie erlautern den momentanen
Stand bezlglich der zur Stadt gehdrenden Gebaude. So gehe eine hohe Summe jahrlich
in die Erhaltung der Gebaude. Durch die finanzielle Lage und dem damit verbundenen
Sanierungsstau handelt es sich bei den Summen lediglich um eine Aufrechterhaltung. Ei-
ne Modernisierung ist zurzeit nicht méglich. So sei der Aufwand bei ca. 2 Mio. € plus die
damit verbundene Personalbindung. Daher priife die Stadt im ganzen Stadtgebiet welche
Gebaude man evil. VerduRRern kénnte und welche aus Sicht einer méglicherweise spate-
ren Planung im Besitz bleiben sollen. Dazu werde in allen OR-Gremien die Gebdude be-
handelt, diese heute in Steinsfurt ist die letzte. Danach wird eine Vorberatung im Aus-
schuss fur Technik und Umwelt des Gemeinderates stattfinden damit der Gemeinderat
selbst dann am 22.07.26 Uber die abgangigen Geb&ude entscheiden kann. Frau Blum und
Herr Lichtwald gehen die einzelnen Gebaude in Steinsfurt durch. Sie erlautern die momen-
tane Nutzung, die Griinde des Erwerbs und ob eine evtl. Nutzung in der Zukunft sinnvoll
ware. Auch werden alle Details wie Kosten, Unterhaltung, Sanierung usw. besprochen.
Fur Steinsfurt bleiben lediglich 2 Gebaude die fur einen Verkauf relevant wéren:
1.) Keltergasse 4, Scheune. Der Vorschlag der Stadtverwaltung ist das Gebaude im
Hoéchstgebotsverfahren mit Einhaltung der Stadtebaulichen Vorgaben zu verduRern.
OV Pyck betont, dass die dort mdglicherweise gelagerten Dinge von Vereinen an
anderer Stelle untergebracht werden musste. Er lasst Uber den Verkauf abstimmen.
Abstimmung: Der Ortschaftsrat stimmt der VerduRerung der Scheune Kelter-
gasse 4 im Hochtgebotsverfahren zu.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
2.) Kronprinzstrale 13, Haus. Das Geb&aude ist momentan vermietet. Bei einem maégli-
chen Verkauf wirde der Mietvertrag auf den Kaufer bergehen. Hier wére ein Ver-
kauf eine Option. Allerdings kénnte die Flache auch interessant sein um sie im Rah-
men der Uberplanungen des angrenzenden Kronprinzareals mit einzubinden. Die
Stadtverwaltung schiégt daher vor, zunéchst zu betrachten ob man es fiir die Uber-
planungen bendtigt. Sollte es bei der Bewertung allerdings zum Schluss kommen
das es nicht gebraucht wird dann sollte es auch von der Stadt im Héchstgebotsver-
fahren verkauft werden. Auch hieriiber lasst OV Pyck abstimmen.
Abstimmung: Der Ortschaftsrat stimmt fiir eine Betrachtung im Hinblick auf die
Uberplanungen des Kronprinzareals. Sollte man bei der Betrachtung zum
Schluss kommen, dass man das Gebaude oder die Flache nicht braucht soll
sie im Héchstgebotsverfahren verkauft werden.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
Ergebnis: Das Gremium stimmte (iber die beiden méglichen Gebdude ab. OV Pyck
betont, die Tatsache das es fiir den Ortsteil Steinsfurt lediglich um 2 Gebédude geht
zeigt das man bereits in den vorangegangenen Jahren richtige Schliisse gezogen
hat.




An

Amt/Abt. 65 im Hause
Amt/Abt. hat Mehrfertigung
erhalten.

Sinsheim, den

f.d.R.



Auszug

aus dem Sitzungsprotokoll des Ortschaftsrates Waldangelloch
vom 05.03.2026

6ffentlich

6.
Gebidudeoptimierung Stadtteil Waldangelloch

Die Masse des vorhandenen Gebaudebestandes soll (iberdacht und neu bewertet
werden, da diese in jetzigem Zustand anhand einer aufgesteliten Kostenprognose
nicht mehr stemmbar ist und diese sich auch nicht so entwickelt hatte, wie die Stadt
sich in der Vergangenheit erhoffte, so die Einstiegserklarung durch Hr. Lichtwald vom
Immobilienmanagement. In den nachsten Jahren misste mehr investiert werden, um
diese Gebaude intakt zu halten.

Fr. Blum Gbernimmt das Wort stellt die betroffenen Objekte anhand eines Portfolios
dar.

Objekt Zehntscheune, BriickenstraRe 10

Dieses Gebaude wird als Lagerplatz von den ortseigenen Vereinen stark genutzt
wird und auf jeden Fall weiterhin im Bestand der Stadt Sinsheim erhalten bleiben.

Briickenstrale 12 und 12 a - Wohn- und Geschiftsgebaude

Nach Aussage von Fr. Blum wurde in der Vergangenheit bereits darliber beraten,
das Wohnhaus mit dem angrenzenden kleinen Schuppen mittels Héchstgebotsver-
fahren zu verauliern.

Die angrenzende grofie Scheune sollte zur Nutzung als Lagerflache der Vereine i im
Bestand der Stadt bleiben.

Nach jetzigem Stand steht aufgrund hoher Sanierungskosten die Uberlegung an, das
komplette Grundstiick zu veraufern.

OV Muller halt jedoch dagegen, da die Nutzung der Scheune dann nicht mehr gege-
ben sei und unter keinen Umstanden darauf verzichtet werden kann. Daher soll das
hintere Teilstlick auf jeden Fall in stadtischem Besitz bleiben. Der neu gegriindete
Heimatverein Patria Angalacha e.V. will sich weiter entwickeln und benétigt daher
diese Raumlichkeit als Lagerflache, welche unentbehrlich fir die Vereine ist. Eine
komplette Veraulerung sollte nicht zur Debatte stehen, so QV Muller. Die Teilzah-
lungskosten sind laut OV Mdller nicht realistisch geschatzt.

Frau Blum wird dieses Ergebnis an die Verwaltung weitergeben, obwohl die Erhal-
tung der Scheune seitens des Gebdudemanagements aufgrund hoher Kostenschat-
zung in der Priorisierung ganz hinten liegt, so Herr Lichtwald.

Das Gremium ist sich einig, dass Stromanschluss hergestelit werden soll, auf den
Anschluss von Wasser kann jedoch verzichtet werden. Nur das Wohngeb&ude sowie
der kleine Schuppen sollen verdullert werden, die Scheune wie das restliche Grund-
stlick mit dem historischen Schlosskeller sollen im Besitz der Stadt bleiben, so die
Ortschaftsrate.

Briickenstrae 19

Dieses Objekt mit Grundstiick soll laut Frau Blum im Bestand behalten werden, ob-
wohl die Entwicklung nicht sicher ist und eine Sanierung fur die Stadt nicht wirtschaft-
lich ware.



Da die ErschlieBung nach Meinung des Gremiums in weiter Ferne steht, wiirde man
auf dieses Objekt verzichten und einem Verkauf im Héchstgebotsverfahren zustim-
men, da die Problematik der Uberschwemmung bei Starkregen nach wie vor besteht.

Eichelberger StraBe 5

Bei diesem Objekt wurde in der Vergangenheit hinsichtlich VerauBerung bereits be-
raten. Allerdings zeigen die Kalkulation und die Wirtschaftlichkeitsberechnung, dass
dies fur die Stadt wirtschaftlich nicht sinnvoll ist, da das komplette Geb&aude saniert
werden misste.

Die Stadt steht nun in konkreten Verhandlungen.

Eichelberger Strae 10

Hier steht die VerauRerung des denkmalgeschutzten Objektes im Hoéchstgebotsver-
fahren im Raum.

Ein Konzeptverfahren stellt sich als schwierig dar, aufgrund der vielen Auflagen, die
im Raum stehen, so Frau Blum. Allerdings hélt OV Milller dagegen, dass 5 Jahre seit
dem letzten Beschluss nichts unternommen wurde, und nun Eile angesagt sei? Da- |
her stimmt das Gremium fur die Konzeptvergabe wie bereits aus dem Beschluss aus
2021.

Das Ziel ist, das Gebaude wieder der Nutzung zuzufuhren.

Giéssel 6
Hier wird der Vorschlag zur Veraullerung im Héchstgebotsverfahren gemacht,
zu welchem der Ortschaftsrat zustimmt.

Michelfelder StraRe 4

Da auch die Investitionen in dieses Gebsude sehr hoch sind, schlagt die Verwaltung
die Veraulerung im Héchstgebotsverfahren vor, allerdings mit der Auflage, bei Ab-
riss eine StralBenverbreiterung sowie die Verbreiterung des Gehweges Michelfelder
StralRe zu erwirken, als auch eine Verbesserung der Zufahrt und Durchfahrt der
Strale ,Gassel” zu erreichen.

Panoramastrae 2 ¢

Hier ist eine VerauRerung nicht vorgesehen, da sich das Gebsude direkt neben dem
Kindergarten befindet und somit eine mégliche Entwicklung des Kindergartens gesi-
chert ist. Alle Wohnungen sind vermietet und daher wirtschaftlich tragbar. AuRerdem
befindet sich in diesem Objekt die Heizung des Kindergartens.

Amt/Abt. 652 Abt. Immobilienmanagement
Fr. Blum
im Hause

Amt/Abt. hat Mehrfertigung
erhalten.

Sinsheim, den 12.03.2026

f. d. R. gez. Braun





