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Amt fiir Stadt- und Fléichenentwicklung 28.09.2009
Az.: 621.4120 - Bé/Mo

Kurzzusammenstellung liber die durchgefiihrte Anhérung der Behdrden und
sonstiger Tréger dffentlicher Belange so wie der Offenlage zu folgenden Ver-

fahren:

a)  Anderung des Fldchennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Sinsheim-Angelbachtal-Zuzenhausen im Bereich ,Ottental* und .Breite

Seite”
b) 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite" (Alter Hornbachstandort)

c) Aufstellung eines Bebauungsplanes im Gewann ,Ottental* (neuer Standort
Hornbach)

Die Anhdrung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange der oben ge-
nannten Verfahren erfolgten wegen des engen Sachzusammenhanges gemeinsam
unter Ubersendung einer CD, in der alle drei Verfahren beinhaltet waren.

Die Stellungriahmen hierzu ergingen durch die Beteiligten Behérden ebenfalls ge-
meinsam, weshalb diese in einer Zusammenstellung abgehandelt werden.

Die Anhérung erfolgte mit Anschreiben vom 18.05.2009 mit der Bitte um Stellung-
nahme bis zum 23. Juni 2009. Auf Grund der Anh6rung gingen folgende Stellung-
nahmen ein:

1. Biirgermeisteramt Waibstadt

Es wird auf die Stelluhgnahme vom 19.03.2008 im Rahmen der frihzeitigen Anhé-
rung verwiesen. Mit Stellungnahme vom 19.03.2008 wurden keine Anregungen und
Wiinsche gegen die obigen Verfahren vorgebracht.

2. Regierungspréasidium Karlsruhe, Abteilung 2 - Wirtschaft. Raumordnung,
Bau- Denkmal- und Gesundheitswesen

Im Rahmen der Beteiligung zu den oben genannten Vorhaben wird Fehlanzeige er-
stattet.

3. Regierungsprésidium Karisruhe, Abteilung 2 — Héhere Raumordnungsbehérde

Das Regierungsprasidium — Héhere Raumordnungsbeh&rde beméngelt, dass im Zu-
ge der Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite* in den textlichen Festsetzun-
gen zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nicht ausgeschlossen wur-

den.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Stellungnahme des Regierungsprésidiums, Héhere Raumeordnungsbehérde ent-
spricht den urspriingfichen Absprachen. Die Firma Hombach bzw. der Planer des
‘Bebauungsplanes wurden hierauf aufmerksam gemacht. Daraufhin wurde Ziffer 1
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der planungsrechtlichen Festsetzungen gesindert. Der gesnderte Text wurde durch
den Planer mit dem Regierungspréasidium abgesprochen. ‘

Das Regierungsprasidium hat mit e-mail vom 13.07.2009 mitgeteilt, dass mit dieser
Anderung der urspriinglichen Stellungnahme des Regierungsprasidiums, Héhere
Raumordnungsbehédrde Rechnung getragen wurde.

4. Regierungsprisidium Karlsruhe, Abteilung 5 - Umwelt

Das Regierungsprasidium teilt mit, dass sich im Bereich der drei Verfahren keine
Gewisser 1. Ordnung und keine Grundwassermessstellen befinden, weshalb dortige
Belange nicht beriihrt werden.

5. Stadt Eppingen

Anregungen zu den drei Verfahren werden nicht vorgebracht.

6. Stadt Bad Rappenau

Von der Stadt Bad Rappenau zu vertretende Belange werden durch diese Planung
nicht berlhrt. '

7. Stadt Heilbronn

Die Stadt Heilbronn verweist auf die friheren Stellungnahmen der Stadt vom
23.01.2008 an das Regierungsprasidium Karisruhe im Rahmen des Raumordnungs-
verfahrens sowie auf die Stellungnahme vom 12.03.2008 an die Stadt Sinsheim im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenanh&rung.

Hierbei wurden seitens der Stadt Heilbronn Bedenken hinsichtlich der geplanten Ver-
kaufsflache mit circa 16.000 m? sowie weiteren 2.000 m? Verkaufsflache (temporéar —
maximal 12 Wochen pro Jahr) erhoben. Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen
des Raumordnungsverfahrens verwiesen, worin eine Verkaufsflachenreduzierung
durch die Stadt Heilbronn gefordert wird.

8. l__gn_dratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt

Gegen die cben genannten Verfahren werden unter Beriicksichtigung der im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan ,Ottental”* im schalltechnischen Gutachten
vorgesehenen LarmschutzmaBnahmen keine Einwande erhoben.

9. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz
— Untere Landwirtschaftsbehdrde

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Anderung des Flachennutzungs-
planes in den Bereichen ,Ottental” und ,Breite Seite” nicht berthrt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite” beriihrt keine Belange der Land-
wirtschatft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ottental“ werden rund 4,5 ha sehr gute
landwirtschatftliche Flachen in Anspruch genommen. £s wird angeregt, die Festset-
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zung so zu gestalten, dass keine externen Ausgleichsflachen erforderlich werden, die
in der Regel zusatzliche landwirtschaftliche Flachen beanspruchen.

10. EnBW Regionalzentrum Neckar-Franken, 74603 Ohringen

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur Anderung des Bebauungspla-
nes ,Breite Seite” werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht. '

Hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ottental* wird mitgeteilt, dass die
Stromversorgung durch eine eigene Umspannstation sichergestelit wird.

11. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fir Gewerbeaufsicht und Umweitschutz

Eine Beeintréachtigung der dstlich gelegenen Wohnnutzung durch den Betrieb des
geplanten Bau- und Gartenmarktes ist laut dem Gutachten tags generell nicht zu er-
warten und kann nachts durch die Einhaltung eines flachenbezogenen Schalleis-
tungspegels von max. 45 dB(A) vermieden werden. Es bestehen daher keine Beden-

ken gegen die drei Verfahren.

12. Bodenseewasserversorgung Stuttgart

Im Bereich der Verfahren befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen
der Bodenseewasserversorgung, weshalb keine Bedenken erhoben werden.

13. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wassemechtsamt
a)  Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite:

Durch die géplante Nutzungsénderung von Sondergebiet zu Industriegebiet ist
keine wesentliche Verschlechterung des Bodens zu erwarten.

b) Bebauungsptan ,Ottental”

Der Eingriff im Vorhabensbereich wird im Umweltbericht als erheblich einge-
stuft. Lediglich eine geringe Kompensation wird durch die Entsiegelung eines
ehemaligen asphaitierten landwirtschaftlichen Weges und der beabsichtigten
Dachbegriinung gemildert. Mit dem angewendeten Bewertungsverfahren ist es
méglich, auch einen monitéren Ausgleich fiir den Verlust der Bodenfunktion zu
schaffen. Der errechnete Betrag kann auch schutzgutibergreifend eingesetzt
werden, z. B. bei der Gewésserentwicklung.

Altlastenverdachtige Flachen oder Altlasten sind nicht bekannt. Der Umgang
mit der erwdhnten Bodenverunreinigung aus Bauschutt und StraRenaufbruch
ist der Unteren Bodenschutzbehdrde zu erldutern.

c) Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Anderung des Flichennutzungsplanes wird zugestimmt.

13. Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Der Verband Region Rhein-Neckar schlieft sich der Stellungnahme der Héheren
Raumordnungsbehérde beim Regierungsprasidium Karlsruhe an.



15. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt — Grundwasserschutz/\Vasserversorgung, Gewdsseraufsicht

a) Grundwasserschutz\Wasserversorgung

Die Belange des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubildung sind
im erforderlichen Umfang behandelt. Da kein Wasserschutzgebiet betroffen
wird, kann auf weitere Ausgleichmainahmen verzichtet werden. Dar Aufste!-
lung des Bebauungsplanes ,Ottental®, der 5. Anderung des Bebauungsplanes
.Breite Seite” und der Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmit.

b) Kommunalabwasser/Industrieiberwachung/Gewésseraufsicht
-Gegen die Verfahren werden keine gru‘ndsétzlicheh Bedenken erhoben.
a) A Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ottental* und ,Breite Seite*

Die Anderungen im Flichennutzungsplan haben keine wasserrechtliche Rele-
vanz. Die fragen Abwasser- bzw. Niederschlagswasserbeseitigung werden in
den Bebauungspldnen abgehandelt.

a) B Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite"

Die Vorgaben des Wassergesetzes zur Beseitigung von Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die
Kanalisation angeschlossen werden sind durch Versickerung oder ortsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu beachten. Unter Umsiénden ist
ein wasserrechtliches Verfahren einzuleiten.

a)C Bebauungsplan ,Ottental”

Die Vorgaben des Wassergesetzes werden in den Unterlagen fur den Bebau-
ungsplan ,Ottental* aufgegriffen. Da es sich um eine Sonderfldche handelt,
bedarf eine Einleitung/Versickerung von Niederschlagswasser einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Spéatestens mit dem Bauantrag ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Hierbei sollte unter-
sucht werden, ob auf Grund der anstehenden Bdden eine gezielte Versicke-
rung iberhaupt méglich ist. Falls eine gedrosselte Ableitung in ein Oberfl&-
chengewasser vorgesehen ist, ist eine Drosselwassermenge festzulegen und
hydraulisch nachzuweisen.

LKW-Zufahrten, Rampen und Flachen, auf denen Wasser gefahrdende Stoffe
umgeschlagen werden, sind in die Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

16. Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 — Wirtschaft, Raumordnung,
Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen - Denkmalschutz

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind — soweit dies aus den Planun-
terlagen ersichtliche ist — nicht betroffen. ‘

‘Sollten bei Durchfithrung von Erdarbeiten bisher unbekannte arch&ologische
Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe - Referat 25 — umgehend zu melden.



17. Regierungsprasidium Karlruhe — Straenwesen und Verkehr

a)

b)

Anderung des Flachennutzungsplanes

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Bebauungsplan ,Breite Seite"

Hiergegen bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Entlang der Fahrbahn-
réander B 292 und der L 533 sind nach den Vorgaben des Stralengesetzes fur
Hochbauten jeglicher Art (einschiieRlich Werbeanlagen) ein Mindestabstand

-von jeweils 20 m zu beachten (absolutes Bauverbot). Es wird gebeten, diese

Bauabsténde in den Bebauungsplan einzutragen.

Bebauungsplan ,Ottental”

Die Erschliefung des neuen Baumarktes Uber die L 533 im Bereich ,Ottental"
ist mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe, Herrn Rades, abzustimmen. Ein
baureifer Entwurf ist zur Genehmigung vorzulegen. S&mtliche Kosten gehen

zu Lasten der Stadt.

Nach Vorlage der genehmigungsfahigen Planunterlagen wird durch das Re-
gierungspréasidium eine Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Land Ba-

den-Wiirttemberg ersteilt.

Mit dem Bau des Kreisverkehrsplatzes darf erst nach Unterzeichnung der Ver-
einbarung begonnen werden.

Eventuell geplante und zur A6 hin ausgerichtete Werbeanlagen (Z. B. Pylone)
sind mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe zur Uberpriifung und Genehmi-
gung vorzulegen. Es wird. gebeten, diesen Sachverhalt in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Zum Fahrbahnrand der L 533 ist ein Mindestabstand von 20 m zu beachten
und im Bebauungsplan einzutragen und zu vermaRen.

Anmerkung der Verwaltung

Auf Grund der Stellungnahme des Regierungspréasidiums, Amt fiir Stralenwe-
sen und Verkehr, wurde durch die Verwaltung mit dem Regierungsprasidium
telefonisch Kontakt aufgenommen. Auf Grund dieses Telefongesprachs wurde
der Aktenvermerk vom 04.09.2009 (siehe Anlage) gefertigt und vereinba-
rungsgemal dem Regierungsprasidium per e-mail Gbersandt. :

Das Regierungsprasidium hat sich zu diesem Aktenvermerk nicht mehr geu-
Rert und hat den Aktenvermerk bzw. die getroffenen Vereinbarungen damit
anerkannt.

Bezlglich der Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite” wurden die Ab-
stdnde zu den libergeordneten Stra3en vermalt. Des Weiteren wurde in Ziffer
4 der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass mit jedweder
Bebauung die Abstdnde der Baugrenzen geméal der VermaRung im Planein-

trag einzuhalten sind.



Wegen Werbeanlagen im Bebauungsplan ,Ottental* wurde vorgeschlagen,
diese dem Regierungsprasidium zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.
Der Forderung wurde durch Aufnahme in die Hinweise zum Bebauungsplan
,Ottental* gefolgt.

18. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz,
Untere Naturschutzbehdrde

1. Nach Aufféssung der Unteren Naturschutzbehdrde sind bei der Bestandsbe-
wertung die Ackerfléche und das Grinland nicht korrekt eingeordnet.

2. Es wird der Eingriff in das Biotop 6719-226-0396 beméngelt, auf den bereits in
der fritheren Stellungnahme hingewiesen wurde.

3. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist bei weitem nicht kompensiert. Ersatz-
" mafinahmen hierfir liegen nicht vor.

Ebenfalis wird die vollstdndige Anrechnung der Dachbegriinung beméngelt.

4, Der artenschutzrechtlichen Feststellung wird gefolgt und dem Ersatz fiir das
verlustige Jagdgebiet der Zwergfledermaus akzeptiert.

Zu der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes ,Breite Sei-
te” werden keine weiteren Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Anmerkung der Verwaltung:

Auf Grund dieser Stellungnahme wurde Uber den Planer die Stellungnahme vom Bi-
ro Professor Schmidt, Treiber und Partner eingeholt, das den Umweltbericht erstellt
hat. Diese ist in Kopie beigeflgt. .

Offentliche Auslegung der Anderung des Flichennutzungsplanes und der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,Ottental” sowie der 5. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,,Breite Seite”

Die déffentliche Auslégung der genannten drei verfahren erfolgte in der Zeit vom
22.05.2009 bis 23.06.2009.

Hierbei gingen keinerlei Stellungnahmen ein.

Sinsheim, den 28.09.2009

U"&N\;\W\A
<



Amt fir Stadt- und Fldchenentwicklung 04.09.2009

Abteilung Baurecht
Az.:621.11 - B6/Mo

Aktenvermerk

Stellungnahme des Regierungsprisidiums — Abteilung 4 — Amt fiir StraBenwe-
sen und Verkehr vom 01.07.2009

Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Gewannes »Ofttental”

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich des Gewannes »Ottental” so-

wie A'gderung des Bebauungsplanes ,,Breite Seite”
hier: Anderung des Bebauungsplanes ,,Breite Seite* (alter Standort Hornbach).

Das Regierungsprasidium Karlsruhe (Herr Minners) hat mit Stellungnahme vom
01.07.2009 beziiglich der Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite” auf das An-
bauverbot von jeweils 20 m einschlieRlich Werbeanlagen hingewiesen und gleichzei-
tig gebeten, diese Absténde in dem Bebauungsplan einzutragen.

Mit Herrn Minners wurde am 02.09 2009 telefonisch Kontakt aufgenommen und dar-
auf hingewiesen, dass die Baugrenze bereits im jetzigen rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Breite Seite” so vorhanden und in den neuen Bebauungsplan iibernommen

wurde.

Nach Einsicht in die Akten erkidrte das Regierungsprésidium (Herr Minners) Folgen-
des:

Das Regierungspréasidium hat gegen die Anderung des Bebauungsplanes unter fol-
genden Voraussetzungen keine Bedenken:

1. Der Abstand vom Fahrbahnrand zur BundessstraRe jst ZuU vermafien.

2, Baugrenzen entlang der LandesstraBe (Duhrener StraRe) kénnen — wie im
vorhandenen Bebauungsplan ausgewiesen — Ubernommen werden

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zusatzlich aufgenommen, dass im
Kreuzungsbereich und entlang der Bundesstraiie in einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand keine Werbeanlagen zuldssig sind.

Es wurde vereinbart, dass die Stadt Sinsheim hieriiber einen Aktenvermerk fertigt
und diesen dem Regierungspréasidium Karlsruhe per e-mail Ubersendet. Solite von
dort keine RickaduRerung eingehen, ist das Regierungsprasidium mit dem Inhalt des
Akte?}sermerkes einverstanden.

(BéHmann)



] 3 L BURGERMEISTERAMT ANGELBACHTAL
‘“' 'RHEIN-NECKAR-KREIS

Biirgenmeisteramt 74918 Angelbachtal, Schlossstr. 1 Telefon: 07265/ 9120-0
Telefax: 07265/9120-33

Stadtverwaltung Sinsheim Internet:  www.angelbachtal.de

Wilhelmstr. 14-16

74889 Sinsheim HAUPTAMT

Sachbearbeiter:  Herr Brecht
Aktenzeichen: 613.17 / Bre.
Durchwahl: 9120-14

e-mail: Diethelm Brecht@angelbachtal.de

Iht Schreiben vom: Thr Aktenzeichen: Angelbachtal, den 02.10.2009

Anderung des Flichennutzungsplanes
Anmeldung von gewerblichen Fliichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf das gemeinsame Gespréch mit Biirgermeister Kessler, Herrn Bhmann und
Biirgermeister Steinbrenner vom 28.05.2009. Bei dieser Besprechung wurde vereinbart, dass die
Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft den zusitzlichen Flichenbedarf zusammenstellen und
diesen zur Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses einreichen.

Der momentan giiltige Flachennutzungsplan wurde im Jahre 2006 neu aufgestellt.

Nun hat sich gezeigt, dass die Gemeinde Angelbachtal dringend weitere Flichen benéti gt, um die
innerdrtliche Struktur zu verbessern und eine zukunftsweisende Verkehrsentwicklung zu ermoglichen.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.08,2009 beschlossen, di¢ in der Anlage aufgefiihrten
Nachtriige zur Anderung des Flichennutzungsplanes zu stellen.

Die Gemeinde Angelbachtal verfolgt das Ziel einer sehr maBvollen Siedlungsentwicklung. Dies gilt
sowoh| fiir den wohnbaulichen wie auch fiir den gewerblichen Bereich.

Im giiltigen Fléchennutzungsplan sind noch gewisse Erweiterungsfischen fir eine wohnbauliche
Entwicklung ausgewiesen. Nachmeldungen fiir Wohnbauflichen erfolgen daher nicht.

Die gemeldeten gewerblichen Flichen sind jedoch fiir die angemessene Weiterentwicklung im
gewerblichen Sektor sowie fiir die Losung von dringenden verkehrstechnischen Problemen dringend

geboten.

Mit freundlichen GriiBen

Werner, Biirgermeister

Anlagen A-C
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