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Entwurf der Begriindung

der 1. Anderung des Flachennutzungsplans vom 23.06.2006 , wirksam seit 06.07.2006
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sinsheim - Angelbachtal - Zuzenhausen

Am westlichen Stadteingang Sinsheims liegt Im Einmindungsbereich der Duhrener StraBe in die
B 292 das Areal des Bau- und Gartenmarktes der Hornbach AG direkt am neuen Autobahnanschlus-
ses Sinsheim. Das Gelande ist im Flachennutzungsplan als Sonderbaufiache- GroBfidchiger Einzel-
handel dargestellt. Stadtebaulich ist das Areal der nord-westliche Kopf eines weitldufigen industrie-
und Gewerbebereiches, der sich beidseitig der Dlhrener StraBe vom Autobahnanschluss Sinsheim
{iber das Messegelande bis Sinsheim-Steinsfurt hinzieht.

Da der bestehende Hornbach Bau- und Gartenmarkt auf dem vergleichsweise kleinen Areal von 1,3
ha Flache hinsichtlich Warenprasentation und Warenbevorratung nicht zu zeitgeméBem Standard er-
weitert werden kann, Ist beabsichtigt, den Bau- und Gartenmarkt auf der gegenuberliegenden stidi-
chen Seite det Duhrener StraBe im Gewann "Ottental” auf groBerer Flache neu zu errichten.

Diese Flache des neuen Standortes ist im Flachennutzungsplan uberwiegend als Gewerbliche Bau-
fidche (Gewsrbegebiet) in ihrem dstlichen Teilbereich zur angrenzenden Wohnbebauung hin als Ge-
mischle Bauffache dargestellt Als groBfiachiger Einzelhandel ist der neue Standort des Hombach
Bau- und Gartenmarkies als "Sonderbauflache - GroBfiachiger Einzelhandel” darzustellen. Demge-
mé&a ist es bauplanungsrechtlich notwendig, den Fiachennutzungsplan Im Teilbereich Ottental zu‘ an-
dern. Den Anderungsbeschluss hat der Gemeinsame Ausschuss der WG Sinsheim-Angelbachtal-
Zuzenhausen in seiner Sitzung vom Juli 2007 gefasst.

Lage und Ausdehnung der Sonderbauflache werden gegenuber der bisherigen Darstellung auf die
Belange der Bau- und Gartenmarkt-Ansiediung und eine verbesserte Schonung des vorhandenen
Natur- und Landschaftsraums hin modifiziert. Betreffend der Lage werden die dargesteliten Grinfla-
chen aus der Sidostlage auf ausgerdumter Feldflur verlagert in die Nordwestlage zum Erhalt beste-
hender Gehdlz- und Gewasserstrukturen. Hinsichttich der Gré8e der Bautlache erfolgt eine Reduktion
auf das benbtigte MaB. EinschlieBlich der bereichsweisen Aufiésung des stiligelegten Autobahnzu-
bringars ergibt sich somit im Saldo eine Zunahme des Grinflachenanteils um rund 3.000 m2 .

Da auch auf der Ebene der Regional- und Landesplanung die Verlagerung und Vergfﬁﬂerung des
Bau- und Gartenmarkies vom derzeitigen Planungsstand nicht gedeckt ist, sind im Oktober 2007 vom
Regierungsprasidium Karlsruhe zusammen mit der Stadt Sinsheim zwei Verfahren zur Uberprifung
der raumordnerischen Vertraglichkeit von Verlagerung und VergroBerung eingeleitet worden.

Auf der Ebene der Raumordnung und Landesplanung war fir die Ansiediung oder VergroBerung von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben per Gesetz die Durchfiihrung eines sog. Haumordnyngsverfah-
ren vorgeschrisben, um die Erheblichkeit der Auswirkungen der Ansiediung zu prifen.

Auf der Ebene der Regionalptanung - hier des Regionalplans des Verbandes Metropolregion Rhein-
Neckar - sind konkrete Ziele fur die Entwicklung der Region aufgestelli worden. Die Verwirklichung
einiger dieser Ziele ist im Reglonalplan jeweils mit bestimmten Stédten und konkreter Lagebestim-
mun'g innerhalb des Ortes verkniipft, um bel Vorhaben von Gberdriiicher Bedeutung die regionale
Entwicklung aufeinander abgestimmt und prazise steuern zu konnen. Im vorliegenden Fall ist dies im
Tellregionalplan Einzelhandel Plankapitel 2.2.5 des Regionalplans fir die Region Rhein-Neckar-
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Odenwald erfolgt, der u.a. die Lage der Bestands- und Entwicklungsflachen fir aroBflachigen Einzel-
handel festiegt. So ist der Standort des bestehenden Hornbach-Marktes als Bestandsfléche darge-
stellt, nicht aber der neue, geplante Standort als Entwicklungsflache. Soli nun von solch emem ortlich
fixierten Ziel abgewichen werden, ist bei erheblicher Bedeutung eine Anderung des Regionalplans er-
jorderlich oder bei geringerer Bedeutung ein sogenanntes Zielabweichungsverfahren.

Die Verknupfung der beiden Verfahren ergibt sich inhaltlich dadurch, dass die Eigenart eines Yorha-
bens und seiner Auswirkungen, die zu landesplanerischer Bedeutung fihren - logischerweise - auch
von regionaler Bedeutung sind. Formal- ergibt sich die Verknilipfung dadurch, dass die Rechtsgrundla-
ge fur das Zielabwsichungsverfahren von Zielen der Regionalplanung im Raumordnungsgesetz des
Bundes {§ 11) sowie im Landesplanungsgesetzes (§ 24) verankert ist.

Diese erl‘orderiichén Planungsverfahren - Raumordnungsverfahren und Zielabweichungsverfahren -
sind im April 2008 unter Auftagen hinsichtlich der maximal zulassigen Verkaufsfliche vom Regie-
rungsprasidium Karlsruhe positiv beschieden worden

Desweiteren ist auf dem Wege seirer gerneinsamen Vereinbarung klargestelit worden, dass die not-
wendige Genehmigung des Bebauungsplans "Ottental” als Sondergeblet "GroBilchiger Einzethan-
del® durch das RP Karisruhe von der vollstandigen Aufgabe der Baumarkinutzung am bisherigen
Standort und der Umwidmung dieses Altstandortes von Sondergebiet zu Gewerbe-/Industriegebiet
ohne groBfisichige Einzelhandelsnutzung inhaltlich und zeitlich abhangig ist.

Eine Zilabwelchung von Zielen des Regionalplans - hiet Lage des Standortes enes “"groBflachigen
Einzelhandels® - ist im gegebenen Fall nur dann maglich, wenn am bisherigen Standort kein groBfla-
chiger Einzelhandel mehr zulassig ist. Daher ist auch im Bereich des aiten Standortes elne Anderung
der Flachennutzungsplandarstellung notwendig, der dort die Nutzungsnachfolge stadtebaulich ordnet.
Es ist stadtebaulich sachgerecht ist das Areal in das umgebende Nutzungsgeflige einzubinden - also
eine Auswelsung als "Gewerbliche Bauflache ( Industriegebiet ) * vorzunehmen. fm Zuge dieses An-
derungsbedarfs wird zugleich die tberholte Darstellung des bis Herbst 2007 genutzten Autobahnzuy-
bringers von &ffentlicher Verkehrsflache zu Griinflache geandert , sowie nachrichliich die Lage des
neuen Autobahnanschlusses dargestelit.
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