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1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Sinsheim konnte in den letzten Jahren aufgrund ihrer guten Lage zwischen
Mannheim/Heidelberg und Heilbronn und ihrer guten Infrastruktur eine stetig wachsende
Bevolkerung nachweisen. Die damit einhergehende anhaltende Nachfrage nach Wohn-
bauland wirkt sich auch auf die angeschlossenen Ortsteile von Sinsheim positiv aus.

Der Ortsteil Dihren mit 2.268 Einwohnern (Stand: Januar 2024) liegt drei Kilometer west-
lich der Kernstadt Sinsheim in einem Seitental der Elsenz und zeichnet sich einerseits
durch seine Lage inmitten von Feldern und Waldern des Kraichgauer Hugellandes und
andererseits durch seine unmittelbare Nahe zum Autobahnanschluss 33 der Bundesau-
tobahn A 6 aus.

Der Verlauf der Karlsruher StralRe als Bundesstralte B39 in West-Ost-Richtung durch den
Ort pragt auch seine stadtebauliche Struktur. Das Verkehrsaufkommen hier ist hoch; die
Stralde ist Umleitungsstrecke von der Autobahn AG.

Der historische Ortskern von Dihren mit der Verwaltungsstelle, der Grundschule, Kitage-
bauden und dem Dorfplatz (Zimmerplatz) an der Volksbank-Filiale liegt sudlich der
Karlsruher Stral3e. Hier pragen der Verlauf des Erlenbaches und imposante mittelalterli-
che Fachwerkgebdude ehemals landwirtschaftlich genutzter Hoéfe. Neuere
Wohnsiedlungen schlie3en sich stdlich und 6stlich an den Dorfkern an bis hin zu einem
landschaftlich sehr reizvollen Feld-, Wiesen- und Waldgebiet. Naherholungssuchende fin-
den hier interessante Orte wie eine alte Tabakscheune, das Gelande des Obst- und
Gartenbauvereins und des Tennisvereins oder den idyllisch im Wald gelegenen Rémer-
see mit Gastronomie.

Duhren ist als Wohnstandort insbesondere bei Berufspendlern aufgrund seiner verkehrs-
glnstigen und landschaftlich reizvollen Lage sehr gefragt. Der urspriinglich bauerlich
gepragte Ort wird in den letzten Jahren immer mehr durch Wohnbauten tberformt. Der
Grundstlicksmarktsituation geschuldet, werden diese Gebaude im Vergleich zur bisheri-
gen Nutzung mit deutlich mehr Wohnungen je Grundstiick geplant und realisiert.
Bestehende Freiflachen um die historischen Wohngebaude werden fiir eine landwirt-
schaftliche Nutzung nicht mehr bendétigt und erfahren eine bauliche Nachverdichtung. Bei
Neuplanungen wird den unbebauten Freiflachen weniger Bedeutung beigemessen als
den Wohnflachen.

Eine intensivere Wohnnutzung hat auch ein héheres Verkehrsaufkommen zur Folge, ins-
besondere wenn die Mehrheit der Arbeitsplatze nicht im Wohnort selbst angesiedelt ist.
Aufgrund der landlichen Strukturen von Sinsheim dominiert gerade in den Ortsteilen der
Individualverkehr deutlich gegentber dem offentlichen Nahverkehr. Hinzu kommt, dass
der Motorisierungsgrad pro Einwohner deutschlandweit seit Jahren zunimmt.

Vor dem Hintergrund der vorgenannten stadtebaulichen und verkehrlichen Entwicklungen
wird der offentliche StralRenraum im Ortskern von Dihren immer mehr von abgestellten
privaten Kfz dominiert. Parkende Autos stehen haufig auf den StralRen und Gehwegen vor
den privaten Wohngrundstiicken. Auf diesen stehen offenbar nicht ausreichend Parkmég-
lichkeiten zur Verfugung.
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Gerade in den Feierabendstunden und am Wochenende kommt es zu problematischen
und rechtswidrigen Parksituationen. FuBwege und Einfahrten vor den privaten Wohn-
grundsticken sind zugeparkt. Kinder auf dem Gehweg aber auch alle anderen
FuRRganger, insbesondere Gehbehinderte, Senioren oder Rollstuhifahrer werden behin-
dert oder sind gefahrdet. Dartiber hinaus kommt es zu Verkehrsbehinderungen fiir Busse
des offentlichen Nahverkehrs, Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr- oder Miillfahrzeuge und
landwirtschaftliche Fahrzeuge.

Die im o6ffentlichen Raum abgestellten Kfz wirken sich auch negativ auf das historisch
sensible Ortsbild von Duhren aus.

Hinsichtlich der beschriebenen Parksituation von privaten Kfz im Ortskern von Dihren
wird Handlungsbedarf gesehen.

Bauordnungsrechtlich ist das Abstellen von zur Wohnnutzung gehérenden Kfz folgender-
malen geregelt: § 37 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO BW)
bestimmt, dass bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fir jede Wohnung ein
geeigneter Stellplatz fir Kraftfahrzeuge auf dem Baugrundstiick oder durch Baulast gesi-
chert auf einem anderen Grundstlick in zumutbarer Entfernung herzustellen ist.

Mit § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW wird den Gemeinden die Méglichkeit gegeben, die Stell-
platzverpflichtung flir Wohnungen auf bis zu zwei Stellplatze zu erhéhen, soweit Griinde
des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Die Erhdhung ist durch eine
Satzung als 6értliche Bauvorschrift zu regeln.

Far den Ortsteil Sinsheim Rohrbach ist eine Stellplatzsatzung seit dem 11.10.2018 rechts-
wirksam. Hier sind positive Wirkungen hinsichtlich des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen
Straflenraum wahrnehmbar.
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2 GELTUNGS- UND ANWENDUNGSBEREICH DER SATZUNG

Die Stellplatzsatzung gilt fir den Bereich, der im Abgrenzungslageplan dargestellt ist.
Hierbei handelt es sich um den Ortskern von Dihren mit den Hauptachsen der Karlsruher
StralRe, Karl-Schumacher-StralRe, Pestalozzistralle, Raiffeisenstralle, Winterstralle, Sei-
lerstrale sowie Zum Steinbock, TalstralRe, Untere und Obere Bergstralie.

In den Geltungsbereich nicht hineingenommen wurden Flachen, fir die ein rechtswirksa-
mer Bebauungsplan gilt. Da die Bebauungsplane zum Teil eigene Festsetzungen zu Kfz-
Stellplatzen enthalten, soll es nicht zu Uberschneidungen kommen.

Somit bezieht sich die Stellplatzsatzung auf den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ge-
malk § 34 BauGB, in dem eine weitere Bebauung rechtlich maoglich, fur die
Ortsentwicklung gewiinscht und auch zukinftig anzunehmen ist.

Die Stellplatzsatzung greift nicht im Bestand, sondern erst bei Neubauvorhaben sowie
Um- und Anbauten oder Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken.

Die Verpflichtung, zwei Kfz-Stellplatze anstatt wie bislang nur einen herzustellen, soll fir
Wohnungen ab einer GréRe von 50 m? Wohnflache gelten. Aufgrund der in Deutschland
jahrlich ansteigenden tatsachlich genutzten Wohnflache pro Person', wird eine Wohnfla-
che ab 50 m? fir eine Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fir angemessen gehalten. Bei
kleineren Wohnungen wird davon ausgegangen, dass dort in der Regel nur eine Person
wohnt und nur ein Auto benétigt wird.

3 VERFAHRENSABLAUF

Dez. 2023 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir eine
Satzung der Stadt Sinsheim Uber 6rtliche Bauvorschriften zur
Erhéhung der Kfz-Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen im
Ortsteil Dihren (Stellplatzsatzung Diihren).

April 2024 Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Stellplatzsatzung fur
den Ortsteil Sinsheim-Duhren und beschlief3t die Durchfuh-
rung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB.
April/Mai 2024 Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB
Anschreiben vom ... Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschlie3t die Stellplatzsatzung Dihren.

" https://www.umweltbundesamt.de/daten/private-haushalte-konsum/wohnen/wohnflaeche#zahl-der-woh-
nungen-gestiegen

Seite 4 von 9



Satzung der Stadt Sinsheim iiber Stand: 28.03.2024
ortliche Bauvorschriften zur Erh6hung der

Kfz-Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen im

Ortsteil Diihren (Stellplatzsatzung Diihren)

BEGRUNDUNG

4 VERKEHRLICHE GRUNDE

Gemal § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg missen Griinde
des Verkehrs vorliegen, um die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen von einem auf bis
zu zwei Stellplatze erhéhen zu diirfen. Verkehrliche Griinde liegen laut Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) insbesondere dann vor, wenn durch die ortli-
chen Verhaltnisse bei Nachweis von nur einem Kfz-Stellplatz je Wohnung
verkehrsgefahrdende Zustande zu befiirchten sind. Dies kann z. B. dann der Fall sein,
wenn in beengten ErschlieBungsverhaltnissen mit bereits vorhandener hoher Verkehrs-
belastung ein durch die Errichtung zusatzlicher Wohnungen zu erwartender, tber die Zahl
von einem Kfz-Stellplatz pro Wohnung hinausgehender Parkierungsbedarf nicht abge-
deckt werden kann. Griinde des Verkehrs kdnnen auch dann vorliegen, wenn in
Gemeindeteilen mit unzureichender Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
auch unter Beachtung der Mdglichkeit einer Erschliefung mit dem Radverkehr davon aus-
gegangen werden muss, dass die Haushalte in der Regel mit mehr als einem
Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fur die tagliche Lebensfihrung notwen-
dige Mobilitat aufbringen zu kénnen.

An den o&ffentlichen Verkehr ist Dihren durch die Buslinien 761, 768 und 799 angeschlos-
sen. Die Buslinie 761 verkehrt zwischen Dihren und dem Hauptbahnhof Sinsheim
innerhalb von zehn Minuten wochentags mindestens stlindlich von 7 bis 20 Uhr, samstags
stiindlich von 8 bis 15:30 Uhr sowie sonn- und feiertags alle zwei Stunden zwischen 13
und 17 Uhr. Die Buslinie 768 verkehrt ebenfalls zwischen Dihren und dem Hauptbahnhof
Sinsheim, erschlief3t jedoch auch das Industriegebiet ,Hinter der Mihle* und viele Halte-
stellen im Ort abseits der Durchgangsstralte Karlsruher Strafe. Die Linie verkehrt
wochentags stundlich ab 6 bis 20 Uhr sowie samstags stundlich von ca. 8 bis 15 Uhr.
Daruberhinaus verkehrt noch eine Regiobuslinie 799 zwischen Sinsheim, Wiesloch und
Walldorf mit einem Halt an der Karlsruher Stral’e wochentags stiindlich von 5 bis 23 Uhr,
samstags von 6 bis 23 Uhr sowie sonn- und feiertags von ca. 7 bis 23 Uhr.

Dihren verfligt Uber eine gut ausgebaute Radwegeverbindung parallel zu Bundesstralie
B39 in Richtung Sinsheim. Dabei handelt es sich um einen asphaltierten Wirtschaftsweg.

Trotz dieses guten offentlichen Nahverkehrsangebotes dominiert in Dihren jedoch der
private motorisierte Individualverkehr. Mit der Lage an der Bundesstralle B39 und der
Bundesautobahn A6 liegen sehr gute Voraussetzungen vor, um mit dem Auto die grofRe-
ren Arbeitgeber in der Region sowie Lebensmittelmérkte, Schulen und Arzte zu erreichen.

Bundes- und landesweit steigt der Motorisierungsgrad je Einwohner jahrlich an. So gab
es in Baden-Wirttemberg im Jahr 2010 646 Pkw pro 1.000 Einwohner. Diese Zahl ist
mittlerweile auf 758 im Jahr 2022 angestiegen (Statistisches Landesamt Baden-W rttem-
berg, 2023). Die Stadt Sinsheim mit ihren Ortsteilen liegt unter dem Landesdurchschnitt:
Fur das Jahr 2010 wurden 556 Pkw pro 1.000 Einwohner ermittelt, im Jahr 2022 waren
es 758 Pkw pro 1.000 Einwohner.
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In der folgenden Tabelle sind die Einwohnerzahlen den in Diihren zugelassenen Kfz ge-
genubergestellt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die jahrliche Gesamtzahl zulassiger
Kfz auch Kfz von im Ort ansassigen Gewerbebetrieben beinhaltet, ausgenommen von im
Gewerbegebiet ,Hinter der Muhle” bei der Zulassungsstelle gemeldeten Kfz.

Jahr 2020 2021 2022

Einwohner im Ortsteil Dihren 2.210 2.250 2.300

zugelassene Kfz

ohne Gewerbegebiet ,Hinter der Mihle* 1.980 2.090 2.100

Quellen: Einwohnerzahlen laut Melderegister der Stadt Sinsheim, Stichtag: 31.12.;
Kfz-Zulassungszahlen laut Komm.ONE, Daten vom 11.03.2024;
alle Zahlen gerundet auf Zehnerstellen;
* bis 30.11.2022 erfasste Zulassungen

Die absoluten Zahlen der obigen Tabelle belegen, dass es innerorts immer mehr Kfz - ob
privat oder gewerblich genutzt - gibt. Die Flacheninanspruchnahme von parkenden Kfz
hat sich dementsprechend ebenfalls enorm erhéht.

Die vorhandenen Stralienbreiten im Geltungsbereich der Satzung — also im unbeplanten
Innenbereich des Ortskerns — sind nicht ausgelegt auf die zunehmende Menge an par-
kenden Fahrzeugen. Hinzu kommt, dass die privat genutzten Kfz auch immer gréfere
Ausmale aufweisen.

Die Fotos auf der folgenden Seite von einigen Stral’enziigen im Ortskern von Dihren
wurden am 15.11.2023 aufgenommen, an einem Wochentag vormittags. Bekannt und
vom Ordnungsamt der Stadt Sinsheim bestatigt ist jedoch, dass zum Feierabend und an
Wochenenden deutlich mehr PKW von Anwohnern auf den StralRen stehen. Dadurch
kommt es immer wieder zu problematischen Parksituationen im Strallenraum, zum Bei-
spiel auf der Karl-Schumacher-StraRe oder dem Sportplatzweg. Es wird beidseitig
versetzt geparkt und haufig auch auf den Gehwegen. Der Verkehrsfluss wird behindert; in
Duhren spielen dabei auch landwirtschaftliche Fahrzeuge eine Rolle, fur die aufgrund des
Anwohnerparkens bei den noch verbleibenden Fahrbahnbreiten kein Durchkommen mehr
maoglich ist. Schwachere Verkehrsteilnehmer wie Fuliganger und Radfahrer werden ein-
geschrankt und fir sie entstehen gefahrliche Situationen beim Begegnungsverkehr.

Laut Ordnungsamt kénnen Halteverbote punktuell straRenverkehrsrechtlich angeordnet
werden. Flachendeckend in einem Wohngebiet kann dieses Instrument jedoch nicht an-
gewendet werden, da das Halteverbot zu Verkehrsverlagerungen flihrt und die
abgestellten Kfz dann an anderen Stellen zu Verkehrsbehinderungen fihren.
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Winterstralle Karl-Schumacher-Stralle

Seilerstralte / Karl-Schumacher-Stralle Pestalozzistralte

e

Karl-Schumacher-Strafie Sportplatzweg

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Ausschlag gebende verkehrliche Grund fiir
das Instrument der Stellplatzsatzung die starke Zunahme an in Dihren gehaltenen Kfz bei
einem durch die stadtebauliche Struktur vorgegebenen und nicht veranderbaren Stralien-
netz ist.
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5 STADTEBAULICHE GRUNDE

Entsprechend § 74 Abs. 2 LBO BW mussen stadtebauliche Grinde vorliegen, um die
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen von einem auf bis zu zwei Stellplatze erhdhen zu
durfen. Diese stadtebaulichen Griinde kénnen laut Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums fur Landesentwicklung und Wohnen Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(VwV Stellplatze) zum Beispiel dann vorliegen, wenn in Gemeindeteilen ein Mehrbedarf
an notwendigen Stellplatzen zu erwarten ist, der nicht durch Verlagerung des Verkehrs
auf Verkehrstrager mit geringerer Flacheninanspruchnahme vermieden werden kann und
der ruhende Verkehr aus stadtgestalterischen Griinden nicht im 6ffentlichen Strallenraum
untergebracht werden kann oder soll.

Wie bereits unter Abschnitt 4 dargestellt, haben sich die Einwohnerzahlen von Duhren
Uber einen Zeitraum von 12 Jahren zwischen 2.200 und 2.300 leicht erhdht. Im Verhaltnis
dazu sind die Veranderungen der baulichen Strukturen im Ort Gber denselben Zeitraum
deutlich starker wahrnehmbar.

Im historischen Ortskern von Duhren ist die offene Haus-Hof-Bauweise mit vorwiegend
giebel-, aber auch traufstandigen Satteldach-Wohngebauden pragend. Die Wohnge-
baude haben in der Regel zwei Geschosse auf einem Kellersockel und sind mit einem
steilen Satteldach bedeckt (siehe Fotos der Winterstralle und Karl-Schumacher-Stralie,
vorhergehende Seite). Neben sich den Wohngebauden stark unterordnenden Schuppen-
und Wirtschaftsgebauden besteht auf den Grundstiicken und somit auch zwischen den
Nachbarbebauungen ein grof3er Anteil an unbebauter Flache, der von der urspriinglichen
landwirtschaftlichen Hofnutzung herriihrt. Traditionell sind die Gehdfte in der Regel von
einer Familie mit mehreren Generationen bewohnt.

Der stadtebauliche Strukturwandel, der bereits seit mehr als einem Jahrzehnt stattfindet,
geht einher mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Ortskern und der Ver-
marktung ungenutzter Flachen mit teilweise ruindsem Gebaudebestand.

Altbauten und Neubauprojekt,

Karl-Schumacher-Stralte
Mehrfamilienwohnhaus, Zum Géassel

Alte Gebaude werden abgerissen und durch Mehrfamilienhauser ersetzt. Bauplanungs-
rechtlich figen sich die neuen Baukoérper nach Art und Maf der Nutzung zwar ein.
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Aber der Grundsticks- und Immobilienmarktsituation geschuldet, bewegen sich die Neu-
bauplanungen in jlingerer Vergangenheit immer mehr an der Obergrenze des
bauplanungsrechtlich zulassigen Males. Ziel der neueren Planungen ist haufig, so viele
Wohneinheiten wie méglich auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Gestalterische As-
pekte und ein Einfligen in das historisch gewachsene Ortsbild spielen im Verhaltnis zu
den wirtschaftlichen Interessen kaum eine Rolle. Flachen zur Unterbringung von Kfz auf
dem Baugrundstlick werden nicht am Bedarf orientiert vorgesehen, sondern entsprechend
der gesetzlichen Mindestvorgaben. Die Planung von Tiefgaragen wird aus Kostengriinden
vermieden.

Zwangslaufig werden die Kfz von den Anwohnern auf den Stral3en abgestellt. Dabei be-
eintrachtigen die parkenden Autos das Ortsbild von Duihren, gerade im historisch
bedeutsamen Ortskern. Der Blick auf Gebaudefassaden und schdn gestaltete Vorgarten
wird gestort. StralRenbegleitende Gehwege verlieren an Attraktivitat als 6ffentliche Begeg-
nungsraume, zum Verweilen oder Spazierengehen. Letztendlich tragt die Ubermaliige
Inanspruchnahme des o6ffentlichen Raumes durch abgestellte Autos zu einer gewissen
Anonymitat und Leblosigkeit vieler heutiger Dorfkerne bei. Stadtgestalterisches Ziel sollte
es hingegen sein, dass sich die Bewohner von Dihren gern in ihrem Dorf aufhalten, sich
auch entlang der Stra3enziige begegnen und austauschen kénnen.

Insofern liegen in Duhren neben den verkehrlichen Griinden auch stadtgestalterische
Grinde vor, die das Erfordernis einer Stellplatzsatzung rechtfertigen.

Stadt Sinsheim,

Jorg Albrecht, Planverfasser
Oberbiirgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Sat- Es wird bestatigt, dass die Satzung 6ffentlich
zung mit den hierzu ergangenen bekannt gemacht worden ist. Tag der Be-
Beschlissen des Gemeinderates der Stadt kanntmachung ist der

Sinsheim Ubereinstimmen.

Sinsheim, den

Der Tag des Inkrafttretens ist der

Jorg Albrecht,
Oberblrgermeister
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