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Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme "Innenstadt-West"
Bereich HauptstraBe 68 - Erganzung und Prazisierung der
Sanierungsziele

Vorschlag / Ergebnis:

Die sanierungsrechtlichen Ziele der mit Beschlussfassung vom 08.12.2020 beschlosse-
nen Satzung Uber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt-West®
werden fur das Sanierungsgebiet gemal § 140 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
wie folgt erganzt bzw. konkretisiert:

1.

2.
3.

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zur Kompensation der
oft fehlenden privaten Grlnbereiche.

Schaffung von Begegnungsraumen fur den sozialen Austausch.

Sicherung und mogliche Erweiterung von Grinbereichen durch Entsiegelung und
Abbruch von Gebauden u.a. auf dem Grundstlck Hauptstralte 68, FIst.-Nr. 43 zur
Schaffung von fehlenden Frei- und Grinflachen.

Verbesserung der Ausstattung des Gebietes mit zentral gelegenen und fuRlaufig
fur alle Generationen erreichbaren Frei- und Grunflachen abgertickt von der
Hauptverkehrsstral’e unter Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes so
wie der kulturellen und sozialen Aufgaben im Sanierungsgebiet.

Starkung der Innenstadt als abwechslungsreicher Begegnungsraum.
Gestalterische Aufwertung des StralRenraumes und des Stadtbildes durch Neuge-
staltung einer Frei- und Grunflache auf den Grundsticken Flst.-Nr. 38/1, 39, 40,
43 und 50.

Verbesserung der grinen Infrastruktur durch Schaffung von multifunktionalen
Grin- und Freiraumen.

Verbesserung von kurzen Wegen zur Innenstadt mit gleichzeitiger Erhdhung des
Kleinklimas.

Verbesserung der Durchgangigkeit des Wegegrundstlucks Flst.-Nr. 39 sowie For-
derung des Zugangs zur Kirchplatzpassage auf dem Grundstick Flst.-Nr. 50.
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10.  Einrichtung einer offentlichen Frei- und Grunflache auf den Grundsticken Flist-Nr.
38/1, 39, 40, 43 und 50; hierdurch Schaffung eines multifunktionalen Grin- und
Freiraumes als abwechslungsreicher Begegnungsraum und Starkung der grinen
Infrastruktur und des Mikroklimas im Quartier.

Die vorstehend beschlossenen Zielsetzungen beziehen sich auf den aus beiliegendem
Plan, Anlage 1, ersichtlichen Geltungsbereich des Sanierungsgebietes . Die Zielsetzun-
gen sind mit diesem Plan flr den betroffenen Geltungsbereich 6ffentlich bekannt zu ma-
chen.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Sachverhalt:

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.12.2020 wurde die Festsetzung des formli-
chen Sanierungsgebiets ,Innenstadt-West" beschlossen.
Mit Beschluss vom 29.09.2020 beschloss der Gemeinderat erstmalig die Vorbereitenden
Untersuchungen vom September 2020 zum Sanierungsgebiet. Die mit Beschluss vom
29.09.2020 im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen vom September 2020,
S. 53 ff. beschlossenen Sanierungsziele, werden nachfolgend noch einmal ausschnitts-
weise nachrichtlich dargestellt:
- Umgestaltung und Aufwertung der Hauptstralde, der Fulgangerzone und Vorbe-
reiche der Geschafte fur ein stimmiges Einkaufserlebnis
- Erhéhung des Grinanteils auf 6ffentlichen und privaten Parkplatzflachen
- Erganzende, standortgerechte Baumpflanzungen bei allen MalRnahmen im o&ffent-
lichen Raum zur Verbesserung des Kleinklimas prufen
- Sicherung und stellenweise Erweiterung der vorhandenen privaten Grunbereiche
durch Entsiegelung und Abbruch von nicht genutzten Nebengebauden
- Erneuerung und Umgestaltung der FuRgangerzone im Bereich von Karlsplatz,
Kirchplatz und BahnhofstralRe. Hierbei sind die Erhéhung der Attraktivitat und des
Grunanteils sowie die Barrierefreiheit wichtige Erneuerungsaspekte. Zudem sollte
eine starkere gestalterische Verknlpfung der drei Bereiche miteinander ange-
strebt werden.
- Neuordnung von ungeordneten Hinterh6fen und Nebengebauden sowie Schup-
pen
- Erhéhung des Grinanteils im Gebiet, auch durch Verpflichtung zur Begriinung
von Dachern und Fassaden bei Neubauten
- Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zur Kompensation des oft
fehlenden privaten Grinbereichs oder Freisitzes, Schaffung von Begegnungsstat-
ten fur den sozialen Austausch
- Vermeidung von Angstraumen in kleinen Gassen und Passagen, insbesondere
bei einsetzender Dunkelheit durch entsprechende Gestaltung, Beleuchtung etc.
- Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelagen zur Entsiegelung von Hof-
bereichen, Einfahrten, Parkplatzen etc.

Die LBBW — Immobilien Kommunalentwicklung GmbH als Sanierungsbeauftragte der

Stadt Sinsheim hat nunmehr eine Stellungnahme zur Aktualisierung der vom Gemeinde-
rat beschlossenen Sanierungsziele angefertigt. Auf die Anlage 2 wird verwiesen.
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Anlass der Prazisierung war die Mitteilung der Notarin Schuster Uber die Veraul3erung
des Grundstlicks Flst.-Nr. 43, Hauptstral3e 68 mit Urkunde vom 04.12.2023, UVZ-Nr.
1344/2023. In Umsetzung der oben genannten Sanierungsziele wurde seitens der
Stadtverwaltung eine Planung entworfen, welche eine Verlagerung von 6ffentlichen Nut-
zungen in das veraulRerte Grundstuck betrifft. Insoweit sei auf das Nutzungskonzept
Anlage 3 verwiesen.

Um die Voraussetzungen einer Folgenutzung zu schaffen, empfiehlt es sich, die Sanie-
rungsziele der Sanierungssatzung vom 29.09.2020 zu prazisieren. Zudem hat die Stadt-
verwaltung gegenuber den Kaufvertragsparteien die Absicht bekundet, ein Vorkaufs-
recht nach § 24 Abs. 1 S. 1 Nr. 3 BauGB an dem veraul3erten Grundstlick auszulben.
Daher empfiehlt sich die Prazisierung der Sanierungsziele auch deshalb, um bei der
Ausubung des Vorkaufsrechts die Grinde des Wohls der Allgemeinheit nach § 24 Abs.
3 BauGB besser und nahergehend prazisieren zu konnen. Die Bestimmung der Ziele
und Zwecke der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde (§ 140 Nr. 3 BauGB).

Heute weist das Gebaude auf dem Grundstlck Flist.-Nr. 43, Hauptstral3e 68 substanziel-
le Mangel auf und ist sanierungsbedurftig. Ein Substanzmangel im Sinne von § 136 Abs.
3 Nr. 1 lit. b BauGB liegt vor. Zudem fehlt es im Hofbereich des Grundstuicks Flst.-Nr. 43
sowie den Grundstlcken Flst.-Nr. 40 und 39 vollstandig an Grinflachen.

Zudem liegt ein stadtebaulicher Funktionsmangel im Sinne von § 136 Abs. 3 Nr. 2
BauGB im Gebiet ,Innenstadt-West® vor. In Ankntpfung der oben auszugsweise ge-
nannten urspringlichen Sanierungsziele einer Aufwertung des 6ffentlichen Raumes, der
Schaffung von zusatzlichen Grinflachen sowie Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im 6f-
fentlichen Raum zur Kompensation des oft fehlenden privaten Grinbereichs oder Frei-
sitzes, Schaffung von Begegnungsstatten fur den sozialen Austausch; ist nun die Ver-
besserung der Ausstattung des Gebietes Innenstadt-West mit zentral gelegenen und
fuBlaufig fur alle Generationen erreichbaren Frei- und Grunflachen abgeruckt von der
Hauptverkehrsstralde ein Ziel der Sanierung.

Um die beschriebenen Sanierungsziele zu erreichen bzw. vorhandene Missstande zu
beheben, plant die Stadt Sinsheim deshalb die Errichtung einer 6ffentlichen Frei- und
Grunflache auf den Grundsticken Flist.-Nr. 38/1, 39, 40, 43 und 50. Auf diese Weise
kann der Anteil an Grinflachen erhéht werden und es wird abgertickt von der Hauptver-
kehrsstralle ein multifunktionaler Begegnungsraum unter Aufwertung des Stadtbildes
sowie der Aufenthaltsqualitat geschaffen.

Das Grundstuck Hauptstrale 68, Flst.-Nr. 43 ist hierfur als Auftakt aufgrund der zentra-
len Lage sowie der wenig hochwertigen Bausubstanz gut geeignet. Durch die damit ein-
hergehende Entsiegelung kann ein Grun- und Aufenthaltsraum geschaffen werden. Ein
anderes gleich geeignetes Grundstick fur die Einrichtung einer &ffentlichen Frei- und
Grunflache mit einer derart zentralen Lage ist im Eigentum der Gemeinde nicht vorhan-
den.

Weiterhin ist ein Ziel der Sanierung auch die Neuordnung von ungeordneten Hinterho-
fen. Aufgrund des Miteigentumsanteils des Grundstiicks Flst.-Nr. 43 an dem Wege-
grundsttck FlIst.-Nr. 39 kann die Zuganglichkeit der Kirchplatzpassage verbessert wer-
den, indem die Stadt Uber ihren Miteigentumsanteil diese Zuganglichkeit verbessern und
sichern kann (§ 136 Abs. 3 Nr. 1 lit. c BauGB). Durch die Neuordnung des Hofbereichs
und die Forderung der Zuganglichkeit der Kirchplatzpassage kann zudem das bereits in
der Voruntersuchung vom September 2020 bestimmte Sanierungsziel einer Vermeidung
von Angstraumen in kleinen Gassen und Passagen, insbesondere bei einsetzender
Dunkelheit durch entsprechende Gestaltung, Beleuchtung etc. geférdert werden. Bisher
ist lediglich an der 6ffentlichen Stralle eine StralRenlaterne vorhanden, wahrend im Hof-
bereich keine ausreichende Beleuchtung vorhanden ist.
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Diesem Sanierungsziel tragt das Nutzungskonzept in Anlage 3 Rechnung, indem eine
Blickbeziehung von der Hauptstral’e in den Hofbereich geschaffen wird.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme der Sanierungsbeauftragen LBBW — Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH vom 28.03.2024 verwiesen, Anlage 2

Bernd Kippenhan Sebastian Falke
Burgermeister Amtsleiter
Anlage/n:

1. Gebietsabgrenzung ,Innenstadt-West*
2. Stellungnahme des Sanierungstragers LBBW vom 28.03.2024
3. Nutzungskonzept
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