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Ausgangsbedingungen / Fragestellungen

Einzelhandelskonzept: Betrachtung Nahversorgungssituation in Sinsheim — Sind die
Kernstadt und die Stadtteile heute ausreichend mit wohnortnahem Lebensmittelangebot
versorgt?

Ansiedlungsanfragen im Bereich Nahrungs- und Genussmittel:

P Planstandort Geplante Geplante Verkaufsflache im
ADISEED Verkaufsflache Bereich Lebensmittel
Kaufland Neulandstral3e ca. 4.000 m? ca. 2.610 m?
zzgl. ca. 250 m2 Konzessionare | zzgl. ca. 200 m2 Konzessionare

Aldi Sud Neulandstral3e ca. 1.100 m? ca. 800 m2
Edeka Steinsfurter Stral3e ca. 1.545 m? ca. 1.420 m?

(Sinsheim-Steinsfurt) Erweiterung um ca. 750 m? davon Erweiterung um ca. 750 m?
Lidl Froschwiesenweg ca. 1.200 m? ca. 943 mz2

(Sinsheim-Steinsfurt) Erweiterung um ca. 344 m? davon Erweiterung um ca. 241 m?

Zusatzlich: Betrachtung weiterer moglicher Erweiterungen
(wie beispielsweise Lidl - Steinsbergstralie)
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Bestandsanalyse Nahrungs- und Genussmittel

Zentrales Ergebnis: Stand heute ist eine durchschnittliche Ausstattung vorhanden

« Umsatz-Kaufkraftrelation / Zentralitat:
Leichtu .
100% fur ein Mittelzentrum

* Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 EW:

. Stadt-
e Wert fur hre
487 m2 pro 1.000 EW niticher Wer 1,000 EW

« Kaufkraftbindungsquote:

O 80%0!
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Bewertung Nahversorgungssituation in Sinsheim

Nahversorgungsituation
in Sinsheim

3 M Ungefahre Lage wesentlicher
X Lebensmittelanbieter

fo) Sonstige kleinflachige
Lebensmittelanbieter
(z.B. Dorfladen, Backerei / Metzgerei mit
zusatzlichem Lehensmittelangebot)

\ . S stadtgrenze Sinsheim

Tendenzieller Versorgungsgrad der Stadt-
teile (= aktuelles Angebot vor Ort und
Versorgung durch Betriebe in der
Kernstadt (,Ausstrahlungseffekte)

Rohrbach

{Noch) gute Nahversorgungssituation
im Gebiet und / oder Versorgung des
Gebietes durch einen Betreiberin /
nahe der Kernstadt

------ o~ Durchschnittliche Nahversorgung des
Gebietes und / oder nur bedingt
ausreichende Versorgung durch
Anbieterin / nahe der Kernstadt
aufgrund wachsender Entfernung

Hilsbach

Tiefenbach

wiywwy openstreetmap.org
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Ergebnisse der Analyse

Das Integrationsgebot ist an den Standorten Neulandstral3e und Steinsfurter Straf3e klar
erfallt.

OO0

Am Standort Froschwiesenweg zunéchst nicht erftllt. Aus gutachterlicher Sicht
besteht allerdings in Bezug auf das Integrationsgebot eine Konstellation , die zur
Raumvertraglichkeit des Vorhabens fthrt.

OO0

Grundsatzlich kommen alle Standorte fir eine Ansiedlung gemal den Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes des Stadt Sinsheim in Frage.

OO0

Das Kongruenzgebot wird formal und faktisch von allen Vorhaben eingehalten.

OO0

Auswirkungen auf Versorgungslagen - Einzelbetrachtung der Vorhaben:

O] Das Beeintrachtigungsverbot wird (unter Annahme einer Realisierung des Vorhabens
8 Kaufland) sowohl in Sinsheim und in allen Versorgungslagen von Sinsheim als
auch im Umland bei allen Vorhaben bei einer Einzelbetrachtung eingehalten.
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Auswirkungen auf Versorgungslagen — Gesamtbetrachtung:
= Kombination der Vorhaben

Verschiedene Vorhabenkombinationen: Ergebnis: Hinweise:

Gefahrdet (Nah)Versorgungslagen.

Kaufland Edeka Lidl Aldi
I N R

: Erhdhter Wettbewerb, aber unschéadlich,
Kaufland Edeka Lidl - strategisch sinnvoll.

Schédliche Auswirkungen, strategisch
Kaufland Lidl ' nicht sinnvoll.

Starkere Auswirkungen als Kombi
Kaniland REdeka - K_auflar_ld & Edeka & Lidl, strategisch
nicht sinnvoll.

» Jedes Vorhaben flr sich betrachtet - unkritisch
= Gesamtbetrachtung alle Vorhaben - kritisch (Umverteilungen >>10%!)

= Betrachtung von 2 Vorhaben neben Kaufland: Zusammensetzung und Standort ftr

Erhalt / Starkung der (Nah)Versorgungssituation in den Stadtteilen entscheidend!
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Empfehlungen

. Standort Neulandstralle starkt Versorgung insbesondere stdliche Stadtteile

(Weiler, Hilsbach) = durch Kaufland gegeben!

. Standort Steinsfurt starkt Versorgung insbesondere dstliche Stadtteile

(Adersbach, Ehrstatt, Hilsbach, Steinsfurt, Rohrbach)

= AuBer in klar unterversorgten Ortsteilen muss zuktinftig nach Realisierung der

Vorhaben flr alle anderen Standorten gelten: Keine weiteren Ansiedlungen und

Erweiterungen!
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