Burgermeisteramt Vorlage Nr. 5/2011
Az.: 621.4230.6 Sinsheim, den 12.01.2011

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich "Muhlgraben/Kelterwiesen"
in Sinsheim-Duhren
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Vorlage zur Sitzung des Gemeinderates am 25.01.2011

TOP 7 offentlich
Vorschlag:
1. Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das

Gebiet ,Muhlgraben/Kelterwiesen® in Sinsheim-Duhren entsprechend der im
Lageplan vom 23.12.2010 umgrenzten Flache.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes.

2. Zur Darlegung der Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
wird auf Grund von § 3 BauGB eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in
Form einer Informationsveranstaltung durchgefthrt.

Sachverhalt, Begrindung, Finanzierung und Folgekosten:

Das betreffende Gebiet liegt am 6stlichen Ortseingang von Dihren stdlich der Karls-
ruher StralRe (B 292). Das Gebiet wird im Westen von der Winterstral3e und im Osten
vom Hotelgrundstiick begrenzt.

Der 0Ostliche Teil liegt bereits innerhalb des Gebietes , Tiefer Weg®, der hier einge-
schranktes Gewerbegebiet ausweist. Der Ubrige Grundsticksteil ist als klassische
Gemengelage nach 8§ 34 BauGB zu bewerten. Hier befinden sich ein landwirtschaftli-
cher Betrieb, das Pfarrhaus, das Gemeindehaus, eine Kfz-Werkstéatte sowie Wohn-
hauser.

Im 6stlichen Bereich, der innerhalb des Gebietes , Tiefer Weg*® liegt, befinden sich ein
ehemaliger Lackierbetrieb sowie ein Karosseriebaubetrieb mit Lackiererei sowie ver-
schiedene Wohnhéuser. Diese Betriebe werden nicht mehr bzw. nur noch sporadisch
betrieben. Hier ware ohne weiteres eine neue Nutzung denkbar.

Dem Ortschaftsrat Dihren wurden Entwtrfe Gber die Errichtung einer Senioren-
wohnanlage mit Arztehaus vorgestellt.

Seitens des Ortschaftsrates wird die Uberplanung bis zur WinterstraRe vorgeschla-
gen, wobei die neu gebauten Wohnhauser auf den Grundstiicken 38/1 bis 43/4 nicht
in den Geltungsbereich ibernommen werden sollen.
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Auf dem Grundstuck Flst. Nr. 56 besteht momentan ein landwirtschaftlicher Betrieb.
Bei Uberplanung als Mischgebiet wiirde der landwirtschaftliche Betrieb zwar Be-
standsschutz geniel3en, hatte aber lediglich nur in sehr eingeschranktem Umfang
Erweiterungsmadglichkeiten.

Der ATU (Sitzung vom 11.01.2011) empfiehlt dem Gemeinderat die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir diesen Bereich.

Dezernat Il

Keller
Blrgermeister

Anlagen:
Abgrenzungsplan

Auszug Bebauungsplan (Maf3stab 1:1500) mit zeichnerischen Festsetzungen Baugebiet ,Tiefer Weg*
Auszug Flachennutzungsplan
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