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1.

Regierungsprasidium Karlsruhe
Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
vom 02.09.2010

vielen Dank fur die erneute Beteiligung am Bebauungsplan-
anderungsverfahren.

Aus Sicht der hoheren Raumordnungsbehdrde ist zur beabsich-
tigten Planung tragen wir, wie bereits in unserer Stellungnahme
vom 12.07.2010 erwahnt:

A.

Verbindliche Ziele der Raumordnung stehen der Planung
nicht entgegen.

Die beabsichtigte Freizeitnutzung anstelle einer industriellen
Nutzung wird aus raumordnerischer Sicht kritisch beurteilt und
wird nicht empfohlen. Fachrechtlich und raumordnerisch
restriktionsfreie sowie verkehrlich gut erschlossene Teilflachen
sich fur eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung eignen
und zudem keine nennenswerten potenziellen
Nutzungskonflikte mit Wohnsiedlungen aufweisen, stehen nur
in sehr eingeschranktem Umfang zur Verfugung. Eine solche -
bereits auch planerisch gesicherte - Flache, sollte fur die nun
beabsichtigte Freizeitnutzung nicht aufgegeben werden. In
die Abwagung sollte die Stadt Sinsheim auf jeden Fall
einstellen, dass es moglicherweise innerhalb des
Stadtgebietes keine adaquate Ersatzflache fur die
"aufzugebende" Industrieflache geben kdnnte. Hierbei sind
auch die bestehenden regionalplanerischen Festlegungen zu
bedenken, die einer weiteren Siedlungsentwicklung
entgegenstehen kdnnten. Ein entsprechender "Industrie- bzw.

Allgemeine Begrundung:

Die Entscheidung zum Neubau eines Hallen- und
Wellnessbades ist das Ergebnis eines langjahrigen
Entscheidungsprozesses, den die Stadt Sinsheim nun
zum Abschluss bringt. Der erhebliche Sanierungsrick-
stand in den bestehenden stadtischen Badeeinrich-
tungen, die Entlastung des offentlichen Haushaltes
von laufenden Zuschussen spielte dabei ebenso eine
Rolle wie das erhebliche offentliche Interesse an einer
Versorgung der Bevolkerung, der Schulen und Verei-
ne mit einer zeitgemaRen Badereinrichtung. Das am
Ende einer europaweiten Ausschreibung gewabhlite
Investorenmodell verlangt eine tragfahige GréRen-
ordnung, die an anderer Stelle des Gemeindegebiets
nicht gedeckt werden kann.

Bei der Abwagung der Vor- und Nachteile des ge-
wahlten Standorts fir das Hallen- und Wellnessbad
wurden von der Stadt Sinsheim verschiedene Fakto-
ren eingebracht:
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Gewerbeflachenbedarf® an anderer Stelle zulasten
regionalplanerischer Festlegungen wird wahrscheinlich nur
schwer zu begriinden sein.

Flachenverlust Industriegebiet:

Zwarr ist mit der Standortwahl der Verlust einer Teilfla-
che des ausgewiesenen Industriegebiets verbunden.
Es muss jedoch beriicksichtigt werden, dass ein ande-
rer wesentlicher Teil des Plangebiets bisher schon als
Sondergebiet fur Sporthalle und als eine, in dieser
Form nicht mehr bendétigte, Flache fur eine Energie-
zentrale ausgewiesen war. Der Verlust an konfliktfrei
nutzbarer Industrieflache halt sich somit, gemessen an
der Gesamtflache des Gewerbe- und Industriege-
biets, in noch vertretbaren Grenzen.

Die bisherige Belegung der Gewerbegebietsflachen
zeigt zudem eher eine Nachfrage nach Flachen, die
in ihrem Immissionsgrad einem Gewerbegebiet ent-
sprechen als nach Flachen, die einem Industriegebiet
entsprechen.

Nutzungskonflikt:

Der fur gewerbliche und industrielle Nutzung gegebe-
ne Nutzungskonflikt mit Wohnsiedlungen gilt aufgrund
des hohen Besucherpotentials in gleichem Umfang fur
das Sondergebiet Hallen- und Wellnessbad. Aufgrund
des zu erwartenden hohen Anteils an externen Bade-
gasten ist eine unmittelbare Anbindung an das uber-
ortiche Verkehrsnetz eine wesentliche Standortvor-
aussetzung. Der gewéahlte Standort erfillt diese Vor-
aussetzung in geradezu idealer Weise.
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Verkehr:

Die mit der Standortwahl verbundenen verkehrlichen
Auswirkungen sind Gegenstand einer Verkehrsunter-
suchung des Ingenieurbiros Koehler & Leutwein,
Karlsruhe, vom November 2010. Untersucht wurden
dabei insbesondere die Auswirkungen auf das oOrtli-
che und Uberortliche Verkehrsnetz unter Einbeziehung
der Nutzung der Fussballarena. Zusammengefasst
wird dort festgestellt, dass das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen aus dem Betrieb Hallen- und Well-
nessbad zu keinen maligeblichen Verschlechterun-
gen der Verkehrsqualitat an den jeweiligen Knoten-
punkten fihren wird.

Selbst wenn also ein geeignetes Grundstick in der
Innenstadt vorhanden ware, wéare die Abwicklung
der VerkehrserschlieBung dort wesentlich ungunstiger
zu beurteilen.

B

la. Regierungsprasidium Karlsruhe
Abt. 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Ge-
sundheitswesen
76247 Karlsruhe
vom 02.11.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus Sicht der h6heren Raumordnungsbehdrde ist zu den Planun-
gen folgendes anzumerken:
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Zum Bereich Sinsheim:

Wie bereits in unserer Stellungnahme 02.09.2010 zum Bebauungs-
planentwurf angemerkt, wird aus raumordnerischer Sicht die be-
absichtigte Freizeitnutzung anstelle einer industriellen Nutzung kri-
tisch beurteilt. Fachrechtlich und restriktionsfreie sowie verkehrlich
gut erschlossene Flachen, die sich fur eine gewerbliche bzw. indus-
trielle Nutzung eignen und zudem keine nennenswerten potenziell-
len Nutzungskonflikte mit Wohnsiedlungen aufweisen, stehen nur in
sehr eingeschranktem Umfang zur Verfugung. Eine solche - bereits
auch planerisch gesicherte Flache, sollte fur die nun beabsichtigte
Freizeitnutzung nicht aufgegeben werden. In die Abwégung sollte
die vVG Sinsheim auf jeden Fall einstellen, dass es mdglicherweise
innerhalb des Planungsraumes keine (adaquate) Ersatzflache fur
die aufzugebende Industrieflache geben konnte. Hierbei sind
auch die bestehenden regionalplanerischen Festelegungen zu
bedenken, die einer weiteren Siedlungsentwicklung entgegenste-
hen kénnten. Ein entsprechender Industrie- und Gewerbeflachen-
bedarf an anderer Stelle, zulasten regionalplanerischer Festlegun- | Es wird deshalb auf die Stellungnahme zu 1.) verwie-
gen, wird wahrscheinlich nur schwer zu begriinden sein. sen.

Das Schreiben vom 02.11.2010 deckt sich weitge-
hend mit dem vom 02.09.2010.

2.  Gemeinde lttlingen
BUrgermeister Heck
74930 Ittlingen
vom 02.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 27.08.2010 und den uns
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vorgelegten Entwurf der Planfassung fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kbnnen wir Ihnen mitteilen, dass von Seiten der
Gemeinde Ittingen keine Anregungen und Bedenken vorgetragen

werden.
Wir bitten Sie, dies entsprechend zur Kenntnis zu nehmen.

Kenntnisnahme

3. Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt - Gesundheitsamt
69115 Heidelberg
vom 07.09.2010

Sehr geehrter Herr Bhmann,

gegen das o. a. Bebauungsplanverfahren bestehen unserer-
seits grundsatzlich keine Bedenken.

Wie aus den beigefugten Unterlagen zu entnehmen, ist die raumli-
che Planung der Baderanlage schon weit fortgeschritten. Um
nachtraglich Probleme zu vermeiden, wie sie leider bei den
Schwimmbadwasseraufbereitungsanlagen der Becken des Stadi-
ons in Sinsheim aufgetreten sind, sollte den entsprechenden Pla-
nern die rechzeitige Beteiligung des Gesundheitsamtes nahe ge-
legt werden.

Auch wenn Schwimm- und Badebecken sowie ihre Wasseraufbe-
reitungsanlagen nicht in den baurechtlichen Verfahren detailliert
beschrieben werden, haben raumliche Vorgaben oftmals eine
entscheidende Bedeutung bei DIN- gerechte AusfUhrungen der
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Becken und der Aufbereitungstechnik. Zudem ist es fur alle Beteilig-
ten ein groRes Argernis, wenn nach Inbetriebnahme der Baderan-
lage bei der routineméaRigen Uberwachung der Gesundheitsamter
nach 8 37 Infektionsschutzgesetz hygienische Probleme festgestellt
werden, die im Nachhinein nur mit gegebenenfalls kostspieligen
Maflnahmen beseitigt werden kdnnen.

Da zur hygienischen Bewertung von Seiten des Gesundheitsamtes
umfangreiche Fragen bestehen (GrofRe der Becken, Beckenhyd-
raulik, Volumenstrome der Becken, Schwimm- und Badewasser-
aufbereitungsanlagen, Mess- und Regeltechnik, Schlammwasser)
und diese Punkte in der Regel nicht aus den Bauantragen ersicht-
lich sind, sollten diese Bereiche rechzeitig separat vom Bauantrag
behandelt werden.

Nach den Vorgaben der Badewasserkommission des Umweltbun-
desamtes ,,Hygieneanforderungen an Bader und deren Uberwa-
chung" (Empfehlungen des Umweltbundesamtes nach Anhérung
der Schwimm- und Badebeckenwasserkommission des Bundesmi-
nisteriums fir Gesundheit, Bundesgesundheitsblatt 9/2006) sollen,
um hygienische Mangel schon im Vorfeld des Betriebes von Ba-
dern zu vermeiden, beim Neubau von Badern oder bei wesentli-
chen Anderungen an bestehenden Badern bereits in der Pla-
nungsphase neben der Beteiligung der Baubehoérde, Planer und
Architekten auch eine Bewertung des Bauvorhabens unter hygie-
nischen Gesichtspunkten durch das Gesundheitsamt durchgefuhrt
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werden.

Wenn Plane der Trinkwasser-Installationen (Kalt- und Warmwasser- | pie Hinweise werden an den Investor weitergege-

versorgung der Baderanlage) vorliegen und Planungs- und Ab- | ben. Sobald der Bauantrag vorliegt, wird das Ge-
stimmungsgespréache unter hygienischen Gesichtspunkten ange- | sundheitsamt als Fachbehorde am Genehmigungs-

zeigt sind, ist fur Sie aus unserem Hause Frau Baumgart Ansprech- verfahren beteiligt. K
partnerin.
4.  Burgermeisteramt Waibstadt

Burgermeister Locher

74913 Waibstadt

vom 06.09.2010
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Waibstadt hat von der offentlichen Auslegung des o.g.
Bebauungsplanes Kenntnis genommen. Als am Verfahren beteilig-
te Nachbargemeinde teilen wir Ihnen mit, dass seitens der Stadt
Waibstadt gegen die Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbe-
und Industriegebiet Sinsheim-Sud" auf Gemarkung Sinsheim keine
Bedenken vorgebracht werden. Wir gehen davon aus, dass das
geplante Sondergebiet ,Hallen- und Wellnessbad" sich nicht
nachteilig auf unser Hallen-Freibad auswirkt. .

Kenntnisnahme K

5. Stadt Bad Rappenau
Bauverwaltungsamt
74904 Bad Rappenau
vom 15.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,
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fur die Ubersendung der Unterlagen des o. g. Bebauungsplanes
bedanken wir uns. Der Bebauungsplanentwurf sieht unter Ande-
rem ein Hallenbad als Wellnessbad fir Freizeitgestaltung, Naherho-
lung und Gesundheitsvorsorge vor.

Da Bad Rappenau als anerkannte Kur- und Baderstadt einen ahn-
lichen Bereich abdeckt, bitten wir in der Bauleitplanung dafir Sor- | Das Entstehen einer Konkurrenzsituation kann nicht
ge zu tragen, dass hier in unmittelbarer Nachbarschaft keine Inter- | vollstandig ausgeschlossen werden. Es ist jedoch zu
essenskonflikte entstehen. Die Stadt Bad Rappenau hat in sofern | beriicksichtigen, dass sich die Stadt Rappenau als
Bedenken gegen die Ausweisung eines Wellnessbades in der ge- | Kur- und Baderstadt positioniert, wahrend das Hal-
planten GroRenordnung als eine solche Anlage voraussichtlich | len- und Wellnessbad Sinsheim schwerpunktméaRig
Uberregionale Auswirkungen hat. als Freizeit- und Sportbad ausgelegt ist.

T . Dies kdnnte auch als Starkung der Baderregion ins-
Im Ubrigen bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine . . . o .
Einwendungen. gesamt interpretiert werden, mit positiven Auswir-

kungen fir den Fremdenverkehr. nein

6. Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
Niederlassung Sudwest
68163 Mannheim
vom 24.09.2010
Sehr geehrter Herr Bbhmann, sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen
jedoch auf folgendes hin:

Im o.a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG (siehe beigefiigte PDF-Dateien), die vom
Bebauungsplan berihrt und bei Baumalnahmen entsprechend
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gesichert werden miussen.

Sollite eine telekommunikationstechnische Anbindung neuer Ge-
baude gewilinscht sein, so bitten wir, sich rechtzeitig mit unserem
Bauherrenburo PTl 21 Heidelberg in Verbindung setzen sollen (Tel.
06221/55-6744).

Bei der Bauausfuhrung ist die beigefugte Kabelschutzanweisung
der Deutschen Telekom AG und das beigefiigte "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” K
der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Aus- | Kenntnisnahme
gabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

7. Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Amt fir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz
69123 Heidelberg
vom 10.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend dem mit Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsminis-
teriums und anderen Ministerien vom 21.12.1995 (GABI. 1996 S.54)
eingefiihrten Formulars &uflern wir uns wie folgt:

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde: Stadt Sinsheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur das Gebiet: Gewer-
be- und Industriegebiet Sinsheim-Siid, 1. Anderung ,,Sonder-
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gebiet (SO) - Hallen und Wellnessbad"
Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen, 0Ortliche Bauvorschriften,
Schallimmissionsgutachten Vorlage Planentwurf Begrindung
und Umweltbericht

sonstige Satzung:

Fristablauf fur die Stellungnahme am: 27.09.2010
B. Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme siehe Folgeseite(n)

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden kdnnen

1.1 Artder Vorgabe:
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und Verkehrs-
larm (16. BImSchV). Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
Freizeitlarmrichtlinie, analog zur 18. BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung). Ggf. Festlegung von Schallschutz-
malnahmen.

1.2 Rechtsgrundlage
BImSchG 8§ 50 sowie 16 und 18 BImSchV.

1.3 Maoglichkeit der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und
Befreiungen)
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2

Moglichkeit der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiun-
gen):

Auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens
GENEST vom 17.07.2008 (Nr.22186 G) wurden Emissionskontin-
gente zu den Teilflachen bestimmt die in die Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Industriegebiet Sins-
heim-Sud" aufgenommen wurden.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRhahmen, die den
0.g. Plan bertihren . kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

Fortschreibung des FNP im Parallelverfahren.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggfs. Rechtsgrundlage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Teilfla-
che der bisher als Ge: werbe- und Industriegebiet ausgewiese-
nen Flache. Ferner soll die bisher geplante Sporthalle aufge-
geben und die Flache fir die erforderlichen Stellplatze bereit-
gestellt werden. Zudem soll der Flachennutzungsplan (FNP) pa-
rallel zum Bebauungsplan fortgeschrieben werden.

Die bisherige Ausweisung beinhaltete im Bebauungsplan die
Festsetzung von Larmkontingenten (Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691; Teilflache VIl und VIII). Den Emmissionskontin-
genten dieser Teilflachen werden die Zusatzkontingente der
betroffenen Sektoren hinzugerechnet.

Das bestehende GENEST - Gutachten wurde durch eine schall-
technische Vorabbetrachtung (Schallimmissionsprognose ge-
maR TA Larm) erganzt. Als wesentliche Gerduschquelle wurden
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die Stellplatze des zugehérigen Parkplatzes berticksichtigt. Die
dabei ermittelten Immissionswerte an den bereits im Hauptgut-
achten untersuchten Immissionsorten (IO 1 - IO 12) ergab eine
deutliche Unterschreitung der zulassigen Werte.

Aus unserer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf.

Kenntnisnahme

8.  Polizeidirektion Heidelberg
Dienststellenleiter
69115 Heidelberg
vom 27.09.2010

Die Stadt Sinsheim beabsichtigt den o. a. Bebauungsplan in Teilbe-
reichen zu andern in ein ,,Sondergebiet Hallen- und Wellnessbad".
Zu den in dem Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zur Ab-
wicklung des Besucherverkehrs und VerkehrserschlieRung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Der bestehende Bebauungsplan wird in der geplanten Stralennut-
zung insofern geéandert, als tber die vorhandenen o6ffentlichen
StralRen lediglich die Erschliefung fir die Anlieferung und den
OPNV erfolgen soll.

Die ErschlieBung fur den Besucherverkehr soll Gber eine Teilflache
des bestehenden Parkplatzes fir MESSE und Arena (P 11) erfolgen.
Hierzu soll diese Teilflache zur Anlage einer Zu- und Abfahrt
von/zum geplanten Parkplatz des Bauvorhabens verwendet wer-
den.

Hinsichtlich dieser Festlegungen hat die Polizeidirektion Heidelberg
erhebliche Bedenken.

Die Stellungnahme der Polizeidirektion bezieht sich
auf eine gegenuber der ausgelegten Planfassung
modifizierte Planung, bei der die Zufahrt zum Bader-
park uber die bestehende Zufahrt des Parkplatzes P
11 erfolgt und die Kreuzung der Stadion-
Hauptzufahrt unverandert bleibt. Von der Zufahrt P
11 fuhrt eine direkte Durchfahrt zum neu angelegten
Parkplatz ,,.Bad“. Die in der ausgelegten Planfassung
noch enthaltene Parallel-zufahrt vom Kreuzungs-
punkt ,Zufahrt Stadion“ zum Parkplatz ,,.Bad“, kann
entfallen und aus dem Geltungsbereich herausge-
nommen werden.

Die beschriebene VerkehrserschlieBung mit ihrer
Auswirkung auf die nahere und weitere Umgebung
ist Gegenstand einer Verkehrsuntersuchung des
Ingenieurbiiros Koehler & Leutwein vom Nov. 2010.

Was die Verkehrsqualitat an den betroffenen Kno-

Ist in den vorliegenden Plan eingearbeitet




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET SINSHEIM-SUD 1. ANDERUNG
»OONDERGEBIET HALLEN- UND WELLNESSBAD*

Behordenanhorung /Offentliche Auslegung vom 20.08.2010 bis 27.09.2010
Beratung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
sowie eingegangene Bedenken und Anregungen

Stand: 22.12.2010
Seite 13

Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Beschlussvorschlag

Beruicksichtigung: (ja)
Teilw. Berticksichtigung ( TB )
nicht Berlicksichtigung/ Zuriickweisung ( nein’)
Kenntnisnahme (K)
kein Beschluss erf.

Die Einrichtung Hallen- und Wellnessbad soll fir ein Besucherauf-
kommen von 600 000 Besuchern pro Jahr konzipiert werden. Der
Betreiber garantiert eine Offnung der Einrichtung von 84 Stunden
pro Woche. Es kann an hochfrequentierten Tagen mit einem Kraft-
fahrzeugverkehr von bis zu 1000 Fahrzeugen gerechnet werden.
Dieser Nutzungsumfang erhalt damit eine GréRenordnung im Hin-
blick auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen, welches als
durchaus bedeutsam zu bezeichnen ist. Es kann deshalb nicht von
einem geringen Verkehrsaufkommen bei der Erschliefung der
Wellness-Einrichtung ausgegangen werden.

Neben den umfangreichen Offnungszeiten fir das Hallen- und
Wellnessbad ist in dem Gebiet zu beriicksichtigen, dass die vor-
handenen ErschlieBungsstrallen und Parkierungseinrichtungen fur
den Veranstaltungsbetrieb in der Rhein-Neckar-Arena genutzt
werden. Dies bedeutet, dass beide Einrichtungen sich im Hinblick
auf die VerkehrserschlieBung beeinflussen. Es ist sowohl die Zu- und
Abfahrt fir Besucher des Wellnessbades zeitweise erschwert bzw.
nicht moglich, als auch der Veranstaltungsverkehr Rhein-Neckar-
Arena bei gleichzeitiger Offnung des Wellnessbades negativ be-
einflusst bzw. behindert.

Deshalb sollte ein besonderes Augenmerk darauf gelegt werden,
dass sich der Badverkehr und der Arenaverkehr so wenig wie mog-
lich gegenseitig beeinflussen. Aus diesem Grund ist die Verkehrser-
schlieBung fur das Wellnessbad grundsatzlich tiber die vorhande-
nen oOffentlichen Strallen wie Dietmar-Hopp-Strale, Hummelberg
und Annagrund festzulegen.

Die ErschlieRungswege fir eine derart hochfrequentierte Einrich-
tung wie das Wellnessbad sollten fur die Verkehrsteilnehmer schlts-
sig, begreifbar und dauerhaft festgesetzt werden, um Suchverkehr
sowie andere negative Auswirkungen fur das 6ffentliche Stralen-
netz zu vermeiden.

tenpunkten betrifft, kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass auch unter Beriicksichtigung der ma-
ximalen Verkehrserzeugung von Rhein-Neckar-Arena
und Hallen- und Wellnessbad im gesamten Untersu-
chungsgebiet keine maligebliche Verschlechterung,
verglichen mit dem bereits beurteilten Arena-
Verkehr, zu erwarten ist.

Es wird jedoch bereits in diesem Gutachten ange-
regt, bei gleichzeitigem Betrieb des Stadions fir Ba-
degaste eine Sonderwegweisung Uber die Strasse
Hummelberg vorzusehen.

Die von der Polizeidirektion hier vorgetragenen Be-
denken gegen eine alternierende Verkehrsregelung
waren Gegenstand einer gemeinsamen Bespre-
chung von Verwaltung, Polizeidirektion, Verkehrspla-
nern, Investor und Bebauungsplanern. Dabei wurde
seitens der Verwaltung deutlich gemacht, dass es fur
den Standort des Bades keine Alternative gibt und
eine befriedigende Verkehrsregelung gefunden
werden muss. Es wurde darauf hingewiesen, dass es
6kologisch absolut sinnvoll sei, und im 6ffentlichen
Interesse liegt, die bestehenden Stellplatze des P 11
mehrfach zu nutzen und fur die wenigen Veranstal-
tungstage der Arena pro Jahr eine alternative Er-
schlieBung der Badparkplatze vorzusehen.

Das IB Koehler und Leutwein wurde damit beauf-
tragt, eine Verkehrslenkung zu entwickeln, die an
Tagen mit gleichzeitigem Betrieb von Arena und Bad
eine Umleitung der Badbesucher Uber die Dietmar-
Hopp-Strasse und die Strasse Hummelberg vorsieht.
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Eine ErschlieBungslésung, die sich bei Veranstaltungen in der Rhein- | In dieses Leitsystem sind die umliegenden Kreu-
Neckar-Arena standig andert, wird vom Verkehrsteilnehmer nicht | zungspunkte ggf. einzubeziehen.

akzeptiert bzw. nicht begriffen. Die Folge sind erhebliche Beein-
trachtigungen der Verkehrsabwicklung insgesamt und des Ver-
kehrs der Arena im Besonderen.

Es ist dariber hinaus darauf hinzuweisen, dass ein zu- und abflie-
Render Verkehr des Wellnessbades wahrend einer Veranstaltung in
der Arena nicht mehr abwickelbar sein wird. Somit ware der Bad-
betrieb erheblich beeintrachtigt. Um derartige Auswirkungen még-
lichst zu vermeiden, sollte die oben genannte schliissige und dau-
erhafte ErschlieBungslésung realisiert werden. Eine Erschliefung
Uber eine Teilflache des Parkplatzes P 11 kénnte nicht problemlos
abgewickelt werden und ware somit aus den genannten Grinden
abzulehnen.

Die weiteren Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf die die Ver-
kehrserschlieRung bzw. -abwicklung betreffen (Parkplatze u.a.), | Das geplante System der Verkehrslenkung wurde der
konnen in der geplanten Form akzeptiert werden. Polizeidirektion zur Stellungnahme uUbermittelt.

Hierzu liegt die Stellungnahme der Polizeidirektion

Gez. Klein vom 14.12.2010 vor.

8.a Polizeidirektion Heidelberg
Dienststellenleiter
69115 Heidelberg
vom 14.12.2010
aufgrund der Ergebnisse des Planungsgespraches am 02.12.2010
und nach Prufung des Verkehrslenkungskonzeptes fur das Hallen-
und Wellnessbad Sinsheim, empfiehlt die Polizeidirektion Heidel-
berg weiterhin, ein schlissiges und begreifbares Erschlie-
Bungskonzept festzulegen. Dieses Konzept sollte grundsatzlich,
sowohl an ,,normalen" Besuchertagen, als auch bei Veranstaltun-
gen in der Rhein-Neckar-Arena, eine gleichbleibende Stralenfih-
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rung zum/vom Hallen- und Wellnessbad beinhalten. Die Verkehrs-
ablaufe bei Veranstaltungen in der Rhein-Neckar-Arena wahrend
der Offnungszeiten des Hallen- und Wellnessbades sehen wir nach
wie vor als problematisch an. Eine gegenseitige Beeinflussung ist
sicherlich nicht zu vermeiden und kann zu bedeutenden Verzége-
rungen in der Verkehrsabwicklung des Arena-Verkehrs fuhren. Die
Erschwernisse auch fir den Besucherverkehr des Bades liegen
dabei auf der Hand.

Wir gehen allerdings davon aus, dass die Stadt Sinsheim beabsich-
tigt mit der Zustimmung zum Bau des Hallen- und Wellnesbades
das vorliegende Verkehrs- und ErschlieBungskonzept zu verwirkli-
chen.

In diesem Fall ist es u. E. unverzichtbar notwendig, unterschiedliche
ErschlieBungskonzepte umzusetzen.

An ,.normalen" Offnungstagen ware die bereits festgelegte Er-
schlieBung Uber den Parkplatz P 11 mit einer schlissigen, umfas-
senden und begreifbaren Wegweisung zu installieren. An Veran-
staltungstagen in der Rhein-Neckar-Arena sollte dann zwingend
die Erschlielfung, entsprechend dem Verkehrslenkungskonzept des
Ingenieurbiros Kéhler + Leutwein, in Kraft treten. Die Badbesucher
sind dann uUber die o6ffentlichen Strallen im Gewerbegebiet Sins-
heim-Sid (Dietmar-Hopp-Strale - Annagrund - Hummelberg) zu
lenken. Eine Vermischung mit dem Veranstaltungsverkehr Rhein-
Neckar-Arena ist méglichst zu vermeiden bzw. gering zu halten.
Zuséatzlich ist die Umsetzung dieses Verkehrslenkungskonzeptes bei
Arenaspielen mit Auflagen und Bedingungen (z.B. ganztagige
SchlieBung der Zufahrt Uber P 11) zu verbinden, die wir Ihnen im
Detail noch mitteilen werden.

Wenn die Stadt Sinsheim entscheidet, dass das o.a. Verkehrslen-
kungs- und Erschlielungskonzept realisiert wird, missen Negativ-
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auswirkungen fur den Arenaverkehr von allen Beteiligten akzeptiert
werden. Die Polizeidirektion Heidelberg bemiiht sich bereits heute
darum, mit Modifizierungen im Verkehrskonzept Arena eine Redu-
zierung der eingesetzten Beamten in der Verkehrsregelung zu er-
reichen. Dieses Vorhaben wird nach Realisierung dieser Modifizie-
rungen auch umgesetzt. Deshalb steht fir die Polizeidirektion Hei-
delberg fest, dass die Verkehrsprobleme, die durch den Parallel-
betrieb entstehen kdnnen, nicht durch den Einsatz von zusatzli-
chen Polizeibeamten geldst werden.

Die Verkehrslenkungskonzepte sind deshalb detailliert auszuarbei-
ten und mit entsprechenden Auflagen und Bedingungen (z.B.
Ordnereinsatz des Baderbetreibers) zu verbinden.

Wir bieten an, dass sich unsere Sachaufgabe Verkehr an der Kla- | pie Verkehrslenkungskonzepte werden, wie vorge- | TB
rung weiterer Detailfragen konstruktiv beteiligen wird. schlagen, detailliert ausgearbeitet.

9. Stadtwerke Sinsheim

Theo HauRler

749889 Sinsheim

vom 27.09.2010
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes in den Teilbereich ,,
Sondergebiet Hallen- und Wellnessbad ,, bestehen aus Sicht der
Stadtwerke Sinsheim keine Bedenken.

Aus Versorgungstechnischen Gesichtspunkten miussen keine
Umbauten an den Hauptleitungen der Wasserversorgung
vorgenommen werden. Das gesamte Baugebiet, wird Uber eine
Direktversorgungsleitung DN 300 vom Hochbehalter Burghalde
versorgt. Sollte diese Direktversorgung vom HB- Burghalde je
unterbrochen werden, ist die weitere Versorgung Uuber die
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Zuleitung der Neulandstrasse-Steinsfurt zum Hochbehalter Halde
gesichert.

In der Ringstrasse Hummelberg und Annagrund, haben die
Stadtwerke  Sinsheim  Wasserversorgungsleitungen in  der
GrofRenordung DN 200 verlegt. In der Stichstrasse Hummel-
bergstrasse die zum Versorgungsobjekt fihrt, ist eine Stichleitung
DN 150 verlegt. Somit ist die Versorgung des Hallen- und
Wellnessbereich gesichert. Der Versorgungsanschluss fur das
Grundstick in entsprechender Dimension, muss noch hergestellt
werden.

In dem ,,Gewebe- und Industriegebiet Sinsheim-Sud ,, wird fir den
vorbeugenden Brandschutz eine Loschwassermenge von 96 m3/h
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zu Verfugung gestellt.

10. Birgermeisteramt Eppingen

FB Planen und Bauen

75021 Eppingen

vom 27.09.2010
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung der Stadt Eppingen an lhrer Bauleit-
planung.
Durch das oben genannte Aufstellungsverfahren des entspre-
chenden Bebauungsplans werden die Belange der Stadt Eppin-
gen nicht berthrt. Anregungen und Bedenken haben wir deshalb
nicht vorzubringen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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11.

Stadt Sinsheim

Amt fUr Flachenmanagement
74887 Sinsheim

vom 26.09.2010

1. Gl,,Sinsheim - Sud*

Bodenordnung

Im Gl ,,Sinsheim-Sud" wurde kein gesetzliches Baulandumle-
gungsverfahren eingeleitet. Die Grundsticksgeschafte erfolg-
ten bisher in Messbriefverfahren unter Berticksichtigung eines
Flachenabzugs von rd. 30 % =« Die MW Regioplan tberpruft fur
die Stadt Sinsheim derzeit die Auswirkungen der Plandnde-
rung hinsichtlich des Flachenabzugs und der Kosten.

Die Stadt Sinsheim hatte zusammen mit der Layher - Gruppe
insgesamt sechs Einzelgrundstiicke im angrenzenden Bereich
an zwei Firmen der GEP verauRert. Beide Firmen befinden sich
zwischenzeitlich im Insolvenzverfahren. Ohne Vereinigung von
Grundstiicken mussen die Firmengrundstiicke jeweils eine 6f-
fentlich rechtliche ErschlieBung erhalten.

Die zufahrt kann Uber die geplante Zufahrtsstrasse
zum Betriebshof, an der Ortsgrenze der Sonderge-
bietsflache, erfolgen. Entsprechende Zufahrten und
das zugehorige Geh- und Fahrrecht sind im Lage-
plan nachzutragen.

12.

EnBW Regional Sud
70174 Stuttgart
vom 14.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben benachrichtigten Sie uns von der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet und Industrie-
gebiet Sinsheim-Sud".
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Unsere mit Schreiben vom 07. Juli 2010 zum Bebauungsplan vorge-
brachten Bedenken und Anregungen werden bericksichtigt. Wei-
tere dartiber hinausgehende Bedenken und Anregungen haben
wir nicht vorzubringen.

AbschlieBend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur etwaige Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Kenntnisnahme

13. Regierungsprasidium Karlsruhe
Amt fir Denkmalpflege
76247 Karlsruhe
vom 13.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

Eine Stellungnahme zu den Belangen der Bau und Kunstdenk-
malpflege, sowie der Archaologischen Denkmalpflege haben
Sie mit dem Schreiben vom 13.07.2010 erhalten.

Da sich aus unserer Sicht keine grundsatzlich neuen Aspekte
ergeben haben behalt unsere Stellungnahme zu oben ge-
nanntem Planungsvorhaben weiterhin ihre Giltigkeit.

Die Belange der arché&ologischen Denkmalpflege
wurden bereits im Bebauungsplan Gewerbe- und
Industriegebiet Sinsheim Sud berlcksichtigt und in
dieser Form in den Bebauungsplan 1. Anderung
Sondergebiet Hallen- und Wellnessbad uUbernom-
men.

14. Verband Region Rhein-Neckar
Verbandsdirektion
68026 Mannheim
vom 30.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,
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wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren zu der vorge- | Es wird auf die Stellungnahme zu 1.) Regierungspra- | TB
nannten Bebauungsplananderung. sidium Karlsruhe, Referat Raumordnung, verwiesen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Hohere Raumordnungs-
behdérde, hat mit Schreiben vom 02.09.2010 (E-Mail) zu dieser Be-
bauungsplananderung Stellung genommen.

Der Einschatzung der Hoheren Raumordnungsbehdrde schliefit sich
der Verband Region hiermit an.

15. Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt - Wasserrechtsamt
69123 Heidelberg
vom 28.09.2010

A Allgemeine Angaben

Gemeinde / Verwaltungsgemeinschaft: Sinsheim

Bebauungsplan fur das Gebiet: Sinsheim-Sud,
Anderung

Fristablauf fur die Stellungnahme am 27.09.2010

B: Stellungnahmen
Fachliche Stellungnahme

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen.
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12

13

1.1.

Art der Vorgabe
Rechtsgrundlag

Moglichkeiten der Uberwindung ( z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen )

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnhahmen, die den
0. g. Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
den o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggfs. Rechtsgrundlage

Wasserversorgung / Grundwasser:

SB.: H. Engelhart Tel.: 522-1736

Und
Abwasserbeseitiqung/Gewasseraufsicht:
SB: Dr. Schuster Tel.: 522-1396

Die Stellungnahme vom 12.07.2010 hat weiterhin Giltigkeit.

15a. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

Wasserrechtsamt
69123 Heidelberg
vom 12.07.2010

Allgemeine Angaben

Gemeinde / Verwaltungsgemeinschaft: Sinsheim
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11

1.2

13

Bebauungsplan fur das Gebiet: Sinsheim-Sud,
Anderung
Sondergebiet Zweckbestimmung Hallen- u. Wellnessbad
Fristablauf fur die Stellungnahme am 12.07.2010
Stellungnahmen

Fachliche Stellungnahme

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen.

Art der Vorgabe
Rechtsgrundlag

Moglichkeiten der Uberwindung ( z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den
0. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
den o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggfs. Rechtsgrundlage

Grundwasserschutz / Wasserversorqgung:
SB.: H. Engelhart Tel.: 522-1735

Gegen die Anderung bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken. In Bezug auf die Grundwasserneubildung bzw. das
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Entwasserungskonzept verweisen wir auf die nachfolgende
Stellungnahme.

Kommunalabwasser/Industrietiberwachung
SB: H. Dr. Schuster Tel.: 522-13 96 Gewasseraufsicht

Gegen die Anderung des Bebauungsplan bestehen aus der
Sicht des Referates Kommunalabwasser /
Industrieberwachung / Gewasseraufsicht keine
grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen Bedenken.

Fur das gesamte Gewerbegebiet Sud besteht ein mit der
Unteren Wasserbehdrde abgestimmtes Konzept zur
Ruckhaltung der Niederschlagswasser. Dieses ist auch bei
der vorgesehenen Anderung zu beachten.

Fur die erforderlichen Badewasseraufbereitungsanlagen der
Baderlandschaft ist vor Einleitung in das oOffentliche
Kanalisationsnetz der Stadt Sinsheim zu prufen, ob die
Errichtung einer Abwasservorbehandlungsanlage notwendig
wird. Hierzu ist mit dem Wasserrechtsamt, Referat
Industrieberwachung Kontakt aufzunehmen.

Altlasten/Bodenschutz/SB: H. Griinberger Tel.: 522-17 45
Grundwasserschadensfalle

Bislang war keine sachgerechte Auseinandersetzung des
Planungstragers mit dem Schutzgut Boden im Sinne unserer
Stellungnahme vom 24.07.07 festzustellen. Daher héalt die




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET SINSHEIM-SUD 1. ANDERUNG
»OONDERGEBIET HALLEN- UND WELLNESSBAD*

Behordenanhorung /Offentliche Auslegung vom 20.08.2010 bis 27.09.2010 Stand: 22.12.2010
Beratung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB Seite 24
sowie eingegangene Bedenken und Anregungen

Beschlussvorschlag

Beruicksichtigung: (ja)
Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung / des Planers Teilw. Berticksichtigung ( TB)
nicht Berlicksichtigung/ Zuriickweisung ( nein’)
Kenntnisnahme (K)
kein Beschluss erf.

Bodenschutzbehérde eine Stellungnahme Im  Grunde
genommen fir entbehrlich.

Bedenken bestehen nicht, da die vorgesehene Anderung
keine anderen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zur

Folge hat. Kenntnisnahme

16. Polizeidirektion Heidelberg
Pravention
69034 Heidelberg
vom 27.09.2010

Die Polizeidirektion Heidelberg, Pravention, nimmt zu dem
vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.
1. Vorschlage aus kriminalpréaventiver Sicht

1.1 Schutz vor Einbruch - gewerbliche Objekte

An leicht zuganglichen Gebaudeteilen, wie Tdren und Fenstern im
Erdgeschoss oder Kellerbereich, wird generell die Verwendung
von Elementen empfohlen, die einer erhdhten mechanischen
Beanspruchung stand halten. Hier geht es um die Berlicksich-
tigung einfacher Vorkehrungen, wie z.B. den Einsatz
widerstandsfahigerer Schliel3stiicke in der Fenstermechanik.

Bei Uber 30 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht
zuletzt aufgrund des Einbaus entsprechender sicherungs-
technischer Einrichtungen. Einbruchhemmende Tiren bieten nach
DIN V ENV 1627 mit Widerstandsklasse (WK) 2 einen guten
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Einbruchschutz. Bei diesen Tiuren ist sichergestellt, dass es in der
Gesamtkonstruktion keinen Schwachpunkt gibt.
Nach gleicher DIN Norm gilt die WK 2 auch fir den Einbau
einbruchhemmender Fenster und Fensterttren.

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders gunstig,
wenn er bereits in der Planungsphase einkalkuliert wird. Uber die
individuellen Sicherungsmoglichkeiten informiert die
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle (1.5).

1.2 Graffiti

Fur die Aussenfassaden wird ein Anstrich mit graffithemmender
Wandfarbe, bzw. einer graffitihemmenden Beschichtung
empfohlen. Nahere Hinweise hierzu erteilt die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle.

1.3 Kraftfahrzeuge

Bei den fur den das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplatzen /
offentlichen Stellplatzen ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung
zu achten, um Straftaten ,,;rund um das Kfz" zu erschweren. Es wird
deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,,offen" anzulegen
und madglichst nicht mit Hecken und Buschen einzufassen, um ein
Entdeckungsrisiko fur potenzielle Tater zu erhdhen. Eine
ausreichende Beleuchtung ist vorzusehen. Die Anbringung einer
Beschilderung ,Stopp dem Diebstahl - Lassen Sie keine
Wertsachen im Fahrzeug!" wird angeregt.

1.4 Bad - Innenbereich

Polizeiliche Erfahrungen zeigen, dass gerade Wellnessbader auch
eine gewisse Anziehung fur Personen mit padophiler Neigung
bieten kénnen. Der Kinderbereich des Bades sollte deshalb so
gestaltet sein, dass stets eine gewisse Kontrollfunktion durch




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET SINSHEIM-SUD 1. ANDERUNG
»OONDERGEBIET HALLEN- UND WELLNESSBAD*

Behordenanhorung /Offentliche Auslegung vom 20.08.2010 bis 27.09.2010 Stand: 22.12.2010
Beratung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB Seite 26
sowie eingegangene Bedenken und Anregungen

Beschlussvorschlag

Beruicksichtigung: (ja)
Eingegangene Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung / des Planers Teilw. Berticksichtigung ( TB)
nicht Berlicksichtigung/ Zuriickweisung ( nein’)
Kenntnisnahme (K)
kein Beschluss erf.

anwesende Eltern bzw. Aufsichtspersonal gewabhrleistet ist. Auf die
Ubersichtlichkeit ist deshalb besonderen Wert zu legen.
Uneinsehbare oder durch Pflanzen verdeckte Ecken sind zu
vermeiden.

Fur die Ausgestaltung der Umkleiderdume sollten geschlossene
Kabinen vorgesehen werden, die mdglichen ,Spannern" keine
Einblicke zulassen.

Fur die Umkleideschranke (Spinde) ist sinnvollerweise ein
Gesamtsystem  anzustreben, das mit einem qualitativ
hochwertigen Schlielsystem ausgestattet ist. Daneben ist ein
Wertfachsystem vorzusehen, dass den Besuchern die Moglichkeit
gibt Geld und Wertsachen in einem Uberwachten Bereich im
Innenraum  (nahe Aufsichtspersonal) zu deponieren. Die
Anbringung einer Beschilderung ,,Wertsachen sicher verschlieRen"
wird angeregt.

Fur die Ausgestaltung des Kassenbereichs kann eine Orientierung
an der UW Kassen der Berufsgenossenschaften erfolgen. Eine
unbare Zahlungsmethode ist zu priorisieren.

1.5 Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen
Bauplanberatung fir private wie auch gewerbliche Objekte durch
die Kriminalpolizeiiche Beratungsstelle an die Architekten und
Bauherren wird empfohlen.

2. Abschlussbemerkung
Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, | Die Vorschlage werden an den Investor weiter-
die bei der weiteren Planung berticksichtigt werden sollten. Die | gegeben.

Polizeidirektion Heidelberg, Pravention und Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle stehen fur Rickfragen und konkrete Vorschlage in
der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfigung.
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Soliten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungs-
moglichkeiten im Bebauungsplan keinen Niederschlag finden
kdnnen wird um Weiterleitung der Informationen an das
zustandige Planungs-, bzw. Architektenbiro gebeten. Weiterhin
halten wir eine Aufnahme der kriminalprventiven Belange in
Vertrage zwischen Grundstickseigentimer und Bautrager fur
sinnvoll.

Im Gbrigen wird auf die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminal-
pravention hingewiesen, die vom landesweiten Arbeitskreis
»Stadtplanung und Kriminalpravention" erarbeitet und tUber den
Stadtetag, bzw. Gemeindetag an dessen Mitglieder versandt
wurde. Die Checkliste und weitere Informationen zur
stddtebaulichen Pravention erhalten Sie auf Wunsch per e-mail
(Anfragen an heidelberg.pd.praevention@polizei.bwl.de).

Eine Broschire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen
zum Einbruch- schtftz fir Gewerbetreibende erhalten Sie im
Internet unter www.polizei-beratung.de. Kenntnisnahme K

17. Burgermeisteramt Angelbachtal
Bauamt
74918 Angelbachtal
vom 12.10.2010

Sehr geehrter Herr Bbhmann,
durch die Anderung des o. g. Bebauungsplanes werden die Inte-

ressen der Gemeinde Angelbachtal nicht beriihrt, daher werden _
keine Bedenken gegen Anderungen vorgebracht. Kenntnisnahme K
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18.

Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt — Untere Naturschutzbehoérde
74889 Sinsheim

vom 14.10.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhodrung des Naturschutzbeauftragten nimmt die untere
Naturschutzbehérde zum Bebauungsplan "Gewerbe- und
Industriegebiet Sinsheim-Sud" nachfolgend Stellung.

1. Vorhaben

Geplant ist eine Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe-

und Industriegebiet Sinsheim-Sud" aus dem Jahr 2009. Ein Teil

des Gebietes soll in ein "Sondergebiet Hallen- und Wellnessbad"
umgeandert werden.

Das Gebiet umfasst eine Flache von 6,7 ha und liegt im

sudostlichen Bereich des Gewerbegebietes. Folgende

Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden

Uberplant:

- Eine Teilflache der bestehenden Energiezentrale
(westlicher Bereich).

- Das Sondergebiet "Sporthalle” wird aufgegeben und in
das Planungskonzept einbezogen. Auf einem Grofiteil
dieser Flache sind nun Parkplatze vorgesehen.

- Eine Teilflache der geplanten Industriegebietsnutzung im
Sudosten des bisherigen Gewerbe- und Industriegebietes
wird in das neue Sondergebiet "Hallen- und
Wellnessbereich" einbezogen.

- Die Flache fur Regenwasserrickhaltung an der Grenze zur
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2.

Energiezentrale wird aufgegeben. Laut dem neuen Be-
bauungsplan soll hier ein Betriebshof eingerichtet werden.
Ebenfalls in den Bebauungsplan einbezogen wird ein
geringfugiger Teil der bisher noch im Bereich der
Energiezentrale gelegenen Ausgleichsflache
(Streuobstwiese).

Die Anbindung des Wirtschaftsweges fur die sudlichen
Flurflachen wird verlegt.

Das innerhalb des neuen Bebauungsplans ausgewiesene
Sondergebiet "Hallen- und Wellnessbad" soll eine Flache
von 3,34 ha mit einer Grundflachenzahl von 0,8
einnehmen.

Auswirkungen

Die neue Uberplanung fihrt zu verschiedenen
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft:

Die bestehende Planung sieht eine versiegelte Flache von
37.998 m? vor. Nach der Plananderung ergibt sich eine
Flache wvon 42965 m? oder eine zusatzliche
Neuversiegelung von 4.967 m2. Nicht in dieser Bilanz
enthalten sind die Nebenanlagen im Suden des
Bebauungsplangebietes. Sie sind zul&ssig, soweit sie dem
Nutzungszweck des Sondergebiets dienen. Sie sollen
unterirdisch angelegt  werden und mit  einer
Erduberdeckung von mindestens 30 cm versehen werden.
Das Schutzgut Boden erfahrt dadurch gegeniber der
bisherigen Planung eine weitere erhebliche
Beeintrachtigung.

Die neuen Gebaudehodhen uberschreiten mit 13,00 m,
18,00 m und 20,00 m die bisher im Gewerbe- und

Stellungnahme Planstatt Senner:

Nach aktueller Planung kann die maximal versiegel-
bare Flache durch die Neubebauung (Gebaude,
Verkehrsflachen) 45 224 m2 umfassen. Damit kbnnen
gegenuber dem Bestand (37 743 m?) bis zu 7 481 m?
neu versiegelt werden. Die neue Planung sieht keine
erdiberdeckten Nebenanlagen mehr vor. Der Ein-
griff in das Schutzgut Boden wird in Kapitel 6.1.2 des
Umweltberichtes bilanziert und monetar ausgegli-
chen.

Es wird dem Argument zugestimmt, dass durch die
neue Planung eine Veranderung des Landschafts-
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Industriegebiet zulassigen Gebaudehéhen von 11,50 m
erheblich, auf groBer Flache nahezu um den doppelten
Betrag. Zwar ist eine Dachbegrinung vorgesehen, die
Glasfassaden werden aber die Sichtachsen und das
Landschaftsbild von Stiden erheblich negativ pragen. Laut
den Tabellen 14 und 15 hat die Planung angeblich eine
Aufwertung der Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch
zur Folge.

Dieser einseitigen Darstellung kann aus naturschutzfachli-
cher Sicht nicht gefolgt werden.

bildes einhergeht. Es wird im Umweltbericht nicht
davon ausgegangen, dass die Planung an sich eine
Aufwertung fur Landschaftsbild und Mensch dar-
stellt, sondern, dass das geplante Gebaude trotz der
groReren zulassigen Hohen im Vergleich mit einem
Industrie- oder Gewerbegebaude eine geringere
Beeintrachtigung darstellt. Der Grof3teil der Dachfla-
chen ist begrunt. Da diese gewo6lbt sind, wirken die
Begrinungen nicht nur von oben. Die Verwendung
von Glas tragt dazu bei, dass das Gebaude insge-
samt weniger massiv wirkt. Es wird auch davon aus-
gegangen, dass die Grunflache sudlich des Gebau-
des mit Pflanzungen begrint wird. Es wurde der
Schluss gezogen, dass aus den genannten Griinden
die geplante Anlage auf einen Passanten um eini-
ges ,,gefalliger" wirkt, als ein Industrie- oder Gewer-
begeb&ude. Die Bewertung des Landschaftsbildes
wurde auch vor dem Hintergrund der bestehenden
Vorbelastung durch die Arena und das bestehende
Gewerbe vorgenommen.

Dennoch wurde der Umweltbericht wie folgt Uber-
arbeitet:

»Durch die Planung werden die nach dem aktuell
gultigen Bebauungsplan zulassigen Geb&udehdhen
von 11,5 m uberschritten. Fur den Grofteil des Son-
dergebietes sind Hohen von 13 m festgesetzt. In zwei
Bereichen sind H6hen von 20 m und im Nordosten
(Eingangsbereich) von 18 m zulassig. Des Weiteren
entfallt der im aktuell gultigen Bebauungsplan vorge-
sehene 5 m breite Grungurtel, der das Gebiet nach
Suden hin abschirmen sollte.
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Der bisher vorgesehene 5 m breite Geholzstreifen im
Suden des Plangebietes entfallt. Anstelle der "natirlichen”
B6schung aus aufgeschichtetem Erdmaterial soll die
Abgrenzung gegenuber dem Auflenbereich durch eine
Gabionenwand vorgenommen werden.

Die Abgrenzung des Gebietes nach Suden wird sich er-
heblich verandern. Der Ubergang zu dem dort anschlie-
Renden landschaftlich wie 6kologisch hochwertigen Au-
Renbereich wirkt damit abrupt und wenig harmonisch.

Dadurch entsteht ein erheblicher Eingriff, der zwar
nicht ausgeglichen, aber stark minimiert werden kann:

Durch die organische Geb&udeform und die groR-
flachige Dachbegrinung wird die Form der hugeli-
gen Kraichgau-Landschaft aufgenommen. Unter-
brochen werden diese begrinten Flachen von Glas-
flachen, die fur Lichteinfall und Energiegewinn sor-
gen. Parkplatz- und Gartenflachen werden be-
pflanzt. Durch die begriinte B6schung, auf der auch
Straucher gepflanzt werden wird das Bauwerk nach
Suden eingegrunt. Baumpflanzungen im Thermen-
garten schirmen das Geb&ude punktuell ab.*

Die urspriinglich vorgesehene Gabionenwand wird
durch eine begriinte Bdschung, nach dem Verfahren
~Bewehrte Erde“ ersetzt: Dieses System besteht aus
drei Elementen: Bewehrungsgitter, Geotextil und Full-
material. Die Frontseiten kbnnen mit Grassaat begrint
oder auch mit standortheimischen Strauchern be-
pflanzt werden. Die B6schung ist ca. 240 m lang und
je nach Standort 6,5 m bis 12,3 m hoch. Sie lauft nach
Westen in das ansteigende Gelande aus. Fur die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz wurde von einer mittleren Hohe
von 8 m ausgegangen. Dort wurde die Bdschung wie
eine Fassadenbegrinung bewertet. Die Steigung
betragt 52 Grad.

Dachbegrinung und begrinte Bdschung sind im
Bebauungsplan bisher nicht verbindlich geregelt.
Lageplan und Textteil sind zu erganzen.

Erganzung Lageplan
Erganzung Texttell
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3.

- Durch die Verlegung des Wirtschaftswegs entstehen weite-
re Eingriffe. Auf diesen Sachverhalt wird nicht eingegan-
gen.

Grinordnerische MaRnahmen

Das Kapitel 6 des Umweltberichts enthalt nach Schutzgitern
getrennt verschiedene MalRhahmen.

Die Malfnahmen A 1 - A 4 tragen zu einer Minderung der
Negativwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bei.
Die MaBnahmen A 5 - A 9 sind als Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen. Die Anlage einer "Gabionenwand aus Naturstei-
nen" (A 7) auf einer Lange von 250 m wirkt in diesem LoRge-
biet als Fremdkérper. Sie soll die abgeschragte Béschung mit
einem kraichgautypischen Gehdlzstreifen ersetzen. Die Gabi-
onen dienen vorwiegend dazu, im Plangebiet mehr Platz fur
Nebenanlagen zu gewinnen.

Zur besseren Beurteilung des Vorhabens regen wir an, die feh-
lenden Angaben Uber die H6he der Gabionen im Umweltbe-
richt zu ergénzen.

Die Mallnahme A 9 wird positiv beurteilt.

Die MaRnahmen B 1 - B 4 (Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen) sollen die Negativwirkung auf das
Schutzgut Boden reduzieren. Die unterirdischen Nebenanlagen
fallen zwar optisch kaum auf, sie fuhren aber in gleicher Weise
zur Uberformung gewachsener Bodenstrukturen. Nach hiesiger
Meinung besteht kein wesentlicher positiver Effekt.

Die Mallnhahmen B 4 - B 8 (Ausgleichsmallnahmen fur das
Schutzgut Boden) sind zu allgemein gehalten und mussen un-
seres Erachtens konkretisiert werden. Ein Ausgleich ist auf die-

Die urspringlich vorgesehene Gabionenwand wird
durch eine begriinte Béschung, nach dem Verfahren
~Bewehrte Erde“ ersetzt: Dieses System besteht aus
drei Elementen: Bewehrungsgitter, Geotextil und Full-
material. Die Frontseiten kbnnen mit Grassaat begrint
oder auch mit standortheimischen Strauchern be-
pflanzt werden. Die B6schung ist ca. 240 m lang und
je nach Standort 6,5 m bis 12,3 m hoch. Sie lauft nach
Westen in das ansteigende Gelande aus. Fur die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz wurde von einer mittleren Hohe
von 8 m ausgegangen. Dort wurde die Bdschung wie
eine Fassadenbegrinung bewertet. Die Steigung
betragt 52 Grad.

Wie oben bereits erwahnt, wurden die Nebenanla-
gen aus der Planung herausgenommen.

Die aufgefuhrten Mallnahmen B 4 - B 8 waren als
Vorschlage gedacht. Zum jetzigen Planungsstand
wurde sie aus dem Umweltbericht herausgenom-
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ser Grundlage nicht gegeben. men, da der Eingriff in das Schutzgut Boden monetar
Die Mallnahmen firr das Schutzgut Wasser sind in sich schlissig. | ausgeglichen wird.

Die Einschatzung im Umweltbericht bezliglich einer vermeintli-
chen Aufwertung des Landschaftsbildes durch die Architektur
des Gebaudes kann von hier aus nicht nachvollzogen werden.

Diese Aussage wurde im Umweltbericht tUberarbei-
tet. Siehe oben.

4. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen zum
Umweltbericht folgende kritische Anmerkungen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Die Bewertung nach Tabelle 17 ergibt eine Uberkompensation
von 1.700 Biotopwertpunkten im Plangebiet. Diesem Ergebnis
kann aus naturschutzfachlicher Sicht nicht entsprochen
werden:
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Magerwiesen mittlerer Standorte werden im Bestand mit
8.424 m? angegeben (siehe Tabelle 1), in Tabelle 16 wird
allerdings nur ein Wert von 7.947 m?2 unterstellt.

Die privaten Grunflachen im bestehenden
Industriesondergebiet, im Sporthallengebiet sowie in der
Energiezentrale werden im Bestand mit einem Biotopwert
4 angesetzt, die kunftigen Grunflachen im
Thermenbereich als Gartenflachen mit einem Biotopwert
6.

Die geplanten Trockenmauern sollen als Gabionenwand
erstellt werden. Hierfur wird der mittlere
Rahmenbiotopwert fur Trockenmauern angesetzt.

-Diese Unstimmigkeit wurde noch einmal Uberprift
und angepasst: von den 8424 m2 Magerwiesen
(Tabelle 1) mussten 435 m2 unbefestigte Flache unter
Baumen abgezogen werden. Diese sind in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanz unter ,,60.24 Unbefestigter
Weg oder Platz (Flache unter Bestandsbaumen)"
aufgefihrt.

-Die  privaten Grunflachen im  bestehenden
Industriegebiet wurden noch einmal neu mit 6 (als
Garten) bewertet. Die Grunflachen im
Sporthallengebiet wurden jedoch bei 4 belassen, well
diese im Umweltbericht zum aktuell gultigen
Bebauungsplan Seite 56 so bewertet wurden und
diese Bewertung als Bestand angenommen wurde (5.

Umweltbericht ,,Gewerbe- und Industriegebiet
Sinsheim sud" Bresch Henne Muhlinghaus
Planungsgesellschaft). Die Flachen der

Energiezentrale wurden ebenfalls mit 4 bewertet, da
es fur diese Flachen keine Festsetzungen gibt und
deshalb nicht davon ausgegangen werden kann,
dass dort ein Garten angelegt worden ware. Die
kinftigen Grunflachen im Thermenbereich wurden als
Gartenflache bewertet, da dort ein Garten angelegt
wird. Das wird im Bebauungsplan so festgelegt.

Die geplante Gabionenwand wird wie oben er-
wahnt durch eine begriinte B6schung ersetzt. Daflur
wird der Wert 4 fur Fassadenbegrinungen (Biotop-

Erganzung Lageplan
Erganzung Texttell
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Wir empfehlen, die Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Tabellen 16
und 17) zu Uberarbeiten und einen angemessenen Aus-
gleich bzw. Ersatz vorzunehmen.

Schutzgut Boden:

Nach den Ausfihrungen im Umweltbericht ergibt sich in der
Summe durch die Neuplanung beim Schutzgut Boden ein
Kompensationsdefizit von 4,38 ha Werteinheiten. Das ermittelte
Wertedefizit erscheint zu gering.

Wir regen deshalb an, eine entsprechende Korrektur im Um-
weltbericht vorzunehmen.

typ 60.50) angesetzt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde noch einmal
aktualisiert. Es wurde kein externer Ausgleichsbedarf
ermittelt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde mit Hilfe der
Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (2006)
bilanziert. Fir die Bewertung der Bodenfunktionen des
Bestandes wurden die Daten aus dem Umweltbericht
.Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim Sud", S. 14
verwendet.

- Dachbegrinungen wurden gemaéaR der
Arbeitshilfe mit 2 bewertet.

- Versiegelbare Flachen fur Strallen, Gebaude
Parkplatze usw. wurden mit 1 bewertet.

- Bei privaten Grunflachen wurde der Bestands-
wert beibehalten, da davon ausgegangen wur-
de, dass durch die Gestaltung privater Grunfla-
chen kein Eingriff in das Schutzgut Boden ent-
steht.

Da als Bestand der derzeit gultige Bebauungsplan
angenommen wurde, ,,sind" grolRe Teile des Plange-
bietes bereits versiegelt. Durch die grof¥flachige
Dachbegrinung wird der Eingriff zusatzlich abge-
mindert. Die Bodenbilanz wurde noch einmal uber-
pruft. Durch das Entfallen der unterirdischen Neben-
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Schutzgut Landschaftsbild:

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die grofReren
Gebaudeh6éhen gegeniiber dem bisherigen Industriegebiet
durch die Bauweise und die Dachbegriinung ausgeglichen
werden. Dem kann aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ent-
sprochen werden. Die bisher vorgesehenen Industriegebaude
mit einer zulassigen Hohe von 11,50 m waren gegenuber dem
AulRenbereich im Stiden durch einen 5,00 m breiten Gehdolzstrei-
fen gut eingebunden.

Dieser Eingrunungseffekt fehlt kiinftig. Zudem sind die neuen
Gebaude doppelt so hoch. Die Glasfassaden widersprechen
vielmehr dem naturlichen strukturreichen Landschaftsbild des
nach Suden anschlielRenden Offenlandes. Die
Dachbegrinung bewirkt hier allenfalls eine Verbesserung in der
Draufsicht, nicht aber in der Fernsicht, zumindest nicht in dem
MalRe, wie dies im Umweltbericht dargelegt wird.

Der Umweltbericht ist unseres Erachtens auch in diesem Punkt
zu Uberarbeiten und zu berichtigen.

Artenschutz:

Beim Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim-
Sud" wurden Defizite im Bereich des Artenschutzes offenkundig.
Diese Defizite sollten durch entsprechende MalRnahmen
ausgeglichen werden. Es ist zumindest hier nicht bekannt, ob
diese MalkRnahmen auch umgesetzt wurden. Entsprechende

anlagen und der Gabionenwand fallt der Aus-
gleichsbedarf entsprechend kleiner aus.

Der Umweltbericht wurde wie folgt tGberarbeitet:

»Durch die Planung werden die nach dem aktuell
gultigen Bebauungsplan zulassigen Geb&udehdhen
von 11,5 m uberschritten. Fur den Grofteil des Son-
dergebietes sind Hohen von 13 m festgesetzt. In zwei
Bereichen sind H6hen von 20 m und im Nordosten
(Eingangsbereich) von 18 m zulassig. Des Weiteren
entfallt der im aktuell gultigen Bebauungsplan vorge-
sehene 5 m breite Grungurtel, der das Gebiet nach
Suden hin abschirmen sollte.

Dadurch entsteht ein erheblicher Eingriff, der zwar
nicht ausgeglichen, aber stark minimiert werden kann:

Durch die organische Geb&audeform und die groR-
flachige Dachbegrunung wird die Form der hugeli-
gen Kraichgau-Landschaft aufgenommen. Unter-
brochen werden diese begriunten Flachen von Glas-
flachen, die fur Lichteinfall und Energiegewinn sor-
gen. Parkplatz- und Gartenflachen werden be-
pflanzt. Durch die begriinte Béschung, auf der auch
Straucher gepflanzt werden wird das Bauwerk nach
Siden eingegrint. Baumpflanzungen im Thermen-
garten schirmen das Gebaude punktuell ab.“

Der Stand der AusgleichsmalRnahmen wurden in
Erfahrung gebracht und wie folgt in den Umweltbe-
richt aufgenommen:

Kapitel 6.1.1 Schutzgut Arten und Biotope
Der Eingriff auf geschitzte Vogelarten wurde im Zuge
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Hinweise soliten noch in den Umweltbericht aufgenommen
werden. Jedenfalls kénnen die in der Plananderung
vorgesehenen MaRnahmen nicht als Kompensation fur den
Verlust an Habitatstrukturen der besonders geschitzten Arten
gelten.

Der Artenschutz ist noch in ausreichender Form abzuarbeiten

und im Bebauungsplan zu beachten.

des vorherigen Bebauungsplanverfahrens ausgegli-
chen:

Um den Verlust von ca. 32 ha Ackerflachen und somit
Lebensraum von Arten der Feldflur auszugleichen
sowie um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden, wird im Umweltbericht zum Gewerbe- und
Industriegebiet Sinsheim Sud als Mallnahme die Exten-
sivierung von Ackerflachen auf insgesamt 6 ha be-
nannt. Die Extensivierung erfolgt, nach Abstimmung
mit den Bewirtschaftern, als extensiv genutzter Acker-
randstreifen oder als Buntbrache. Zusatzlich werden
Feldlerchenfenster in der verbleibenden Ackerflur
angelegt.

Bereits 2009, im Jahr des Vertragsabschlusses mit den
einzelnen Landwirten, wurden auf 3,6 ha Ackerrand-
streifen entwickelt bzw. Feldlerchenfenster angelegt.
Im Jahr 2010 war die Anlage von 5,8 ha Ackerrand-
streifen vorgesehen. Ein Bewirtschafter in Waldangel-
loch hielt sich allerdings nicht an die vertraglichen
Festlegungen (wiederholte Kleeernte auf dem 0,3 ha
groflen Randstreifen wahrend der Brutzeit), so dass
auf 5,5 ha funktionierende Randstreifen vorlagen.

Das Monitoring der "Schirmart" Feldlerche fand 2010
im April und Mai statt. Die Ergebnisse wurden noch
nicht vollstdndig ausgewertet und mit den Ergebnis-
sen aus 2009 verglichen. Es zeichnet sich allerdings ein
positiver Trend in Bezug auf die Anzahl der Feldler-
chenbrutplatze ab. 2011 wird an die Bewirtschafter
mit dem Ausgleichstyp "Buntbrache" (2 ha) neues
Saatgut ausgeliefert, der Bewirtschafter in Waldangel-
loch auf die vertraglichen Festlegungen hingewiesen.
Fur die fehlenden 0,2 ha Ackerrandstreifen sollte der
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Pachtvertrag fiir das geeignete Flurstliick 3282-4784 in
Dihren seitens der Stadt gekiindigt werden, da mit
dem Bewirtschafter keine Einigung erreicht werden
konnte. Da dies nicht geschah, muss fir 2011 eine
entsprechend grofe und geeignete Flache neu ge-
sucht werden. (Schriftiche Mitteilung Herr Renz, Bresch
Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft)

Kapitel 6.1.2 Schutzgut Boden

(...) Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch den
derzeit glltigen Bebauungsplan wurde im Zuge jenes
Verfahrens ausgeglichen:

Hinsichtlich der Flachenentsiegelungen (s. Kapitel
4.4.4 Umweltbericht ,,Gewerbe- und Industriegebiet
Sinsheim Sud“ der Bresch Henne Mduhlinghaus Pla-
nungsgesellschaft) wurden in Abstimmung mit der
Stadt  Sinsheim  Voruntersuchungen  (Bestands-
vermessung und Baugrunduntersuchung) fir den
Standort ,,Parkplatz Steinsberg* durchgefuhrt. Vorpla-
nungsergebnisse werden Anfang 2011 vorliegen, die
Umsetzung ist im 1. Halbjahr 2011 geplant. Zun&chst
wird nur diese Flache entsiegelt. Die anderen Flachen
wurden zunachst zuriickgestellt, da durch die Monet-
arisierung eine ,,Kostenvorgabe* besteht (schriftiche
Mitteilung Herr Thiele).

Der aufgrund der Besprechung vom 02.12.2010 mit
der ,Unteren Naturschutzbehodrde’ Uberarbeitete
Umweltbericht mit Grinordnungsplan wurde der
,Unteren Naturschutzbehorde’ zur weiteren Stellung-
nahme zugeleitet. Die Stellungnahme hierzu lag bei
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Erstellung der Vorlage noch nicht vor. Diese wird in
der Sitzung vorgetragen.

19. Interroll
Dr. Ing. H. Droste
74889 Sinsheim
vom 23.09.2010

Sehr geehrter Herr Burgermeister Kef3ler,
die Fa. Interroll Automation GmbH legt hiermit

Einspruch

gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf ein und gibt hierzu fol-
gende Stellungnahme ab:

Die vorgesehenen Anderungen stehen in erheblichem Wider-
spruch zu rechtsgultigen und verbindlichen Vertrdgen und lassen
sich nicht in Einklang bringen mit fortbestehenden Planungs- und
Abwéagungsvorgaben.

1) Am 19.06.2007 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans fir
das Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim Sid beschlossen. In
der Begrindung hielR es hierzu, dass u.a. fir Umsiedlung beste-
hender Betriebe ein Gewerbe- und Industriegebiet mit einer GréRe
von 41,2 ha ausgewiesen werden soll.

Zeitgleich wurde die Festlegung des Sanierungsgebietes Neuland-
stralle / In der Au eingeleitet. Die Betriebsstatten der Interroll Au-
tomation GmbH befanden sich in diesem Sanierungsgebiet.

Die hierzu erstellte Untersuchung ergab, dass u.a. die Gewerbebe-
triebe im Bereich Untere Au sowie In der Au, also dem vormaligen
Sitz der Fa. Interroll Automation GmbH, durch unzureichende Ver-
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kehrserschlieBung stark eingeschrankt sind und eine gewerbliche
Nutzung durch Strukturlosigkeit der Nutzungen erheblich beein-
trachtigt ist.

Diese Feststellungen sind dem von der Stadt Sinsheim in Auftrag
gegebenen Untersuchungsbericht entnommen.

Diese unbefriedigende Ausgangssituation, speziell die unertragli-
che Verkehrssituation am Sitz der Interroll Automation GmbH, wur-
de auch den Gemeinderaten vor Ort dargelegt und erlautert.

Vor diesem Hintergrund erfolgten sodann zahlreiche Gesprache
mit der Stadt Sinsheim Uber eine Umsiedlung des vorhandenen
Betriebs in das geplante Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim
Sud. Aus diesen Gesprachen ergaben sich verbindliche schriftliche
Zusagen der Stadt Sinsheim und schliefilich verbindlich und nota-
riell beurkundete vertragliche Zusagen.

2) Hierbei ist insbesondere die zeitiche Abfolge zu beriicksichtigen:

Die Stadt Sinsheim hat u. a. am 18.03. und 26.03.2008 schriftlich
bestatigt, dass als Nutzungsart fir den gesamten Geltungsbereich
des kiunftigen Bebauungsplans die Bezeichnung Gewer-
be/Industrie vorgesehen ist und im Bebauungsplan diese Nut-
zungsart festgeschrieben wird.

Eine weitere schriftiche und vertragliche Zusage durch die Stadt
Sinsheim ist am 16.10.2008 erfolgt. Als Grundlage fiur die Verlegung
unseres Betriebes in das neue Gewerbegebiet war uns seitens der
Stadt verbindlich bestatigt worden, dass die Umsiedlung in ein
Gewerbe- und Industriegebiet erfolgen wird.

Der Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim Sud ist
am 29.10.2009 in Kraft getreten.

Dieser Bebauungsplan enthalt die Festsetzungen, dass im gesam-
ten Teilbereich B Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke unzulédssig und ausschliefllich industrielle Nutzungen statthaft




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET SINSHEIM-SUD 1. ANDERUNG

»OONDERGEBIET HALLEN- UND WELLNESSBAD*

Behordenanhorung /Offentliche Auslegung vom 20.08.2010 bis 27.09.2010

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

sowie eingegangene Bedenken und Anregungen

Stand: 22.12.2010
Seite 41

Eingegangene Stellungnahmen

Stellungnahme der Verwaltung / des Planers

Beschlussvorschlag

Beruicksichtigung: (ja)
Teilw. Berticksichtigung ( TB )
nicht Berlicksichtigung/ Zuriickweisung ( nein’)
Kenntnisnahme (K)
kein Beschluss erf.

sind. Lediglich in einem kleinen Teilbereich A war die Nutzung fur
eine Sporthalle vorgesehen. Diese Nutzung war mit der Fa. Interroll
Automation GmbH abgestimmt und aufgrund der vornehmlich an
den Wochenenden stattfindenden Nutzung akzeptiert worden.
Auf der Grundlage der bereits bestehenden Vereinbarungen wur-
de dann am 19.02.2010 zwischen der Interroll Automation GmbH
und der Stadt Sinsheim ein Kaufvertrag Uber eine Flache von
42.000 gm notariell beurkundet, - als vertragliche Beschaffenheit
des umliegenden Baugebiets wurde uns die Nutzungsart
.»Gl-Industriegebiet" vertraglich zugesichert.

Die Stadt Sinsheim schuldet demnach die Uberlassung eines
Grundstiicks innerhalb des Bebauungsplans Gewerbe- und Indust-
riegebiet Sinsheim Siid gemal den Festsetzungen vom 29.10.2009,
so wie dies am 19.02.2010 durch notariell beurkundete Vereinba-
rung zugesagt wurde.

3) Die Fa. Interroll Automation GmbH hat die Betriebsverlegung
u.a. aufgrund der erheblichen Einschrankungen der Infrastruktur
des vormaligen Betriebssitzes durchgefuhrt und dabei immer in
hodchster Prioritat auf eine Einbindung des neuen Standortes in ein
reines Industrie- und Gewerbegebiet Wert gelegt. Entsprechende
Absichtserklarungen und Zusagen seitens der Stadt waren insoweit
von entscheidender Bedeutung fur die Umsiedlung.

Dies war Voraussetzung fur die mit hohen Investitionskosten ver-
bundene Umsiedlung zur Beibehaltung des Standortes Sinsheim.
Die jetzt vorgesehenen Anderungen widersprechen diesen Zielset-
zungen und Zusagen in héchstem MaRe.

Die Ansiedlung eines Baderparadieses, insbesondere mit diesem
Ausmal, ist unvereinbar mit der bisher vorgesehenen gewerbli-
chen und industriellen Nutzung.

a) Die Planungsanderung widerspricht dem planungsrechtlichen

Die Stadt Sinsheim vertritt die Auffassung, dass durch

nein
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Gebot zur Trennung sich gegenseitig beeintrachtigender Nutzun-
gen.

Bereits grundsatzlich ist ein Nebeneinander von industriel-
ler/gewerblicher Nutzung und Nutzung von Freizeitanlagen pla-
nungsrechtlich zu vermeiden.

Dies gilt erst recht fir die Ansiedlung eines Baderparks in der vor-
gesehenen GréRenordnung.

Vorliegend bestehen erhebliche Abwagungsvorgaben, - diese
schlieBen planungsrechtlich die Mdglichkeit zur Schaffung einer
Gemengelage mit sich gegenseitig beeintrachtigenden Nutzun-
gen aus.

Ziel der Stadt Sinsheim war es, in dem gesamten Gebiet ein reines
Gewerbe- und Industriegebiet auszuweisen, um Industrie- und
Gewerbegebiete fur weitere An- oder Umsiedlungen vorzuhalten.
Es besteht planungsrechtlich keine Veranlassung nach so kurzer
Zeit von diesen Zielsetzungen abzurticken.

Das gesamte Gebiet ist weiterhin ausschlieBlich fur diesen Zweck
vorzusehen.

b) Diese planungsrechtliche Vorgabe ergibt sich insbesondere aus
den Erkenntnissen bzgl. der Entwicklung des Sanierungsgebietes
Neulandstralle / In der Au, was durch strukturlose und vielschichti-
ge Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet nicht mehr nutzbar
ist.

Mit der jetzt vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans wird
durch die Zulassung weiterer Nutzungsarten fur dieses Gebiet er-
neut eine Gemengelage mit sich erheblich gegenseitig beein-
trachtigenden Nutzungen geschaffen. Dies sollte aus den gewon-
nenen Erkenntnissen zum Bereich Neulandstrasse / In der Au und
dem neu geplanten Gewerbe- und Industriegebiet gerade ver-
mieden werden.

die Ausweisung eines Sondergebiets fur Hallen- und
Wellnessbad an der Peripherie des Gewerbe- und
Industriegebiets Sinsheim Sid der Gebietscharakter
des Gewerbe- und Industriegebiets mit seinen 42 ha
im Wesentlichen erhalten bleibt. Die Flache grenzt
unmittelbar an die Sondergebietsflache des Bebau-
ungsplan Stadion Sinsheim Siid mit einer Flache von
weiteren 18,5 ha. Bei einer Gesamtflache im Gel-
tungsbereich von 6,8 ha wird eine Flache von 2,4 ha
der bisherigen Nutzung Gewerbe- und Industriege-
biet entzogen. Die ubrigen Flachen waren bereits
bisher anderen Nutzungen (Sporthalle, Energiezent-
rale) vorbehalten.

Im Ubrigen ist auch ein gewerblich betriebenes
Wellnessbad ein Gewerbebetrieb im weiteren Sinn.
Auf die Ausfihrungen zu Nr. 1) wird zusatzlich verwie-
sen.

Bei einer befriedigenden L6sung der Verkehrser-
schlieBung kann von der Stadt Sinsheim allein auf-
grund der Art der Nutzung eine gegenseitige Stérung
der verschiedenen Nutzungsarten nicht erkannt
werden. Ebenso wenig kann von einer Gemengela-
ge mit sich erheblich beeintrachtigenden Nutzun-
gen gesprochen werden. Stadion, Baderpark und

nein
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c) Dies gilt als planungsrechtliche Vorgabe insbesondere vor dem
Hintergrund, dass die Betriebsverlagerung der Interroll Automation
GmbH gerade aus dieser Historie resultiert und noch nicht einmal
ganzlich abgeschlossen ist. Es ist zu berticksichtigen, dass aufgrund
verbindlicher Zusagen der Stadt Sinsheim erhebliche Investitionen
erfolgt sind, um eine Betriebsverlagerung in ein reines Gewerbe-
und Industriegebiet durchzufiihren.

Um diesen Gesichtspunkt nochmals auf den Punkt zu bringen:

Wir haben im Vertrauen auf mindliche, schriftiche und vertragli-
che Zusagen der Stadt Sinsheim sowie auf rechtskraftige Festset-
zungen im Bebauungsplan erhebliche Investitionen auf den Weg
gebracht zur Aufgabe unserer im Sanierungsgebiet befindlichen
Betriebsstatte und zur Beibehaltung des Standortes Sinsheim. Wir
sind noch nicht einmal vollstandig umgezogen und sehen diesel-
ben Probleme auf uns zukommen, wie wir sie zuvor hatten.

Es kann aus unserer Sicht nicht sein, dass der zur Zeit bestehende
strikte Nutzungsausschluss fur gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke im gesamten Teilbereich B entsprechend des bestehenden
Bebauungsplanes nun - ironischer Weise - durch die geplante Be-
bauungsplananderung genau fir diese Zwecke im stdostlichen
Bereich genutzt werden soll.

d) Die Unvereinbarkeit der beiden Nutzungsarten Gewer-
be/Industrie und Freizeiteinrichtung ergibt sich insbesondere auch
aus der avisierten GroRe dieser Einrichtung.

Vom Betreiber wurde eine Besucherprognose von 820.000 Besu-
cher p.a. angegeben. Ein hierzu einzuschatzendes Verkehrsauf-
kommen fir An- und Abfahrten von taglich 2.000 - 3.000 PKW ist
planungsrechtlich unvereinbar mit den aus dem Ansiedlungsver-

Gewerbe-/ Industriegebiet schlieBen sich nach der
Art der Nutzung nicht gegenseitig aus.

Die Verkehrserschliefung des geplanten Hallen- und
Wellnessbades mit ihren Auswirkungen auf die nahe-
re und weitere Umgebung ist Gegenstand einer
Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiros Koehler &
Leutwein, Karlsruhe vom November 2010. Grundlage
der Untersuchung ist dabei eine Planung, die ge-
genuber dem ausgelegten Bebauungsplanentwurf

nein
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trag resultierenden berechtigten Belangen der Interroll Automati-
on GmbH auf ungestorte Ausiibung des Gewerbetriebes und
problemlose Erreichbarkeit fir Kunden, Lieferanten und Mitarbei-
ter.

Dieses Verkehrsaufkommen bleibt bei der Planung véllig unberiick-
sichtigt. Es ist mit erheblichen und taglichen Beeintrachtigungen
des Verkehrs und den Zu- und Abfahrtswegen der Interroll Auto-
mation GmbH zu rechnen.

Es sind insoweit wiederum dieselben Beeintrachtigungen zu prog-
nostizieren, wie dies bereits am alten Standort der Fall war, was
durch die Umsiedlung gerade vermieden werden sollte.

Besonders schwerwiegend ist dabei, dass das Gelande der Inter-
roll Automation umlaufend, d.h. an allen Grundstticksseiten durch
dieses Verkehrsaufkommen beeintrachtigt wird. Im urspriinglichen
Bebauungsplan war stattdessen nur an drei Grundstucksseiten
eine StralRenfuhrung vorgesehen, dies mit nur geringem, bzw. rein
gewerblichem Verkehrsaufkommen.

Das Grundstick der Interroll Automation GmbH wird kinftig mit
dem aus der Besucherprognose resultierenden Verkehrsaufkom-
men an allen 4 Grundstlicksseiten beeintrachtigt.

Der Bebauungsplanentwurf sowie der Umweltbericht gehen inso-
weit von der véllig unzutreffenden Annahme aus, dass nur von
einer ,,geringen Zunahme des KFZ- Verkehrs" auszugehen sei. Diese
Pramisse ist nachweislich unzutreffend.

4) Ob und inwieweit durch die geanderte Planung eine vertrags-
rechtliche Haftung der Stadt Sinsheim auf Schadensersatz be-
griundet wird, ist im Rahmen der Stellungnahme zur 6ffentlichen
Auslegung an dieser Stelle nicht weiter zu vertiefen.

Planungsrechtlich ist jedoch gleichwohl festzustellen, dass pla-
nungsrechtliche Vorgaben und vertragliche Bindungen zur Rein-
haltung des Gewerbe- und Industriegebietes bestehen und diese

im Bereich der Zufahrt Baderpark abweicht. Der
Bebauungsplan ist in diesem Punkt zu andern.

Die Kreuzung der Stadion-Hauptzufahrt bleibt dabei
im Gegensatz zur ausgelegten Planfassung unver-
andert. Die Zufahrt zum Baderpark erfolgt Uber die
auszubauende Zufahrt zu P 11, und eine direkte Zu-
fahrt zum Parkplatz ,,.Bad*“ durch P 11. Die fir die Fa.
Interroll reservierten Platze auf P 11 kdnnten dabei
westlich dieser Durchfahrt angelegt werden. Somit
ware eine eindeutige Trennung der Parkplatzzuord-
nung gegeben. An den wenigen Tagen mit gleich-
zeitigem Stadion- und Baderbetrieb wird die Zufahrt
zum Parkplatz ,,P 11* fir Badbesucher ampelgesteu-
ert geschlossen und erfolgt Gber die Strasse ,,Hum-
melberg*“. Zum Schutz der Interessen Fa. Interroll wird
die Zufahrt ,.Bad“ nicht Uber die Strasse ,,Anna-
grund* gefihrt. Mit der vorgeschlagenen Erschlie-
Rungs- und Parkierungskonzeption kdnnen die Inte-
ressen der Fa. Interroll weitgehend bertcksichtigt
werden.

Es wird zusatzlich auf die Stellungnahme zu 8) Poli-
zeidirektion Heidelberg verwiesen.
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bei der Planung und Abwagung somit zu beriicksichtigen sind.
Demgemal ist die Schaffung einer solchen Gemengelage unzu-
lassig.

Aufgrund der ganzlich verschiedenartigen Nutzung, sowohl nach
Art und Umfang, der gesamten Chronologie zur Schaffung dieses
Gewerbe- und Industriegebietes und den entsprechenden ver-
traglichen Bindungen erscheint es ausgeschlossen, diese Pla-
nungsanderung durchzufiihren. Die Fa. Interroll Automation GmbH
kann diesen Veranderungen daher keinesfalls zustimmen.

Hinzu kommt, dass eine Option auf Erweiterung der Flachen des
Baderparadieses um 18.000 gm vorgesehen ist. Hierdurch werden
sich die Beeintrachtigungen weiter zuspitzen.

Letztlich sprechen auch allgemeine Gesichtspunkte gegen diesen
Standort. Das Gebiet ist weiterhin fur eine Gewerbeansiedlung
vorzuhalten, und zwar fur Betriebe, die eine vertretbare Relation
zwischen Landschaftsverbrauch und qualifizierten Arbeitsplatzen
gewabhrleisten kdnnen.

Mit freundlichen GriRen Interroll Automation GmbH

Die der Fa. Interroll zuzuordnenden Flachen ein-
schlieBlich der zugehdrenden ErschlieBungsflachen
bleiben durch die Bebauungsplananderung unan-
getastet. Einschrankungen in der Nutzung des Ge-
werbe- und Industriegebietes sind mit der Bebau-
ungsplananderung einschl. der beinhalteten Erwei-
terung des geplanten Bades nicht verbunden. Durch
das geplante Bad wird eine Flache von 2,4 ha Ge-
werbe- und Industriegebiet zugunsten einer Sonder-
gebietsflache aufgegeben. Im Endausbau wird der
Baderpark ca. 400 Arbeitsplatze bieten. Die Qualifi-
kation der Arbeitsplatze ist dabei im Sondergebiet
ebenso wenig Abwéagungskriterium wie im Gewer-
be- und Industriegebiet.

19a. Stadt Sinsheim
Burgermeister Kessler
74889 Sinsheim
vom 15.09.2010

Sehr geehrter Herr Dr. Droste,

Nach unserem Gesprach vom 14.09. darf ich lhnen nochmals in
dieser Form versichern, dass die seitens der Fa. Interroll vorge-
brachten Anregungen im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ,,Gl Sud, 1. Anderung" intensiv gepriift, aufgenommen und
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abgearbeitet werden.

Bereits im Oktober 2010 soll der erforderliche Satzungsbeschluss
erwirkt werden. Die Stadt Sinsheim sagt Ihnen zu, vor der Ent-
scheidung die offenen Punkte mit Ihnen zu regein.

Bezuglich der Einbindung im Baugesuch-Verfahren ,,Baderpark"
stellen wir fest, dass die Fa. Interroll kein Angrenzer im Sinne der
Landesbauordnung (LBO) ist.

Wir beabsichtigen dennoch das Unternehmen in das o. g. Ver-
fahren einzubinden.

Kenntnisnahme

19b. Interroll
Dr. Ing. H. Droste
74889 Sinsheim
vom 29.09.2010

Sehr geehrter Hr. Burgermeister Keller,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 15.09.2010.

Wir nehmen es sehr positiv auf, dass die Stadt Sinsheim die offenen
Punkte im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung des Hal-
len- und Freizeitbades vor einer Entscheidung mit uns regeln wird.
Ihrer Einschatzung, dass die Fa. Interroll kein Angrenzer im Sinne der
Landesverordnung ist, kbnnen wir nicht folgen - hier sind wir ge-
genteiliger Auffassung. Wir sehen uns als unmittelbar von der ge-

planten Baumafnahme ,,.Baderpark" betroffener Nachbar.

Wir hoffen auf eine einvernehmliche Regelung und gehen davon
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aus, dass wir den Nachbarstatus nicht gerichtlich kidren lassen
mdssen,

Die Verwaltungsspitze wird vor der Sitzung noch ein
Gespréich mit der Fa. Interroll fishren, Hieriber wird in
der Sitzung berichtet.

20. Anregungen des Investors

Bedingt durch die Weitentwicklung der konkreten Objektplanung
werden seitens des Investors folgende Anderungswinsche vorge-
tragen:

1. Verschiebung des Baubereichs mit max. 20 m Geb&udehthe

innerhalb der bestehenden Baugrenzen um ca. 20 m nach
Norden.

2. Aufgrund der veranderten Parkplatzzufahrt missen die Geh-
und Fahrrechte zugunsten der Energiezentrale und landwirt-
schaftiiche Nutzfldchen innerhalb der Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmungen (Parkplatz) verlegt werden,

3. Aufgrund der Objektplanung muss der Grinstreifen ostlich der
Zufahrt zum Wendeplatz verandert werden,

4. Im Bereich des Sondergebiets kann ein Einschnitt in die Bau-

grenze zugunsten einer VergriBerung der Grunflache erfol-
gen.

Die Verschiebung erfoigt innerhalb der Baugrenzen
und wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus, da
der Abstand der hohen Gebaudeteile zur angren-
zenden Naturandschaft deutlich vergroBert wird.

Ziel der Festsetzung ist die Sichersteliung der Erschlie-
Bung der betroffenen Flachen. Die Lageadnderung
erfullt diese Bedingung,

Die Anderung der Breite des Grunstreifens von 2,5 m
auf 1,5 m betrifft nicht die Grundziige der Planung,
st jedoch in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zu
berlcksichtigen.

Der Einschnitt wird begriiBt. Damit ist eine Gebau-
degliederung zwischen 1. und 2. Bauabschnitt aber
den Bebauungsplan eindeutig vorgegeben. Die
VergréBerung der Grunfliche wirkt sich positiv auf

.1 die Eingriffs- und Ausgleichsbitanz aus.

Ja

Ja

Ja

Ja
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3. Im Bereich der sidiich an das Sondergebiet angrenzenden
Grunflache kann auf die bisher vorgesehene Unterbauung
durch Nebenanlagen verzichtet werden. Im Bereich der Wen-

deplatte muss die Baugrenze jedoch wegen einer Unterbau-
ung angepasst werden,

Der volstandige Verzicht auf die Unterbauung der
Grunflache wirkt sich positiv aus. Die geringfilgige
Erweiterung der Baugrenze im Bereich der Wende-
platte beruhrt nicht die Grundziige der Planung.

Ja
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