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Entscheidung zur baulichen Umsetzung der Planung
Kindergarten Sinsheim-Duhren

Vorschlag / Ergebnis:

1. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung - laut Tabelle - die Planung des Kin-
dergartens mit Passivhausstandard

a) Holzbau-
b) Mischbau- oder
c) Massivbauweise
fortzusetzen.

2. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung die Planung des Kindergartens - laut
Tabelle -

a) mit Passivhausstandard und forderfahiger Corona LUftung
b) als Effizienzgebaude 40 und forderfahiger Corona Luftung

fortzusetzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten zu Lasten der Stadt ca. 4.9 Mio. EUR bis 5.8 Mio. EUR
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Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 29.09.2020 hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, einen 5-
gruppigen Kindergarten am Standort Sinsheim-Dihren in Holzbauweise mit Pas-
sivhausstandard zu planen.

Der Entwurf mit zugehoriger Kostenschatzung liegt nun vor. Mit Vorlage der Kosten-
schatzung hat sich gezeigt, dass auf Grund der pandemiebedingten Wirtschaftslage und
der deutlichen Preisanstiege bei Baustoffen, insbesondere den Holzbau betreffend, mit
einer deutlichen Kostensteigerung zu rechnen ist.

Um Kosten einzusparen wurde nach Alternativen und weiteren Optionen gesucht.
Hierbei stellte sich heraus, dass die beiden alternativen Bauweisen — Massivbauweise
und Mischbauweise — gunstiger sind.

Eine weitere mdgliche Kostenersparnis stellt der Verzicht auf den Passivhausstandard,
jedoch Sicherstellung eines Energieeffizienzstandards 40 dar, flir den ebenso eine For-
derung beantragt werden kann.

Im Rahmen der Bundesférderung wurde Corona-bedingt inzwischen ein Programm auf-
gelegt, das den Bau von Luftungsanlagen in verbessertem, Corona-konformen Standard
bezuschusst. Das Forderprogramm wurde im Rahmen der zweiten Richtliniennovellie-
rung im Juni 2021 um den Neueinbau von raumlufttechnischen Anlagen in Einrichtungen
fur Kinder unter 12 Jahren ausgeweitet und kann somit flir den Kindergartenneubau in
Sinsheim-Duhren beantragt werden. Eine Corona-konforme Luftungsanlage wirft im
Vergleich zum Mindeststandard einer Luftungsanlage Mehrkosten auf, die sich jedoch
Uber Zuschusse mehr als bezahlt machen.
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Alternative Bauweisen
Holzbauweise

Erdberihrende Bauteile sind in Betonbauweise hergestellt.

Die tragende Konstruktion der Wande, Decken und Dacher ist in Holz gefertigt.

Sie tritt jedoch im Innenraum optisch nicht zwingend in Erscheinung.

Bedingt durch die Baustatik, sind Wande als Holzstanderwerk geplant, das raumseitig
mit Gipskarton beplankt und mit einem Anstrich versehen wird. Aus technischen Grun-
den — die Raumakustik und Haustechnik betreffend — und dem aktuellen Baustandard
entsprechend sind Decken unterseitig als Abhangdecken ausgefuhrt.

Um Kosten zu sparen sind sowohl Abhangdecken als auch die Beplankung der Wande
nicht in Holzoptik geplant.

In der CO2-Bilanz weisen Holz- bzw. Massivhauser in etwa gleiche Werte auf, rechnet
man sowohl die Verarbeitungsprozesse als auch den Bauunterhalt Uber ca. 80 Jahre mit
ein. Bei der Herstellung belastet ein massives Gebaude zwar die Umwelt etwas starker
als ein Holzstanderhaus durch Treibhausgase. Wegen seines geringen Instandhal-
tungsaufwandes belastet es Uber die Lebensdauer die Umwelt jedoch weniger als ein
Holzstanderhaus.

Vorteile
- Konstruktion aus nachwachsenden, heimischen Baumaterialien
- Langfristige Speicherung von CO2
- Kilrzere Bauzeiten

Nachteile
- Hohere Baukosten
- Hobhere Instandhaltungskosten im Bereich der Fassade

Massivbauweise

Erdberuhrende Bauteile sind in Betonbauweise hergestellt. Die tragende Konstruktion in
Wanden, Decken und Dachern sind in Beton / Mauerwerk gefertigt. Wandoberflachen
sind im Innenraum verputzt und mit einem Anstrich versehen. Auch hier sind aus techni-
schen Grinden — die Raumakustik und Haustechnik betreffend — entsprechend dem
aktuellen Baustandard Decken unterseitig als Abhangdecken ausgeftihrt.

Ein Massivbau hat gegenlber einem Holzbau Vorteile hinsichtlich der héheren Spei-
chermasse, somit liegt der Heizwarmebedarf laut berechnender Studien beim Massiv-
bau bei gleicher Dammstarke geringfligig unter dem Bedarf des Holzbaus.

Der Schallschutz (Tritt- und Luftschallschutz) im Gebaude ist im Massivbau baulich ein-
facher und somit glinstiger umzusetzen.
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Vorteile
- Geringere Baukosten
- geringere Instandhaltungskosten
- Schallschutz leichter herstellbar

Nachteile
- Konstruktion nicht aus nachwachsenden, heimischen Baumaterialien
- Langere Bauzeiten

Mischbauweise

Im Erdgeschoss sind Aulienwande, tragende Innenwande und Decken in Massivbau-
weise gefertigt. Dartiber wird das Obergeschoss und Dachgeschoss in Holzbauweise
erstellt (AuRenwande, tragende Innenwande, Decken und Dach in Holzbauweise). Mas-
sive Wande im EG sind mit Putz und Anstrich versehen. Wande im OG werden mit
Gipskarton beplankt und malerseits mittels Anstrich beschichtet. Decken unterseitig sind
als Abhangdecken ausgefuhrt.

Sowohl die Kosten als auch die Vor- und Nachteile liegen zwischen den Angaben flr
eine Holz- und Massivbauweise.

Option Passivhausstandard/ Effizienzhaus 40

Der Nachweis fir den Passivhausstandard / Energieeffizienzstandard 40 wird Uber ver-
schiedene, nicht vollstandig vergleichbare Verfahren erreicht.

=» Passivhausstandard

Laut Gemeinderatsbeschluss soll der Kindergarten-Neubau in Passivhausbauweise er-
richtet werden. Der Nachweis erfolgt Gber das Passivhaus-Projektierungs-Paket
(PHPP), ein Berechnungstool des Passivhaus-Institutes.

Ein Passivhaus verfolgt den Gedanken Warmeverluste Uber die Gebaudehulle und
durch die Liftung weitestgehend zu minimieren, sodass durch passive Gewinne (z.B.
durch Personen und solare Gewinne) der Heizwarmebedarf weitestgehend gedeckt
wird. Es gilt ein Grenzwert des Heizwarmebedarfs von maximal 15 kWh/m?a.

Um den Warmebedarf gering zu halten, ist neben groRen Dammstarken eine hocheffizi-
ente Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung in allen Bereichen zwingend erforderlich.
Zudem ist auf eine warmebrickenminimierte und maoglichst luftdichte Bauweise zu ach-

ten (was aber fur jeden Neubau gilt!).
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Haustechnik-Bauteile unterliegen mehrheitlich der jahrlichen Wartung. Somit erfordert
ein hdoherer Gebaudestandard héhere jahrliche Wartungskosten. Warmerickgewin-
nungskosten, die rechnerisch durch die kontrollierte Luftung, erwirtschaftet werden,
konnen in der Praxis jedoch oftmals durch das Nutzerverhalten nicht erreicht werden
(beispielsweise werden Fenster zum Luften gedffnet oder Fenstertliren bleiben offen,
um Flachen im Innen- und Aul3enraum — bzw. Gruppenraum und vorgelagerter Lauben-
gang — zusammenhangend zu nutzen).

Vorteile

- Forderung nach BEG mdglich (Bundesforderung fur effiziente Gebaude)

- Hoher baulicher Standard — geringe Warmeverluste

- Kontrollierte LUftung mit Warmerickgewinnung — geringe Luftungswarmeverluste /
Komfort

- geringer Warmebedarf, geringere Heizlast

Nachteile

- Beschrankte Auswahl an Bauprodukten (z.B. Passivhaus-Fenster), somit hdhere
Baukosten

- Wartungskosten fur Liftungsanlage

- Spezielle Konstruktionsdetails im Bereich von Warmebricken / aufwandigere Bau-
leitung erforderlich

- Dichtigkeitsprifung des Gebaudes nach Fertigstellung zwingend erforderlich

- tatsachlicher Energiebedarf sehr stark vom Nutzerverhalten abhangig

- Separate Nachweisfuhrung nach PHPP erforderlich, héherer Planungsaufwand

=> Energieeffizienzstandard 40

Das Effizienzgebaude 40 erreicht einen sehr hohen energetischen Standard und zeigt
sich 35% energieeffizienter als der baurechtlich genehmigungsfahige Mindeststandard
nach dem Gebaudeenergiegesetz. Geschatzt liegt der Endenergiebedarf fur ein Effi-
zienzgebaude 40 ca. 20-30% Uber dem flr ein vergleichbares Passivhaus.

Vorteile

- Forderung nach BEG mdglich (Bundesforderung fur effiziente Gebaude, gilt auch
fir den Passivhausstandard, da ein Passivhaus i.d.R. ebenfalls dem Energieeffi-
zienzstandard 40 entspricht)

- relativ effiziente Energieausnutzung

- Gute Kosten-Nutzen-Abwagung

- Keine Einschrankung in der Auswahl an Bauprodukten, somit geringere Baukosten

- Dichtigkeitsprifung des Gebaudes nach Fertigstellung nicht zwingend erforderlich
(kann aber im Sinne einer Qualitatssicherung sinnvoll sein)

Nachteile
- Gute, jedoch keine maximal mdgliche Energieausnutzung
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Fazit

Betrachtet man Kosten und Nutzen, lasst sich mit dem Energieeffizienzstandard 40 bei
in Relation moderaten baulichen Investitionskosten ein recht hoher energetischer Stan-
dard erreichen, welcher zudem auch dem hochsten forderfahigen Standard nach dem
Forderprogramm ,Bundesforderung fir energieeffiziente Gebaude (BEG)“ darstellt.

Option Corona-konforme Liiftung
Corona-konforme Luftung

Die Corona-konforme Luftung erfillt Gber den derzeitig aktuellen Standard hinaus einen
héheren Anspruch an die Leistungsfahigkeit der Liftungsanlage bezlglich des Mindest-
luftwechsels pro Person. Somit steigen die Baukosten fur groRere Luftungsquerschnitte
und einen erhéhten Aufwand der Mess- und Regelungstechnik.

Wie oben geschildert, wurde Corona-bedingt inzwischen ein Férderprogramm aufgelegt,
das den Bau der Liftungsanlage in verbessertem, Corona-konformem Standard bezu-
schusst. Die Corona-konforme Luftungsanlage wirft Mehrkosten in Hohe von ca.
24.000,- auf, die sich jedoch Uber moégliche Zuschisse in Hohe von ca. 314.000,- Euro
nach den aktuellen Forderbedingungen mehr als bezahlt machen.

Kosten der Luftungsanlage: ca. 381.341,37 €
nicht férderfahige Anlagenteile ca. -14.475,16 €
forderfahige Kosten der Luftungsanlage: ca. 366.866,21 €
forderfahige Honorarkosten ca.: ca. 25.833,79 €
Investitionskosten (Bau + Honorar): ca. 392.700,00 €

Maximale Férdersumme (80% der Investitionskosten): ca. 314.160,00 €

Zum weiteren Vorgehen schlagt die Verwaltung die bauliche Umsetzung einer der vor-
geschlagenen Bauweisen vor.

Jorg Albrecht Katharina Scherhag
Oberblrgermeister Dezernatsleitung
Anlagen:

1. Ubersichtsplan (nicht &ffentlich)
2. Kostenubersicht (nicht 6ffentlich)
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