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Anlage 1 zu GR/102/2021

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan SNH:43 "VBB Schulzentrum Nord"

zwischen

der Stadt Sinsheim, vertreten durch den Oberbirgermeister, Rathaus, Wilhelmstrae 14-18,
74889 Sinsheim
— nachfolgend "Stadt" genannt —

und

dem Eigenbetrieb Bau, Vermégen und Informationstechnik Rhein-Neckar-Kreis, vertreten
durch Herrn Jirgen Oblander, dienstansassig: Dietmar-Hopp-Strae 8, 74889 Sinsheim

— nachfolgend "Vorhabentrager" genannt —

Vorbemerkung:

Die Stadt und der Vorhabentrager beabsichtigen, die vaeitérung des Bildungszentrums (Be-
rufsbildende Schulen), gelegen an der Alten Daisbacher Stralle in Sinsheim, Uber einen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan zu ermdglichen. Die hierzu erforderlichen Grundstiicke ste-
hen im Eigentum des Vorhabentragers. Der Vorhabentrager baut die hierfir erforderliche Zu-
fahrtsstrale auf eigene Kosten aus, die Stadt Sinsheim gestattet die Inanspruchnahme ihrer
eigenen Flachen im erforderlichen Umfang

Die Erweiterung des Bildungszentrums soll den Neubau einer sonderpadagogischen Grund-
schule und eines inklusiven Kindergartens umfassen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung
eines entsprechenden Sondergebiets erforderlich. Die zu erstellenden baulichen Anlagen die-
nen ausschlieflich schulischen und sozialen Zwecken, dariiber hinaus ist eine Nutzung fur
den Vereinssport zuldssig. Der Rhein-Neckar-Kreis verpflichtet sich, eine Nutzung der Ge-
baude fur andere Zwecke ganzlich auszuschliefRen.

Zu weiteren verkehrlichen Zwecken der Stadt, insbesondere der sog. Nordanbindung werden
umfangreiche StraRenbaumaRnahmen im Bereich der Alten Daisbacher StraRe notwendig, die
auch einen Eingriff in die Grundstiicke des Rhein-Neckar-Kreises mit sich bringen werden. Die

voraussichtlich benétigten Flachen werden ab 2021 mit CEF-MaRnahmen des Rhein-Neckar-
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Kreises belegt. Der Kreis verpflichtet sich bereits heute die artenschutzrechtlich bedingten
MaRnahmen auf seine Kosten an eine andere Stelle zu verlagern. Den verkehrlichen Planun-

gen der Stadt Sinsheim steht der Vorhabentrager grundsétzlich positiv gegentiber.

§1 |
VERTRAGSGEGENSTAND UND VERTRAGSGRUNDLAGEN

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Regelung der Planung und Durchftihrung des Vorha-
bens, wie es im "Vorhaben- und ErschlieRungsplan” (vgl. Anlage A4), nachfolgend auch
"VEP" genannt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "SNH: 43 Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan Schulzentrum Nord", ndher beschrieben ist. Das Vertragsgebiet be-
steht aus den Grundstiicken im Geltungsbereich des Vorhabehbezogenen Bebauungs-
plans, nachfolgend ,VBB* genannt, und umfasst die Grundsticke mit den Flst.-
Nrn. 12014,12015,12027, 12029/1, 12028, 12030, 12031 und 12911 (teilweise). Die Tra-
gung der Kosten der Bauleitplanung i. w. S. sind Gegenstand eines zuvor geschlossenen
Kostentragungsvertrags.

(2) Fur die wechselseitigen Pflichten sind — im Zweifel oder im Fall etwaiger Widerspriiche
in nachfolgender Reihenfolge — die nachfolgenden Grundlagen mafBgeblich:

a) der vorliegende Durchfihrungsvertrag;

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) bestehend aus der Anlage A4,

c) der Bebauungsplan ("SNH: 43 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schulzentrum
Nord "), bestehend aus zeichnerischem Teil, planungsrechtlichen Festsetzungen und
Hinweisen sowie ortlichen Bauvorschriften einschlieflich seiner Begriindung in der
derzeit vorliegenden Entwurfsfassung vom Oktober 2021 (= Anlage A1-A6 und An-
lage B1-B3), wobei sich die Parteien einig sind, dass schlielich fur die Realisierung
der als Satzung beschlossene und bekanntgemachte Bebauungsplan ab dessen In-
krafttreten mafigeblich wird;

d) die Entwasserungsplanung nebst zugehérigen Berechnungen sowie Darstellung der
Lage der herzustellenden Ver- und Entsorgungsanschlisse (Anlage B4);

e) Ausfiihrungsentwurf Nordanbindung (Anlage C);

f) Freianlagenplan (Anlage D)
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§2 |
EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Vorhabentragerin ist oder wird Eigentlimerin oder Erbbauberechtigte der zur Durchfiihrung
des Vorhabens erforderlichen Grundstiicke.

§3
DURCHFUHRUNGSVERPFLICHTUNG

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Verwirklichung und Errichtung des nachfolgend

beschriebenen Vorhabens:

a. Steinsbergschule und Steinsbergkindergarten samt AuRenanlagen, Zuwegung, sons-
tige innere ErschlieBung und Stellplatzen entsprechend den Darstellungen im VEP
(Anlage A4)

b. Herstellung der Freianlagen gemaf Anlage D des Durchfiihrungsvertrags sowie Her-
stellung der ErschlieBungsstralle nebst Herstellung der Fahrbahnaufweitung in der
Alten Daisbacher Stralle gemal Anlage E auf eigene Kosten. Die Strallenbaumald-
nahme hat in enger Abstimmung mit und unter Beachtung der Standards der Stadt
zu erfolgen.

c. Hinsichtlich der duReren ErschlieBung und der Anbindung an die leitungsgebundene
ErschlieBung hat der Vorhabentrager auf eigene Kosten den erforderlichen An-
schluss bis an den Kanal im Bereich der Alten Daisbacher Strale, dessen Verlauf
im Bereich der Grundstiicke Flst.-Nr. 12030, Flist.-Nr. 12027, Flst.-Nr. 12028 und
Fist.-Nr. 12911 im ,Ausfihrungsplan - Infrastruktureinbindung Fernwarme, Wasser
und Abwasser Schule und Kindergarten® (Anlage B4) dargestellt ist, herzustellen.
Beim Bau und Betrieb der Entwésserungsanlage ist zu beachten, dass die Anlage
plan- und bedingungsgemaf (Anlage B4) nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik auszufiihren und zu betreiben ist. Flr die Eigenkontrolle der Kanéle ist
Anhang 1 der Eigenkontrollverordnung vom 20.02.2001 in der jeweils neuesten Fas-
sung zu beachten.

d. Umsetzung vorgezogener Vermeidungsmaflinahmen gemafl § 44 Abs. 5 BNatSchG

(CEF-MaRnahme Zauneidechsen, ErsatzmafRnahme Wildbienen) auf dem Flurstick
Nr. 12028 und dessen Pflege auf Basis eines mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmtem artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzepts. Beide Malnahmen
mussen vor dem Eingriff wirksam sein und sind auf Dauer zu erhalten. Im Falle einer

Inanspruchnahme von Teilflachen durch die Stadt im Zusammenhang mit der sog.
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Nordanbindung gilt hinsichtlich der dauerhaften Erhaltung die Regelung aus Vorbe-
merkungen Abs. (3).

Der Vorhabentrager ist verpflichtet innerhalb von 12 Monaten nach Unterzeichnung des
vorliegenden Vertrags einen Bauantrag fur das oben genannte Vorhaben einzureichen.
Der Vorhabentrager ist verpfiichtet, binnen einer Frist von 6 Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung mit dem Bauvorhaben zu beginnen. Die Fertigstellung samtlicher
MaRnahmen hat binnen einer Frist von weiteren 30 Monaten zu erfolgen. Beginn und

Beendigung der Arbeiten sind der Stadt unverziglich mindestens schriftlich anzuzeigen.

Abweichend von den unter (2) geregelten Fristen gilt hinsichtlich der geschuldeten Frei-
ahlagenplanung Folgendes: Die Freianlagenplanung ist friihestens mit Fertigstellung der
oben unter (1) a. dargesteliten Mafnahmen, jedoch spétestens vor der Uberndchsten
auf die Fertigstellung folgenden Vegetationsperiode, umzusetzen. Hinsichtlich samtli-
cher BegriinungsmaRnahmen schuldet der Vorhabentréger auch die wahrend der ersten
3 Jahre nach Pflanzung zu leistenden PflegemaRnahmen, némlich die 1-j&hrige Fertig-
stellungspflege und die sich daran anschlieBende 2-jahrige Entwickiungspflege. Soweit
in diesem Zeitraum Schaden oder Verluste auftreten, ist der Vorhabentréger zur Erneu-

erung verpflichtet.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufheben kann, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der
vorstehend geregelten (bzw. gegebenenfalls gemaR nachfolgender Regelung verlanger-
ten) Fristen durchgefihrt wird. Der Vorhabentrager kann in diesem Fall keine Anspruche

wegen der Aufhebung gegen die Stadt geltend machen.

Die vorstehend vereinbarten Fristen zur Fertigstellung kénnen mit Zustimmung der Stadt
verlangert werden. Das Zustimmungsverlangen und die Zustimmungserteilung sind min-
destens in Textform zu stellen bzw. zu erteilen. Auf die Erteilung der Zustimmung besteht
ein Anspruch, wenn der Vorhabentrager aus von ihm nicht zu vertretenden und von ihm

nicht vorherzusehenden Griinden an der Einhaltung der Frist verhindert ist.
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§4
Pflichten der Stadt

Die Stadt Sinsheim verpflichtet sich die vom Vorhabentrager herzustellende Erschliefungs-
strale in ihre StralRenbaulast und die entsprechenden Grundstiicksflaichen nach Schlussab-

nahme und Schlussvermessung in ihr Eigentum zu Gbernehmen.

§5
ERSCHLIERUNGS- UND ANSCHLUSSSBEITRAGE

(1) Die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Zahlung von ErschlieBungsbeitrdgen sowohl
fur die wegemaRige ErschlieBung wie auch fir leitungsgebundene ErschlieBung bleibt
unberiihrt. Dasselbe gilt fur Kostenerstattungsanspriiche fur die Herstellung von Lei-
tungsanschlussen des Grundstiicks. Fir Baukostenzuschisse und privatrechtliche Er-
stattungsanspriche aufgrund privatrechtlicher ErschlieBungen bezlglich privatrechtlich

geregelter Versorgungsleistungen gilt dasselbe.

§6
GRUNDSTUCKSREGELUNGEN

(1) Zur Sicherung der fir die Pflege der westlich des Plangebiets liegenden stadtischen Fla-
chen erfordérlichen Zuganglichkeit bewilligt der Rhein-Neckar-Kreis die Eintragung ei-
nes Geh- und Fahrrechts als beschrankt persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt
Sinsheim, lastend auf dem Grundstiick Fist.Nr. 12015 Gemarkung Sinsheim.

(2) Zur dinglichen Sicherung des die Alte Daisbacher Stralle kreuzenden Entwédsserungs-
kanals wird die Stadt Sinsheim eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit, lastend auf
Fist.Nr. 12618 Gemarkung Sinsheim, und zu Gunsten des Rhein-Neckar-Kreises zur
Eintragung im Grundbuch bringen

§7
KOOPERATIONSPFLICHTEN

(1) Die Parteien vereinbaren eine enge Kooperation, um die Stadt in die Lage zu versetzen,
den Bebauungsplan moglichst rasch als Satzung beschlielen und sodann ausfertigen
und bekanntmachen zu kénnen. Sie unterrichten sich wechselseitig Gber Fortschritte und
Hemmnisse bei der Bauleitplanung. Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass ein Anspruch
auf Erlass eines Bebauungsplanes nicht besteht und nicht begriindet werden kann. Der
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Vorhabentréager verpflichtet sich, bei Bedarf an den einschlagigen Gremiensitzungen der
Stadt teilzunehmen bzw. daftr Sorge zu tragen, dass fachkundige Vertretende, insbe-
sondere der eingeschalteten Planenden und Sachverstandigen, hieran teilnehmen. Ob

ein Bedarf besteht, entscheidet die Stadt nach billigem Ermessen.

(2) Fdor die Sitzungen der stadtischen Gremien, fur die &ffentliche Auslegung einschlieRlich
ihrer Bekanntmachung, fir die Tragerbeteiligung und fur die schlieBlich auszufertigende
Satzung hat der Vorhabentréger samtliche Planunterlagen als Ausdruck in farbiger Dar-
stellung sowie die Anlage 3 in den Formaten DWG/DXF, dariiber hinaus samtliche An-
lagen in den Formaten PDF und/oder docx der Stadt kostenfrei zur Verfiigung zu stellen.

Uber Anzahl und Art der benétigten Unterlagen entscheidet die Stadt nach billigem Er-

messen.

(3) Soweit fur die Durchfuhrung der BaumaRnahmen die Inanspruchnahme stadtischer

Grundstiicke erforderlich ist, erklart die Stadt bereits jetzt ihr Einverstandnis und erlaubt

deren Betreten.

§8
WIRKSAMWERDEN DES VERTRAGES

Dieser Vertrag wird nach Beschluss durch den Gemeinderat mit seiner Unterzeichnung wirk-

sam.

§9
RUCKTRITTSRECHT DES VORHABENTRAGERS

(1)  Der Vorhabentréager ist zum Rucktritt berechtigt, wenn der Bebauungsplan nicht bis
zum 01.06.2022 in Kraft getreten ist.

(2) Der Vorhabentrager ist auch zum Rucktritt berechtigt, wenn der Bebauungsplan bis zu
dem in (1) genannten Zeitpunkt zwar in Kraft getreten ist, dessen Festsetzungen oder
die hierzu ergangenen, értlichen Bauvorschriften jedoch erheblich vom Bebauungsplan-
entwurf (vgl. § 1 (2) c dieses Vertrages) zulasten des Vorhabentrégers abweichen. Auf
eine solche Abweichung kann sich der Vorhabentrager nur berufen, wenn er seine dies-
bezuglichen Rigen im Rahmen der férmlichen Offenlage schriftlich gegentiber der Stadt
gedullert hat. Sollte es zu einer solchen erheblichen Anderung des Bebauungsplans
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zulasten des Vorhabentragers gekommen sein, ohne dass diese Anderungen Gegen-
stand einer Offenlage waren, kann sich der Vorhabentrager auf die Abweichung nur be-
rufen, wenn er diese nachteilige Abweichung binnen einer Frist von 4 Wochen nach orts-
Ublicher Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniliber der Stadt gedu-
Rert hat.

Unter "Inkrafttreten" verstehen die Parteien das férmliche Inkrafttreten durch Bekannt-
machung im Sinne des § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB, unabhéngig von einer eventuellen Un-

wirksamkeit wegen formeller oder materieller Mangel.

Die Rucktrittserklarung hat schriftlich zu erfolgen. Zu ihrer Wirksamkeit muss die schrift-
liche Erklarung der Stadt im Falle des Nichtinkrafttretens des Bebauungsplans bis zum
10.06.2022 zugegangen sein, im Falle eines Inkrafttretens unter erheblichen Abweichun-

gen im Sinne des Abs. (2) binnen einer Frist von einem Monat nach Inkrafttreten.

Die Austibung des Rucktritts ist ausgeschlossen, sobald fur das Vorhaben die bean-
tragte Baugenehmigung erteilt wurde, es sei denn, die Genehmigung oder die Nutzung
wurde aufgrund eines behdérdlichen Einschreitens oder einer gerichtlichen Entscheidung
aufgehoben oder durch ein Mittel des einstweiligen Rechtsschutzes die aufschiebende
Wirkung des Widerspruchs eines Dritten angeordnet. Die behérdliche oder gerichtliche
Entscheidung hat sich hierbei auf die festgestelite oder voraussichtliche Unwirksamkeit
des Bebauungsplans zu stitzen, ohne dass der Vorhabentrager diese Unwirksamkeit

des Bebauungsplans zu vertreten hat.

Die Regelungen zur Kostentragung bleiben durch einen etwaigen Rucktritt unberlhrt.

§ 10
RECHTSNACHFOLGE

Der Vorhabentrager ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadt berechtigt, die Durch-
fuhrung der Vorhabens- und ErschlieBungsmalinahmen ganz oder teilweise einem Drit-
ten zu Uberlassen, sofern sich dieser Dritte schriftlich gegeniiber der Stadt verpflichtet,
alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten und Bindungen zu tibernehmen. Die
Stadt darf die Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfuhrung der Vorhabens- und ErschlieBungsmafinahmen gefahrdet ist
oder nicht innerhalb der in § 3 geregelten Fristen gelingt.

Der Vorhabentrager haftet gegentiber der Stadt als Gesamtschuldner neben dem
Rechtsnachfolger fur die Erfullung des Vertrages, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich

VBB ,Schulzentrum Nord®, Okt. 2021 Seite 7



Stand 03.11.21

(1

)

(©)

aus dieser Haftung entlasst. Uber eine solche Haftungsentlassung entscheidet die Stadt
nach billigem Ermessen. Sie ist berechtigt, zu erkléren, dass die Haftungsentlassung

erst nach einer nach billigem Ermessen zu bestimmenden Frist erfolgt.

§ 11
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, soweit nicht notarielle Beurkundung erforderlich ist. Nebenabreden beste-

hen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beruhrt die Giltigkeit des Ubrigen
Vertragsinhalts nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu erset-

zen, die dem urspringlich Gewollten méglichst nahekommen.

Die Vertragsparteien sind sich einig dartiber, dass Korruption in der gemeinsamen Ge-

schaftsverbindung keinen Platz haben darf.

Sinsheim, den Sinsheim, den 3, A7, X024

Jorg Albrecht

Oberbirgermeister Eigenbetrieb Bau, Vermdgen und

Informationstechnik Rhein-Neckar-Kreis
Bau, Ver

VBB ,Schulzentrum Nord“, Okt. 2021 Seite 8



Stand 03.11.21

Anlagen:
Anlage A1-A6:

Anlage B1-B3:

Anlage B4:

Anlage C: -

Anlage D:

Anlage E:

.SNH:43 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schulzentrum
Nord®, bestehend aus ,Planungsrechtlichen Festsetzungen®
(A1), ,Ortlichen Bauvorschriften* (A2), ,Planfestsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text“ (A3), dem Vorhaben und Er-
schlieBungsplan (A4), ,Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen, Vermerke* (A5) sowie ,Rechtsgrundiagen mit
Verfahrensvermerke® (A6) in der derzeit vorliegenden Entwurfs-
fassung vom Oktober 2021. Dabei sind sich die Parteien einig,
dass fur die Realisierung der als Satzung beschlossene und be-
kanntgemachte Bebauungsplan ab dessen Inkrafttreten maf-

geblich wird,;

Begrtundung zum ,SNH:43 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Schulzentrum Nord* in der derzeit vorliegenden Entwurfsfassung
vom Oktober 2021, bestehende aus ,Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen® (B1), ,Begrundung der értlichen Bau-
vorschriften* (B2) und ,Kenndaten® (B3);

die Anlagen und Grundlagen zum vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Schulzentrum Nord; bestehend aus ,Entwasserungs-
planung” (B4);

Machbérkeitsstudie Nordanbindung, Oktober 2019

,Neubau Steinsbergschule und Kindergarten Sinsheim Freianla-
gen vom 11.12.2020“ (D)

Lageplanskizze K2 aus dem Fachbeitrag Verkehr
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