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Anlage 2 zu GR/090/2021

Oz |Burger/ Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Offentlichkeit
1. |Burger 1 Ich méchte zum Bebauungsplanverfahren wie folgt Stellung
vom 16.09.2021 | "ehmen:
1. Landwirtschaft: In den vergangenen Jahren wurde es fur die |zu 1.

Landwirtschaft immer schwieriger mit den grof3en
landwirtschaftlichen Fahrzeugen ungehindert durch den Altort
zu kommen, dies wurde u.a. auch durch die innerértliche
Nachverdichtung verursacht. Im aktuellen Stadtebaulichen
Entwurf wurde die vorhandene Wegverbindung zum
Flurstiick 4912 (Weg) gekappt. Hier sollte Uberprift werden
ob diese ,stark" frequentierte Verbindung nicht doch noch
aufrechterhalten werden kann. Die aktuelle Wegeverbindung
parallel zum Flurstlick 4806 ist kein adaquater Ersatz.

FuRRgénger- u. Pkw-Verkehr: Die Anbindung des Baugebietes
Uber den Briindelweg ist auf Grund der sehr schmalen
Fahrbahn als unzureichend zu bewerten. Dieses Thema
kénnte Uber einen Querstich zur B39 und einen Kreisverkehr
vor der Tankstelle (von Eschelbach kommend) geldst
werden. Das Thema FuRgénger bzw. Schulweg ist im
Moment tber den kleinen Spielplatz am Ernst-Ziegler-Weg
ausgewiesen. Diese Wegeverbindung ist fir Rollatoren und
Kinderwagen auf Grund der Steigung uniberwindbar. Daher
schlage ich im Bereich der Einmiindung B39 / Brindelweg
die Errichtung einer Querungshilfe vor (siehe ,Anlage Skizze
Querungshilfe"), die eventuelle als Signalanlage
nachgerustet werden kann. Hier kdnnte der FuRganger- und
Schulerverkehr sicher abgewickelt werden.

Der Erhalt der Wegeverbindung (Graswege, FIstNr. 4797 und
entlang des Hohlwegflurstiicks Nr. 4831/1) zu den
landwirtschaftlichen Flachen nérdlich des Plangebiets ist nicht
erforderlich. Es gibt zumutbare alternative Zufahrtsméglichkeiten
Uber das bestehende Feldwegenetz. Die wegfallenden Graswege
entlang des Hohlwegs noérdlich des Baugebiets (FlurstliickNr. 4831/1)
und am westlichen Rand (FlurstiickNr. 4797) werden fur
MaRnahmen des Schutzes vor Starkregenereignisse bendtigt
(Entwésserungsmulde und Verwallung).

Zu 2.

Die Erschliel3ung des Baugebiets Uber den Briindelweg ist
ausreichend. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer
kinftigen Entwicklung am Ortseingang nicht entgegen.

Die genannte Wegefiihrung fir Fuganger/Schulkinder verlauft
abseits des Durchgangsverkehrs durch ein ruhiges Wohngebiet und
ist daher -bis auf die topographische Situation- sicherer und
angenehmer als entlang der Karlsruher Stral3e. Die genannte Skizze
liegt der Stellungnahme nicht bei. Eine mogliche Querungshilfe am
Brindelweg ist aber auch nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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Entwésserungseinrichtung: Das erforderliche
Regenriickhaltebecken kénnte problemlos auf das Flurstiick
4811 verlegt werden, der grolRe Vorteil ware der zusatzliche
Gewinn von dringend erforderlichen (Wohn-)Bauflachen
(siehe ,Anlage Skizze Regenriickhaltebecken"). Hierzu
misste nur ein Grundsttickstausch mit 4811 durchgefiihrt
werden, die verbleibende Flache ware gemaR § 34 BauGB
durchaus baulich nutzbar. Es stehen schon mehrere
Investoren bereit, die dringend adaquate Grundsttcke fiir
Geschosswohnungsbau suchen, aber auch der Verein
.Barenstark Kinderintensivpflege e.V." hat groes Interesse
bekundet.
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Mogliche Baufliche durch die Verleguung
des Regenrick altebeckens!
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Anlage Skizze verlegtes Regenrlickhaltebecken

(Wohn)Bauflachen: Der Gemeinderat der Stadt Sinsheim hat
am 03.12.2019 zur Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfs (siehe ,Anlage CDU Ministerin") die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Brundel" nach § 13 BauGB
in Verbindung mit § 13 b BauGB (vereinfachtes Verfahren)
beschlossen. Der Gemeinderat der Stadt Sinsheim hat in der
Sitzung am 26.07.2021 die Verkleinerung des Plangebietes
beschlossen, obwohl sich die Wohnraumsituation in

zu 3.-4.

Die nachfolgenden Uberlegungen des Birgers betreffen einen
Bereich, der weder im aktuellen Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt, noch fur die Entwésserung des geplanten
Baugebiets benétigt wird. Dieser ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Der genannte Bereich war zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses am 03.12.2019 Bestandteil des
Geltungsbereichs. Er wurde anschlieRend hinsichtlich der
Maoglichkeit einer kurzfristigen Aktivierung als Wohnbauflache

_| Uberpruft. Hier sind jedoch verschiedene, planerisch und technisch

nicht kurzfristig 16sbare Konflikte zu erwarten. Restriktionsflachen
(n6tige Abstandsflachen zur B39, zum eingetragenen Biotop und

{ zum Gewasser) reduzieren dartber hinaus den tUberbaubaren

Bereich so, dass eine rentierliche Entwicklung nicht moglich
gewesen ware.

Bebauungsplan "Alter
Eschelbacher Weg links" ’

Planungsbiiro:

Stefanie Hanisch
STADTERAU , UMWELTPLANUNG

Auszug Plan ,Restriktionen und Rahmenbedingungen®

=F-Flache 1.800 m?,

Aus diesen Grinden und gerade, um der hohen Nachfrage nach
neuem Wohnraum zeitnah gerecht zu werden und dazu den

Sinsheim und Ortsteilen seit 2019 noch weiter verscharft hat.
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Mittwoch, 8. September 2021

Zeitung vom 08.09.2021)

Dies zeigt sich u.a. daran, dass regelmaRlig Anfragen von
Burgerinnen und Burgern eingehen, die dringend Bauflachen
und Wohnraum suchen (siehe ,aktuelle Wohnungsanfrage").
Die Begrindung fur die wegfallenden Flachen wird wie folgt
begriindet: ,,zahlreiche, in vertretbarem Ausmal nicht
kurzfristig I6sbare Konfliktsituationen (wie Artenschutz,
Abstandsflachen zu Biotopen, Gewasser und B39,
Flachenbedarf fiir Regenriickhaltung, Verkehrslarm)"

© Rhein-Neckar Zeitung | Sinsheimer Nachrichten | SUDWEST

., Wir sind weiter auf Wohnungssuche*
Anlage CDU Ministerin, siehe Anhang (Auszug Rhein-Neckar-

Wtr: Anfrage

setr geehr (D

Sehr geehrte Damen und Herren,

Suchdetails:
- 2 bis 3 Zimmerwohnung bestenfalls mit Gartenanschluss

- Gartenpachtgrundstiick bestenfalls mit Gartenhiitte

Im Voraus danke fiir ihre Bearbeitung.

Mit freundlichen Griillen

ich bin dringend auf der Suche nach einer Wohnung zur Miete bestenfalls mit Garten. Es darf auch ein altes Gebaude
mit Olofen oder Holzofen sein. Des Weiteren suche ich ein Garten-Pachtgrundstiick.
Sind bei Thnen solchen Objekt frei oder werden bald frei? Konnen Sie mir noch Tips fiir meine Suche geben.

Mietwohnungssuchenden an den Biirger 1)

Anlage aktuelle Wohnungsanfrage (Anfrage eines

gesetzlich befristeten Abschluss des Verfahrens bis zum 31.12.2021
zu ermdglichen, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
26.07.2021 auf eine bauliche Entwicklung dieser Flachen in diesem
Verfahren verzichtet. Der Geltungsbereich wurde daraufhin wie im
aktuellen Satzungsentwurf dargestellt verkleinert.

Die Einbeziehung des Flurstiicks Nr. 4811 ist nachweislich zur
Sicherung der Regenwasserriickhaltung nicht notwendig. Das
Entwasserungskonzept sieht eine Retention am tiefsten Punkt vor,
mit direktem Anschluss an den 6stlich gelegenen
Retentionsbodenfilter ,Eschelbacher Weg“. Eine Verlegung des
Regenrickhaltebeckens ist aus entwasserungstechnischen Griinden
nicht erforderlich.
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Artenschutz: Ein durchaus l6sbares Thema, da dies ja auch
bei den Flurstiicken Nr. 4798 und Nr. 4805 geldst wurde. Hier
konnte der schmale hintere Teil des Flurstiickes 4811 als
erforderliche Ausgleichsflache genutzt werden.

Abstand zu Biotopen: Um dem Abstand zu baulichen
Anlagen gerecht zu werden, kénnte das
Regenriickhaltebecken, wie oben vorgeschlagen, verlegt
werden und kénnte so als ,Pufferzone" zwischen Biotop und
baulichen Anlagen dienen.

Abstand zu Gewdssern: Der Gewasserrandstreifen /
Gewasserabstand zu baulichen Anlagen von 5 m Breite kann
problemlos eingehalten werden, eine Nutzung als Garten und
Rickzugsort ist moglich.

Abstand zur B39: Die anbaufreie Zone mit einer Breite von
20 m ist laut BundesfernstralRengesetz nur auf3erhalb der
OD-Grenze einzuhalten. Dies gilt allerdings auch nur fur
Hochbauten jeglicher Art, nach Riicksprache mit der
zustandigen Stelle beim Regierungsprasidium Karlsruhe
ware das oben vorgeschlagene Regenriickhaltebecken auf
jeden Fall auch in dieser anbaufreien Zone zulassig.
Innerhalb der OD gibt es Ubrigens keine Anbaubeschrankung
zur B39. Die Bebauung in Sinsheim-Hoffenheim, auf dem
Gelande der ehemaligen Géartnerei Kéhler an der B45, ist hier
ein gutes Beispiel.

Flachenbedarf fiir Regenriickhaltung: Dieser Flachenbedarf
kénnte ohne Probleme auf dem Flurstiick 4811, wie oben
vorgeschlagen, gedeckt werden. Hierzu misste lediglich die
Niedrigwasserrinne tber eine Leitung DN 300 angebunden
werden, bei einer Kosten- / Nutzenrechnung fallen diese
Kosten nicht wirklich ins Gewicht.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (s.0.)

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (s.0.)

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (s.0.)

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (s.0.)

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (s.0.)

SLP / Stadt Sinsheim

Druckdatum: 07.10.21, 2002_Abwagung_Oeff_051021




Bebauungsplan "Briindel" in Sinsheim-Duhren Seite 5/5
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Verkehrslarm: Dieses Thema ist durch bauliche MaRnahmen | Nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (s.o.)
im Gebaude mittlerweile sehr gut zu l6sen.

5. Schutz des Bodens: In diesem Frihjahr hatten wir in Dihren | Zu 5.

wieder Starkregenereignisse bei denen wir wieder massive Kenntnisnahme
Erosionsprobleme hatten (siehe ,Anlage Erosion"). Daher
ware es wiunschenswert den Oberboden, aber auch
sonstigen Aushub der ohne Verunreinigung ist, auf
Ackerflachen einzubauen. Ich bin gerne bereit hier auch
vermittelnd tatig zu sein.

Anlage Erosion (Fto eines Ackers mit Erosion, Lage unbekannt)

Speyer, den 05.10.2021

Stefanie Hanisch
STADTLANDPLAN
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Mittwoch, 8. September 2021 STIE TS

» Wir sind weiter auf Wohnungssuche*

Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist die wichtigste Aufgabe fiir Nicole Razavi — Aber
auch ihrem eigenen, neu gegriindeten Ministerium fehlen noch Rdume

Kommunen sollten nicht zu ,,Schlafstduen® verkommen, fordert Razavi lebendige Tnnenstidte. Foto: Bernd Weilibrod
Von Roland Muschel, RNZ Stuttgart

Stuttgart. Gerade erst zuriickgekehrt vom Urlaub an der Nordsee, bricht Nicole Razavi, 56, gleich zu einer
cinwOchigen ,,Denkmalreisc” quer durchs Land auf. Dic ncuc Ministcerin fiir Landesentwicklung und
Wohnen will wissen, wie Denkmalschutz und Wohnen besser zusammengehen konnen.

Frau Razavi, nach Threr Vereidigung als Ministerin im Mai hatte Thr neues Ressort noch kein Dach {iber dem
Kopf. Wie ist die Lage heute?

Wir sind weiter auf Wohnungssuchce. Wir sind derzeit quasi zur Untermicte in cincm Gebéaudce des
Wirtschaftsministeriums untergebracht. Aber die Rdumlichkeiten reichen nicht fiir das komplette Ressort,
das sich auch personell noch im Aufbau befindet. Ich hoffe, dass meine Mannschaft bis Ende des Jahres
komplett ist und wir dann unter einem Dach arbeiten kdnnen.

Sie bauen ein neues Ministerium auf, wahrend das Staatsministerium einen Strategiedialog zum Wohnen
einfiihrt. Wer hat bei dem Thema eigentlich den Hut auf?

Die Koalition hat sich bewusst entschieden, bezahlbares Wohnen in einem eigenen Ressort zu biindeln, das
den Wohnungsbau und die Landesentwicklungsplanung vorantreibt. Wenn der Ministerpréasident dem Thema
mehr Prominenz verschafft, umso besser.

In den vergangenen flinf Jahren hat das Wirtschaftsressort den Hut aufgehabt und die Wohnraumallianz ins
Leben gerufen. Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum ist indes weiter riesig. Was wird nun anders?

Die Wohnraumallianz hat gute Vorarbeiten geleistet, auf denen wir jetzt aufbauen konnen. Wichtige
Vorschldge von ihr wie der Grundstiicksfonds sind bereits auf den Weg gebracht und fangen jetzt an zu
ercifen. Der Strategicdialog wird so ctwas wic dic Fortsctzung dicser Allianz scin, davon verspreche ich mir
weitere Impulse.
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Der Bedarf an zusdtzlichem Wohnraum ist gewaltig. Was heifit das fiir [hre Anmeldungen zum Haushalt
2022, der derzeit verhandelt wird?

Mit dem jiingsten Nachtragshaushalt fiir 2021 war ich schr zufricden, weil wir genug Stellen und Startkapital
bekommen haben, um den Motor anzuwerfen. Fiir den Haushalt 2022 gilt, dass wir auch als neues
Ministerium unseren Anteil an der Gesamteinsparvorgabe von 250 Millionen Euro leisten miissen. Auf der
anderen Seite sind auch Zusatzausgaben fiir neue Schwerpunktthemen vorgesehen. Mein Ministerium lebt
wic kaum cin andcres von Forderprogrammen, Anrcizen, Pramicnmodcllen. Dic werden wir auch in Zukunft
benodtigen, um bei Kommunen oder privaten Investoren AnstoBe fiir den Wohnungsbau zu schaffen. Wir
miissen den Motor nicht nur am Laufen halten. Wir miissen noch mehr aufs Gaspedal driicken. Dafiir
bendtigen wir zusétzlichen Kraftstoff.

Um Besitzer unbebauter Grundstiicke zum Baucn zu bewegen, will dic Koalition cine Grundstcuer C
einfithren. Wie weh wird die der Oma tun, die ein Grundstiick fiir das Enkelkind vorhalten will?

Mit der Grundsteuer C geben wir den Kommunen eine weitere Moglichkeit an die Hand, einen Anreiz flirs
Bauen zu setzen. Wir zwingen damit aber niemanden, das Enkel-Grundstiick aufzugeben. Die Achtung des
Eigentums ist mir wichtig.

Was halten Sie davon, mehr auf Parkplidtzen oder Supermérkten zu bauen?

Es gibt viele Parkflachen, die man durch ein Parkgeschoss ersetzen konnte, um dann Wohnungen oder
Biiroflichen draufzusetzen. Wir haben auch Supermaérkte innerorts, auf die man noch ein Stockwerk oder
zweli draufzusetzen kdnnte. Da haben wir noch viel Luft nach oben. Kiinftig sollte man diese Moglichkeiten
schon bei den Planungen beriicksichtigen.

Hier der Wunsch nach neuen Bauflidchen, da die Forderung, das Klima und die Flichen zu schonen. Lésst
sich dieser Konflikt auflosen?

Der ldsst sich nicht vollstindig auflésen. Wir werden weiterhin die ErschlieBung neuer Baugebiete brauchen.
Abecr wir sollten uns auf dic Inncnentwicklung konzentricren, auf dic Aktivicrung von Fldchen im Ort. Dazu
gehort viel Bewusstseinsbildung bis ins kleinste Dorf.

Der Fokus liegt allein auf der Quantitit neuer Wohneinheiten?

Nein. Es muss auch unser gemeinsames Ziel sein, wieder mehr Leben in die Kommune zuriickzubringen,
indem sich Mcnschen bewusst dafiir entscheiden, mitten in den Ort zu zichen. Ich wohne sclber inmitten
meiner Kommune. Ich weil3, was es hei3t, dass man fufllaufig zum Backer, zur Apotheke, zum Bahnhof

gehen kann. Das ist groB3artig — und Ergebnis einer vorausschauenden Innenentwicklung.

Wie kann die gelingen?

Indem man die richtigen Fragen stellt: Was miissen wir tun, damit die Menschen im Ort bleiben? Muss der
Supermarkt wirklich am Ortsrand stehen? Oder die Seniorenwohnanlage? Ich meine: nein. Bei mir zuhause
n Salach ist eine Seniorenwohnanlage mitten im Ort gebaut worden, daneben ein Cafe,
Einkaufsmoglichkeiten, gegentiber das Rathaus, 100 Meter weiter die Kirche. Das ist das richtige Konzept.
Da kénnen Kommunen viel machen — und wir als Land helfen.

Gemeindetag und CDU-Fraktion wollen die vielerorts geiibte Praxis, bei der Bauplatz-Vergabe Einheimische
zu bevorzugen, rechtssicher machen. Geht das?

Das wird gerade gepriift. Den Ansatz halte ich jedenfalls fiir richtig. Es ist doch in unserem Interesse, dass
wir jungen Familien aus dem Ort, die am Leben der Kommune teilnehmen und sich ehrenamtlich einbringen,
cin Angcbot machen kdnnen. Als chrenamtliche Priasidentin des Turngau Stauten weil ich, was cs heif3t,
wenn Aktive wegziehen, weil sie vor Ort keine Wohnung fiir die Familie tinden. Da steht dann oft sogar der
Fortbestand eines ganzen Vereins in Frage. Wenn Kommunen zu blofen Schlafstitten verkommen, geht viel
Gemeinschaft verloren.

Was ist mit denkmalgeschiitzten Gebauden?
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Eigentiimer eines Denkmals zu sein, darf nicht nur Last sein. Wir miissen als Land Briicken bauen, um den
Erhalt und das Wohnen im Denkmal mdéglich zu machen. Es gibt, vom Schwarzwaldhof bis zur
denkmalgeschiitzten Industricanlage, vicle Gebaudc, dic man zur Wohnnutzung umbaucn kénntc. Das
Potenzial ist riesengrof3. Da sollten wir Ermdéglicher sein, nicht Verhinderer. Dem Denkmalschutz ist doch
am besten gedient, wenn die Besitzer das Gebdude selber nutzen und bewohnen kdnnen. Ich will daher
priifen, welche Spielrdume unsere Gesetze hergeben, um diese Vereinbarkeit besser hinzubekommen. Es gab
frither mal cin Programm, das hicB ,,Scheunc sucht Frcund®. Ich wiirde cs gerne ausweiten auf ,,Denkmal
sucht Freund“. Wir miissen solche Freundschaften ermoglichen.

Was 1st Thr Ziel, wie viele zusitzliche Wohneinheiten sollen bis 2026 entstehen?
Entscheidend ist, dass wir jetzt so schnell wie mdglich die Bedingungen und das Klima fiir den Wohnbau

verbessern. Je grofler das Angebot, umso mchr Entlastung, umso weniger Mondpreise. Das muss das Zicl
sein.
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