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TEXTLICHER TEIL

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Alle anderen Nutzungen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaf Planeintrag mit 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache kann entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 v.H. tGberschrit-
ten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)
Im Bebauungsplan sind die maximalen Trauf- (TH) sowie die maximalen Firsthéhen (FH) durch
Planeintrag festgesetzt.

Die Traufhthe als oberer H6henbezugspunkt wird als Schnittpunkt der Aul3enwand des Gebau-
des mit der Oberkante Dachhaut definiert. Bei Gebauden mit einseitigen Pultdéchern gilt die ma-
ximale Traufhdhe an der niedrigeren GebaudeaulRenwandseite. (siehe Skizzen unter 11.1.1)

Die Firsththe als oberer H6henbezugspunkt wird als Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut der
geneigten Hauptdachflachen definiert. Bei versetzten Pultdachern ist die Firsthéhe der hdchste
Dachpunkt. Bei einseitigen Pultdachern ist die Firsthohe der oberste Schnittpunkt der Gebaude-
aulRenkante mit der Dachhaut. Bei Gebauden mit Flachdéchern ist die Schnittkante der Gebau-
deauRenwand mit der Oberkante Attika als Firsththe definiert. (siehe Skizzen unter 11.1.1)

Der untere Hohenbezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist durch Planeintrag
fur jedes Grundstick in m NHN definiert.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Gemal3 Planeintrag sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den
seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Garagen und Carports sind in den seitlichen Abstandsfla-
chen nur hinter der stral3enseitigen Gebaudekante zulédssig; sie missen mit ihrer Zufahrtsseite
mind. 5,0 m und mit ihrer L&ngsseite mind. 1,0 m Abstand zur stral3enseitigen Grundstiicksgren-
ze einhalten.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Es sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebéaude zulassig.

SLP Speyer Druckdatum: 20.09.21, GR0792021 Anlage 3 - Textlicher Teil 16.09.2021



Bebauungsplan "Heinzengrund" in Sinsheim-Ehrstadt Seite 3/10
Textliche Festsetzungen, Entwurf vom 16.09.2021

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die Breite der Zu- und Abfahrten einschlieflich direkt von der Stral3e anfahrbarer Stellplatze darf
je Baugrundstiick maximal 6,00 m betragen.

Entlang der privaten Grinflache, an der StichstraRe "Im Heinzengrund" und am festgesetzten
Weg zwischen offentlicher Stral3enverkehrsflache und dem Flst.Nr. 124 werden gemal Planein-
trag Bereiche ohne Zu- und Abfahrten festgesetzt, in denen Grundstiickszu- und abfahrten nicht
zulassig sind.

Flachen und Anlagen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Die festgesetzte Flache dient der Rickhaltung und Versickerung von anfallendem, unbelastetem
Niederschlagswasser. Der gedrosselte Uberlauf der Entwasserungsanlage ist an den vorhande-
nen Regenwasserkanal im Heinzengrund anzuschlie3en.

Offentliche und private Griinflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Bebauungsplan werden 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Als "Offentliche Griinflache" ist festgesetzt:
- Zweckbestimmung "Retention"
- Zweckbestimmung "Verwallung/Béschung"

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenmaterialien
Befestigte Freiflachen, wie Stellplatzflaichen und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten und
Wege sind in dauerhaft wasserdurchléassiger Bauart herzustellen und zu erhalten.

Leuchtmittel
Die Beleuchtung von StralRenrdaumen hat mit Leuchtmitteln mit geringer Lockwirkung auf Insekten
und Flederméuse zu erfolgen (Natrium-Hochdrucklampen, LED o. &.).

Eine dauerhafte Beleuchtung der riickwartigen Gartenbereiche ist unzulassig. Die Leuchten mis-
sen insektenfreundlich konstruiert sein. Die Abstrahlrichtung muss nach unten gerichtet sein (kein
Streulicht).

Gestaltung und Bepflanzung der Retentionsflache

Die Retentionsflache ist zu umzaunen (H6he max. 1,50 m) und von jeglicher Bebauung mit Aus-
nahme von technisch erforderlichen Anlagen freizuhalten. Zu- und Abfahrten zur Wartung und
Pflege sind zulassig.

Gestaltung und Bepflanzung der Verwallung/Béschung

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache ist am sudlichen Gebietsrand eine flache
Mulde mit nachgeschaltetem, niedrigem Wall zur Ableitung von Oberflachenwasser/Hangwasser
herzustellen. Der Muldenbereich ist von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten. Die
Mulde ist dauerhaft funktionstiichtig zu halten. Ablagerungen oder bauliche Anlagen sind unzu-
l&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

10.1 Einzelpflanzgebote auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein Laubbaum (Stammumfang: mind. 16-18 cm, ge-
messen in 1 m Hohe) oder ein Obstbaum (Stammumfang: mind. 10-12 cm, gemessen in 1 m Ho-
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he) zu pflanzen, dauerhaft in artgerechter Form zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Vorhandene Baume, die dieser Qualitat entsprechen, werden angerechnet.

10.2 Dachbegriinung
Dachflachen von Hauptgebduden, Garagen und Nebenanlagen mit einer max. Neigung von bis zu
einschlie3lich 15° (Flachdacher/einseitige Pultdécher) sind extensiv oder intensiv zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die kombinierte Nutzung von begriinten Flachdachfla-
chen fir Photovoltaikanlagen und thermische Solarnutzung ist zulédssig, wenn diese aufgestandert
angebracht werden. Bis zu 30 % der Dachflache kénnen insgesamt fiir sonstige Anlagen, z.B. An-
lagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen, genutzt werden. Die Dachbegriinung
ist in den betreffenden Bauvorlagen darzustellen.

11. Pflanzbindungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
In der Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern in der offentlichen Griinflache "Ver-
wallung/Béschung" sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft in artgerechter Form zu erhalten.

12. Flachen fur die Herstellung des StraBenkdrpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt sind in den an offent-
lichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton
von Randsteinen und Rabattenplatten), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Lampenfunda-
mente entlang der Grundstiicksgrenzen in der erforderlichen Breite und Hohe zuldssig und ent-
schadigungslos zu dulden.
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HINWEISE

1.

4.1

4.2

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster vom 12.09.2019 (UTM-
Koordinatensystem).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen bei Bodeneingriffen archéologische Funde und
Befunde entdeckt werden. Auf die Regelung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Sinsheim wéahrend der Dienststunden eingesehen wer-
den.

ArtenschutzmafRnahmen

Beschrankung der Rodungs- und Abrissarbeiten

Vogel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf die Fal-
lung von Gehoblzen und der Abriss von Gebéauden nur aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen

Flederméuse

Gehdlzféallungen sind zur Vermeidung des Toétungsverbotstatbestandes auf3erhalb der Wochen-
stubenzeit der Fledermause durchzufiihren (im Zeitraum von Anfang November bis Ende Febru-
ar). Falls die Rodung auRRerhalb des genannten Zeitraumes stattfindet, so miissen die potenziel-
len Quartierbdume unmittelbar vor der Fallung durch einen Sachversténdigen auf den tatsachli-
chen Besatz durch Fledermause hin Uberpruft werden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnhahmen (CEF)

Vogel

Die Goldammer britet im Bereich der Feldhecke sudlich des Geltungsbereiches. In dieses Biotop
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingegriffen, es kann jedoch zu einem
Meideverhalten der Goldammer aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung kommen. Zum
Ausgleich wird in der naheren Umgebung ca. 30 m lange Hecke mit Saumstruktur im Offenland
angelegt.

Die vorhandenen Birnenbdume bleiben bestehen. Fir den Fall, dass die Birnenbaume vom jewei-
ligen Bauherren nicht erhalten werden, werden vorsorglich von der Stadt Sinsheim als Ausgleich
(als CEF-MalRinahme nach BNatSchG) ersatzweise 4 regionaltypische standortgerechte Einzel-
baume (Hochstamm, 3x verpflanzt, Mindeststammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe) ge-
pflanzt.

Flederméause

Der Hohlweg, welcher 6stlich des Plangebiets in den Wald hineinfihrt, soll unveréndert bleiben
und nicht beleuchtet werden, um eine Beeintrachtigung des nahen Wochenstuben-Quartiers der
Zwergfledermaus zu minimieren und somit eine Aufgabe des Quartiers zu verhindern.

Um einen mdoglichst dunklen, stérungsarmen Flugweg in das nahe Waldstiick zu ermdglichen,
sollte als Vermeidungsmafinahme (um die Aufgabe des Quartiers zu verhindern) auf der Ostseite
des Feldwegs eine moglichst lickenlose Heckenbepflanzung angelegt werden, welche vor Be-
ginn der Baumafnahmen wirksam ist.

Zur Vermeidung von Storwirkungen der Flugwege wurde die dauerhafte Beleuchtung der riick-
wartigen Garten ausgeschlossen. Eine Orientierung zur richtigen Beleuchtung bietet das Projekt
Sternenpark Schwabische Alb (www.sternenpark-schwaebische-alb.de).

Durch das Heranriicken der Bebauung an die sudliche Gehdlzreihe ist es méglich, dass evtl. dort
vorhandene Fledermausquartiere aufgegeben werden. In der ndheren Umgebung sollten vor-
sorglich vier Fledermauskésten als Ersatzquartiere angebracht werden.
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5.

10.

11.

Bei Anpflanzungen und Einfriedigungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG)
Baden-Wiurttemberg zu beachten, auch gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstticken.

Mit Starkregenereignissen (extreme, kaum vorhersagbare und raumlich begrenzte Niederschla-
ge) muss gerechnet werden. Es wird empfohlen, Untergeschosse bzw. Keller wasserdicht und
Offnungen iberflutungssicher auszufiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch
Starkregenereignisse auch bei entsprechenden Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden
koénnen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Garten-
flachen vorwiegend begruint werden. Schotterungen von privaten Gérten sind grundsatzlich keine
andere zuléassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen fer-
ner wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom zur Versorgung des Ort-
steiles Ehrstadt. Diese liegen nach den vorliegenden Planen der Telekom innerhalb der festge-
setzten offentlichen Griunflache im Bereich der dstlichen Béschung bzw. des dort geplanten We-
ges. Sollten die Telekommunikationsanlagen bei Uberpriifung in der Ortlichkeit teilweise in die
geplanten Grundstiicksbereiche hineinragen, sind diese in den geplanten unbefestigten Weg in-
nerhalb der o6ffentlichen Grinflache zu verlegen. Die Telekommunikationsanlagen sind bei der
BaumalRnahme entsprechend zu sichern.

Fur den oberen ErschlieBungsbereich (4 Grundstiicke bergseitig der oberen hangparallelen Stra-
3e) kdnnen private Druckerhdhungsanlagen notwendig werden.

Grundwasserschutz

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist,
sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen. Direktauskiinfte zu
Grundwasserstanden erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Bohrungen, die ins Grundwasser eindringen, das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser und
die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedurfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt zu beantragen sind.

Wird bei BaumalRhahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur Er-
schlieBung gefihrt haben unverziglich einzustellen sowie das Wasserrechtsamt zu verstandigen.
Maflnahmen, die ein dauerhaftes Vermindern oder Durchstof3en von Deckschichten zur Folge
haben, sind nicht zulassig. Ausgenommen sind voribergehende Eingriffe in Deckschichten, wenn
ihre Schutzfunktion anschlieRend mindestens gleichwertig wieder hergestellt wird.

Zum Schutz vor Bohr- oder Georisiken besteht im Planungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung.
Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu beriicksichtigen. Die Er-
richtung und der Betrieb einer Erdwarmesondenanlage bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
diese ist beim Wasserrechtsamt rechtzeitig zu beantragen. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme
wird empfohlen.

Entwasserung

Vor Verwendung unbeschichteter Dacheindeckungen oder Regenrinnen aus den Metallen Zink,
Blei und Kupfer ist durch den Bauherren eine Erlaubnis der zustandigen Fachbehdrde (Wasser-
rechtsamt Rhein-Neckar-Kreis, Heidelberg) einzuholen und der Baurechtsbehérde vorzulegen, da
die Regenwasserkanalisation direkt in den Muhlbach entlastet. Sollte durch den Bauherrn eine
Versickerung auf dem eigenen Grundstiick beabsichtigt sein, ist dafur ebenfalls eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Wasserrechtsamt zu beantragen. Hierbei wird auch die Versickerungs-
leistung einer solchen Anlage geprift.
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12. Bodenschutz
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Aushubarbei-
ten auffallige Verfarbungen, ein auffélliger Geruch oder sonstige ungewdhnliche Eigenschaften
des Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Wasserrechts-
amt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu informieren.
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ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

1.1 Dachformen und Dachneigung
Fur Hauptgebaude sind gleichseitig geneigte Dacher, deren First die Symmetrieachse darstellt
(mittiger Giebel), und Flachdacher zuldssig. Zuldssige Dachneigungen, Traufhéhen und Firstho-
hen werden in der folgenden Tabelle aufgefihrt.

Folgende Dachformen sind zulassig:

Zulassige Dachform fir Hauptgebaude Dachneigung |[THinm |[FHin m

Satteldach / Walmdach / Krippelwalmdach

(aulRer Zeltdach) 30°-42° 5,50 9,50
Zeltdach als Sonderform des Walmdachs 20°-25° 5,50 9,50
einseitiges Pultdach

extensiv oder intensiv begriint zuléssig 5°-15° 5,50 9,50
Zweiseitiges, gegeneinander versetztes

Pultdach

Die Neigungswinkel der gegenuberliegenden Seite

dirfen sich bis zu 10 ° unterscheiden. 20°-42° 5,50 9,50
Flachdach

extensiv oder intensiv begrint zuléssig, Bristun-
gen werden bei der Ermittlung der Firsthéhe nicht
angerechnet. 0°-5° 6,00

Alle weiteren Dachformen sind ausgeschlossen.

Satteldach Walmdach Krippelwalmdach

Flachdach

Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstlange zuldssig. Die Kombination unter-
schiedlicher Dachformen an einem Gebaude ist mit folgender Ausnahme nicht zulassig: Einge-
schossige Vor-/ Anbauten bei Hauptgebauden mit geneigtem Dach dirfen als Flachdach ausge-
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1.2

13

3.1

3.2

fihrt werden, wenn sie in Summe nicht mehr als 40% der Flache des dariiber liegenden Haupt-
dachs einnehmen.

Dachgestaltung
Dachaufbauten sind bei geneigten Dachern nur als Dachgauben (Satteldach- oder Schleppgau-
be) und ab einer Dachneigung von 30° zul&ssig.

Die Breite der Dachgauben oder Dacheinschnitte darf in der Summe ein Drittel der jeweiligen
Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Einzelne Dachgauben dirfen eine Breite von 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Dachgauben missen (senkrecht in der Ansicht gemessen) folgende Mindestabstande aufweisen:

zu Ortgangen (Giebelseite): min. 1,50 m
zur benachbarten Doppelhaushélfte (Brandwand) min. 1,25 m
zum First bei geneigtem Dach (30-42°): min. 1,20 m
zur AuRenwand (Traufseite) min. 0,50 m

Dachaufbauten dirfen nicht Uber Gebaudeecken ausgebildet werden. Dacheinschnitte und
Dachaufbauten sind nicht in Kombination auf der gleichen Dachseite zulassig.

Dachflachen von Doppelhdusern sind aufeinander abzustimmen.

Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Die zulassigen Farben der Dachdeckung sind ziegelrot bis rotbraun oder anthrazit. Begriinte D&-
cher sowie Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig. Dachver-
glasungen sind bis zu einem Drittel der Dachflachen zulassig.

Unzulassig sind glanzende und hoch reflektierende Materialien an Dachern und Fassaden mit
Ausnahme von Verglasungen und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie. Blendwirkungen
sind zu vermeiden.

Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von 0,5 m2 an der Gebéau-
deauRenwand zuldssig. Je Baugrundstick ist alternativ eine freistehende Werbeanlage bis zu
2,0 m Hoéhe und 0,5 m2 Ansichtsflache auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegtem Licht sind unzuléssig.

Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedun-
gen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung und Bepflanzung

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke, sofern nicht fir Stellplatze, Zufahrten oder Terrassen
genutzt, sind gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Bei der Artenauswahl sind Uberwiegend
regionaltypische und standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden.

Die Anlage von grof3flachigen Kies- und Schottergérten ist unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer H6he von 0,8 m zulassig. Ein-
friedungen zur seitlichen Grundsticksgrenze sind aus Grinden der Verkehrssicherheit bis zu ei-
ner Tiefe von 1 m, von der StralRenbegrenzungslinie aus gemessen, ebenfalls nur bis zu einer
Héhe von 80 cm zuléassig. Darliber hinaus gilt die Landesbauordnung und das Nachbarrecht Ba-
den-Wirttemberg.
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An Grundstlicksgrenzen, die an den Aul3enbereich angrenzen, sind Einfriedungen nur als He-
cken oder offene Zaune (Draht- oder Stabgitterzaune) mit Heckenhinterpflanzung aus regionalty-
pischen und standortgerechten Strauchern und Baumen zuléssig.

4. Zahl der Stellplatze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit
gefordert. Zu einer Wohneinheit gehdrige Stellplatze dirfen auch hintereinander angeordnet wer-
den (,Gefangene Stellplatze®).

5. Hohenlage der Grundsticke § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO
Der natirliche Gelandeverlauf nach Abschluss der ErschlieBung ist zu erhalten. Zur Vermeidung
Uberschiissigen Bodenaushubs sind auf den nicht Gberbauten Flachen dauerhafte Aufschittun-
gen und Abgrabungen zur Gelandemodellierung bis insgesamt 1,50 m Hohe sind zulassig.

Zur Herstellung einer niveaugleichen Zufahrt/Zuwegung von der ErschlieBungsstralle auf das
Grundstuck kdnnen ausnahmsweise auch Aufschittungen von mehr als 1,50 m zugelassen wer-
den.

Die Geléndeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Aufschiit-
tungen und Abgrabungen sowie Stitzmauern zum Nachbargrundstiick sind bis zu einer Hohe/
Tiefe von 1,0 m, gemessen von der Hohenlage der Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick
zuldssig. Weitere Stlitzmauern bis zu 0,5 m Hohe dirfen zur Terrassierung des Gelandes mit ei-
nem Mindestabstand von 1,0 m errichtet werden. Die maximale Bdschungsneigung betréagt 1:2.
Ausnahmen kdnnen nur auf Antrag in begriindeten Féllen mit Nachweis der Standsicherheit zu-
gelassen werden.

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (8§ 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO)
Das auf den Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser ist durch bauliche oder
technische MalRhahmen auf dem jeweiligen Grundstlck zuriickzuhalten. Je Baugrundstiick ist ei-
ne Retentionszisterne mit einem zusatzlich nicht privat nutzbaren Rickhaltevolumen von mindes-
tens 2,0 m3 je 100 m2 versiegelter Flache (Dachflache, Hofflache) vorzusehen. Ein Uberlauf in
den o6ffentlichen Regenwasserkanal ist herzustellen. Der Drosselabfluss des Rickhaltesystems in
das offentliche Kanalnetz darf maximal 0,5 I/s betragen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN 8 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (&8 75 Abs. 3
Nr. 2 LBO).
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