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Planzeichenlegende

Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes
Gebaude mit Mangeln
in der Bausubstanz

Gebéaude ohne Mangel
in der Bausubstanz

Gebaude ohne Bewertung
(nicht férderfahig bzw. nicht bewertbar)

Denkmalgeschitzte Gebaude
nach §2 DSchG/ erhaltenswerte Geb&ude

Parkplatzflachen

vorhandene Passagen
mit Gestaltungs- und Funktionsmangeln

Gebaude mit Mangeln
im Fassadenbereich

leerstehende/ untergenutzte
Bausubstanz

Mangel in Bezug auf
Besonnung, Belichtung, Bellftung

Gestaltungsbedarf
im 6ffentlichen Raum

Gestaltungsdefizite auf privaten Flachen
Abwertung des Stadtbildes ("Rickseiten")

Fehlende Querungsmdglichkeit

Hohes Verkehrsaufkommen/
Missstande in Bezug auf Larm/ Abgase

Neu zu ordnende Bereiche/
untergenutzte Flachen

Missstande im ErschlieBungs-
bereich fir Ful- und Radfahrer

Missstande im ErschlieRBungs-
und Platzbereich

FulRgdngerzone mit
Modernisierungs- und Gestaltungsbedarf

neu zu gestaltender Griinbereich/
Sportanlage

Stark versiegelte private Bereiche,
teilw. mit Modernisierungsbedarf

Unbebaute Flachen im Stadtgrundriss/
Nachverdichtungsmdglichkeiten

Flachen im Bodenschutz- und Altlasten-
kataster (siehe auch Materialband zur VU)
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Planzeichenlegende

Vorschlag Férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets 15,20 ha

Abgrenzung des Gebiets der
Vorbereitenden Untersuchungen 14,75 ha
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MaBnahmenkonzept:

@ Sicherung der vorhandenen gewerblichen Strukturen und
Erganzung des Angebots

@ Entwicklung eines (Nutzung-)Konzepts fiir die vorhandenen
Passagen in der Innenstadt
Attraktivierung der Innenstadt als ein sozial gemischtes
Wohnquartier durch Erhéhung der Wohnqualitat und Schaffung
von Wohnraum fiir verschiedene Lebenslagen — bezahlbar und
barrierefrei.

| @ Erhalt und Modernisierung der Gebaude in schlechtem Zustand,
energetische Erneuerung und Einsatz regenerativer Energien.
Weitestgehender Erhalt der historischen Strukturen (im
gesamten Gebiet)

@ Wiedernutzbarmachung bzw. Umnutzung von nicht adaquat
genutzten Baullicken und untergenutzten Nebengebauden im
Gebiet
Sicherung und stellenweise Erweiterung der vorhandenen
privaten Grunbereiche durch Entsiegelung und Abbruch von
nicht genutzten Nebengebauden und Erhéhung des Griinanteils
auf den Grundstiicken /
Erhéhung des Grinanteils durch Dach- und Fassadenbegriinung
bei Neubauvorhaben (im gesamten Gebiet)

Einsatz von regenerativen Energien und nachhaltigen,
nachwachsenden und nach Mdéglichkeit regionalen Materialien
bei der energetischen Sanierung (im gesamten Gebiet)
Vermeidung und Zuriicknahme von unbelebten
Erdgeschosszonen und Bereichen mit ungeordnetem
Hinterhofcharakter

Erhalt und Modernisierung/ Erganzung der &ffentlichen Gebaude
in der Innenstadt (Verwaltung, Burgerzentrum, Museum)
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Neuordnung und Zuriicknahme des ruhenden Verkehrs in
Platzbereichen, die dem Aufenthalt dienen sollen, Parksuch-
verkehr im gesamten Untersuchungsgebiet reduzieren,
Erhéhung des Griinanteils
Modernisierung der Straf3en in schlechtem Zustand unter
Beriicksichtigung von Barrierefreiheit und Kleinklima:
Entwicklung neuer Konzepte fiir die Verbesserung des
offentlichen Nahverkehrs
\ @ Identitat und das Zugehdrigkeitsgefiihl starken durch
Birgerbeteiligung, Ideenwettbewerbe, das Herausstellung
regionaler Besonderheiten und die Verwendung regionaler
Materialien (im gesamten Gebiet)
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N @Aufbau eines geschlossenen Radwegenetzes in der Innenstadt
Reduzierung des Verkehrs in der Innenstadt und Verbesserung
der Verkehrssituation an Gefahrenstellen

@ Gestaltung der HauptstralRe als Eintrittsbereich mit Verteilfunktion
in die weitere Innenstadt, Einbeziehung der Geschaftsvorbereiche
in eine einheitliche und barrierefreie Gestaltung o
Verbesserung der Orientierung und Verbindung zwischen Platzen
der Innenstadt und der Hauptstralle

Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zur
Kompensation des oft fehlenden privaten Griinbereichs oder
Freisitzes, Schaffung von Begegnungsraumen fiir den sozialen

Austausch
\ \
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Planzeichenlegende

Abgrenzung des vorauss. forml. festzu-
legenden Sanierungsgebiets ca. 15,20 ha

Gebaude ohne
Modernisierungsbedarf

kleinere/ energetische
Modernisierungsmalnahmen erforderlich

Umfangreiche Modernisierungs-
mafnahmen erforderlich

Erhalt prifen

Abbruch von Gebauden

Fassadenmangel beseitigen/
zur Aufwertung des Ortsbilds

Leerstand beseitigen

Denkmalgeschitzte Gebaude
nach §2 DSchG/ erhaltenswerte Gebdude

Stadtisches Eigentum

Platzraum gestalten/ begriinen/

Querung fiir FuB- und Radfahrer erleichtern

Aufwertung und Sichtbarmachen Passagen

Starkung der vorhandenen Wege-
verbindungen durch und in die Innenstadt

passive Larmschutzmassnahmen
bei Gebaudemodernisierungen

Neuordnung/ adaquate Nutzung finden

Verkehrssicherheit fir Fuf3- und
Radfahrer herstellen

Modernisierungsmaflnahmen im
StraRen- und Platzraum

Neugestaltung Parkanlage/
Sportplatz

Entsiegelung/ Neugestaltung
private Platzbereiche und Flachen

FuRgéngerzone aufwerten durch einheitliche
Gestaltung, Klimaanpassung, Barrierefreiheit
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stiftstralte

Modernisierung und Teilaufstockung
Rathaus .

Modernisierung, Aufstockung und

Umnutzung zum Birgerzentrum
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Modernisierung und Erweiterung
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‘. Barrierefreie Umgestaltung Karlsplatz Nord

Funktion als Stadteingang starken/ R b, > X
sichere Verbindung ins Wiesental zu den offentlichent = =

Planzeichenlegende

Abgrenzung des vorauss. formlich festzu-
legenden Sanierungsgebiets ca. 15,20 ha

Gebaudebestand

Gebaude neu/ geplant

Gebaude neu/ Platzhalter

Denkmalgeschitzte Gebaude
nach §2 DSchG/ erhaltenswerte Gebaude

Straflenraum
teilw. neu gestalten und begriinen

Neu zu gestaltende barrierefreie
Platzflachen und Aufenthaltsbereiche

7 Gestaltung (Barrierefreiheit/ Klima) und
///////// Aufwertung Haupt- und Bahnhofstrafle
J Verteilfunktion in die Innenstadt starken

Wegeverbindungen zwischen den
Platzen der Innenstadt starken

FuBlaufiger Zugang zur Innenstadt
verbessern/ attraktivieren

Eingange in die Innenstadt hervorheben

S, Nutzung der Passagen als besonderes
| Element der Innenstadt

T2y | Gestaltung Griinflachen mit Sportanlage
und Aufenthaltsbereichen

22 | Erhéhung Griinanteil/ Entsiegelung im
offentlichen und privaten Raum

Parkplatzflachen

E Wichtige Achsen in die Innenstadt

Entwicklungsschwerpunkte

14 | Integriertes gebietsbezogenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept
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