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Beschlussvorlage

Nr. GR/048/2020)|
Aktenzeichen 621.5680 Datum: 18.08.2020
Federfuhrendes Amt Amt fur Stadt- und Flachenentwicklung
Amtsleiter/in Sebastian Falke Tel.: 07261 404-221
Gremium Behandlung Datum Status
Ortschaftsrat Ehrstadt Anhorung 17.09.2020 | 6ffentlich
Ausschuss fir Technik | /o peating 22.09.2020 | 6ffentlich
und Umwelt
Gemeinderat Entscheidung 29.09.2020 | offentlich
Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan ,,Heinzengrund,, in Sinsheim-Ehrstadt (im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB);

hier: Beschluss iiber die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs
sowie der Beschluss uber die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorschlag / Ergebnis:

Der Gemeinderat der Stadt Sinsheim billigt den Entwurf zum Bebauungsplan ,Heinzen-
grund® in Sinsheim-Ehrstadt im beschleunigten Verfahren nach § 13 in Verbindung mit

§ 13b BauGB, beschlie3t die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs und beauftragt
die Verwaltung, die Offenlage und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Stadt Sinsheim hat am 19.11.2019 zur Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfs die Aufstellung des Bebauungsplans ,Heinzengrund“ nach
§ 13 BauGB in Verbindung mit § 13 b BauGB (Vereinfachtes Verfahren) beschlossen.

Das Vorhaben entspricht der Zielsetzung des Ortlichen Entwicklungskonzepts von 2015,
an dieser Stelle eine Siedlungsentwicklung zuzulassen. Der Geltungsbereich von 1,1 ha
umfasst die gesamte intensiv genutzte Ackerflache. Die Konzeption des 1,1 ha grol3en
Baugebiets ermdglicht 17 Bauplatze fur Einzel- oder Doppelhauser in einer Grof3e von
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etwa 400 bis 550 m2. Zur Deckung des erhdhten Bedarfs von PKW-Stellplatzen auf-
grund der landlichen Lage im Stadtgebiet werden zu jeder Wohneinheit 2 Stellplatze auf
privatem Grund vorgeschrieben.

Das Plangebiet soll im Nordosten Uber die Stralle ,Im Heinzengrund® mit einer Ring-
erschlieBung, angebunden werden. An dieser Stelle ersetzt der Bebauungsplan ,Hein-
zengrund® die baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kleinflirlein®.

Um die Situation fur die Unterlieger nicht nachteilig zu verandern, muss die Nieder-
schlagswassermenge aus dem Baugebiet ,Heinzengrund® auf den naturlichen Gebiets-
abfluss reduziert werden. Daher wurde das Blro BIOPLAN Ingenieure Sinsheim beauf-
tragt, vier alternative Varianten der Entwasserung und Ruckhaltung zu untersuchen. In
der nun favorisierten Variante soll das abflieRende Niederschlagswasser im Norden des
Gebiets gesammelt und zeitlich verzdgert in die Kanalisation abgegeben werden. Ein
zusatzlicher Puffer zum Schutz vor Hochwasser ist die Festlegung von Retentionszister-
nen fur jedes Grundstick und die Dachbegrinung von flachgeneigten Dachern.

Das Oberflachenwasser, welches moglicherweise von den angrenzenden Flachen von
aullen in das Gebiet kommen koénnte, soll mit Hilfe einer kleinen Verwallung im Stiden
des Geltungsbereichs zu den westlich und 6stlich angrenzenden Graswegen bis zu den
vorhandenen Ablaufen in der Nordost- bzw. Nordwestecke abgeleitet werden.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der
Durchfihrung einer Umweltprufung abgesehen. Der Artenschutz nach Bundesnatur-
schutzgesetz ist dennoch zu bericksichtigen. In der beauftragten speziellen arten-
schutzrechtlichen Untersuchung wurden keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen. Fur die 23 nachgewiesenen Vogelarten ist der Umgebungsbereich (Hecken
und Streuobstwiesen) ausreichend. Fir die Goldammer, die die sudlich angrenzende
Feldhecke mdglicherweise als Brutstatte aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung
meiden konnte, wird eine neue ca. 30 m lange Hecke mit Saumstruktur in Offenland-
schaft angelegt. Die beiden alten solitaren Birnenbaume auf der sonst intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache im Geltungsbereich bleiben stehen. Fur den Fall der Fallung
durch die neuen Eigentlimer sollen jedoch vorsorglich vier neue Baume gepflanzt wer-
den. Potentiell geeignete Standorte fur beide Ausgleichsmalinahmen wurden bereits mit
der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Jorg Albrecht Tobias Schutz Sebastian Falke
Oberburgermeister Dezernatsleitung Amtsleiter
Anlagen:

Ubersichtslageplan
2. Abgrenzung Aufstellungsbeschluss (19.01.2020)
3. Abgrenzung Plangebiet neu (26.08.2020)
4. Bebauungsplan Planzeichnung (31.08.2020)
5. Textliche Festsetzungen (31.08.2020)
6. Begrindung (31.08.2020)
7. Voruntersuchung (VU) und Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SaP)
Entwasserungskonzeption
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