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A Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 (1) BauGB)

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
letztmalig geandert durch das Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung — BauNVO — vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

*= Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90 — vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13.05.2017 geandert worden ist

= Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

1.1.1  Allgemein zuldssige Nutzungen

Zulassig sind alle im § 9 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
Es gelten folgende Einschrankungen :

> Tankstellen sind ausschlieBlich als Betriebstankstellen, d. h. fir den betrieblichen Eigenbedarf
zugelassen.

> Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gewerbliche Anlagen der Abstandsklasse |
(1.500 m), 11 (1.000 m) und Il (700 m) gemaR dem Abstandserlass Nordrhein-Westfalen
vom 02.04.1998 nicht zul&ssig.

» Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich unzulassig.

> Ebenfalls nicht zugelassen sind Schank- und Speisewirtschaften und Bordelle.

1.1.2  Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Die im § 9 Abs. 3 Ziffern 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen (Wohnungen flr Aufsichts-und Bereit-
schaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1, Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die als ,Industriegebiet” ausgewiesene Flache des jeweili-
gen Baugrundstiickes maBgebend.

Hierbei nicht angerechnet werden die Grundstiicksflachen, die als ,,private Griinflaichen* ausgewie-
sen sind.
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2.2, maximal zulassige Gebaudehéhe
Die im ,Industriegebiet* maximal zulassige Gebaudehdhe ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Dachbegrenzungskante (OK Dachfirst, Attika bzw. OK Dachhaut).
Die Héhenangabe erfolgt in ...m Uber Normalhéhenull (NHN).

Untergeordnete notwendige technische Bauteile, wie Aufzugsiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,
Technikrdume, Schornsteine und Antennen-Anlagen auf Geb&uden, dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe
auf einer Flache von maximal 10 % der jeweiligen Dachflache um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Solar- und Photovoltaik-Anlagen auf baulichen Anlagen durfen die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu
1,50 m Uberschreiten und sind auf der gesamten Dachfléache zuldssig.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Im ausgewiesenen ,Industriegebiet” wird die ,,abweichende Bauweise“ (§ 22 (4) BauNVO) festgesetzt.
Diese ist definiert als die ,offene Bauweise” (§ 22 (2) BauNVO) mit der Abweichung, dass Gebadudelangen
bis 175,00 m zulassig sind.

3.1.1

Wird durch das Anbringen einer Uberdachung (ohne seitlich geschlossene Wandflachen) zwischen einzel-
nen Hauptbaukdrpern die unter der Ziffer 3.1. genannte maximal zulassige Geb&udelange berschritten,
so ist dieses dann zuléssig, wenn die Oberkante dieser Dachflache eine Héhe von 189,50 m (iber Normal-
héhennull (NHN) nicht Oberschreitet.

3.1.2

Die Siid-Fassaden einer Bebauung, ausgenommen Biirogebéaude, ist ab einer Gebaudeldnge von
groBer 50,00 m, auf 50 % ihrer Fassaden-Abwicklungslange, durch 3,00 m bis 5,00 m hohe, dem Haupt-
baukérper vorgelagerte Gebaudeteile oder durch an der Fassade angebrachte bzw. der Fassade vorgela-
gerte Dachflachen zu gliedern.

l Gebaudelange 1 Gebaudelange
) >50,0m ' r >50,0m

—_

[ 1

“F 50 % der Gebaudelanq&r Jr#; +—b—+

a+b =>50 % der Gebdudelange

H max1

5,0m

H max
T5,0m

Alternativ kdnnen, abweichend zu Satz 1, ungegliederte Fassadenteile in einem Abstand von 12,00 m durch
mindestens 2,50 m breite, an den Fassaden angebrachten bzw. ihr vorgelagerten Rankgeristen oder durch
in dem genannten RastermafB zu pflanzende groBkronige, heimische Einzelbdume (Stammumfang 16-18
cm, Artenauswahl gemafn den Angaben im Umweltbericht) vertikal gliedert werden..

Rankgerlste missen in der Héhe mindestens zweidrittel der Fassadenhdhe entsprechen und sind mit ge-
eigneten Pflanzen (siehe Artenverwendungsliste — wird nachgereicht) zu beranken. Die Bepflanzung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.



Bebauungsplan ,Hinter der Muhle III*, Stadt Sinsheim — Schriftliche Festsetzungen 4

4. Anschluss der gewerblich genutzten Flachen an die 6ffentliche Verkehrs-
flache (§ 9 (1) 11. BauGB)

Die Zufahrt auf die ausgewiesene gewerbliche Bauflache, von der ErschlieBungsstralle ,Riedacker” aus, ist
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Eine Anbindung des Industriegebietes an die éffentliche Verkehrsflache tiber die mit einem ,Pflanzgebot*
belegten Flachen ist unzulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

5.1. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
(vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

5.1.1 “CEF-MaBRnahme Zauneidechse*

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG (T6tung, Stérung der
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) diirfen au-
Berhalb der Aktivitatszeit der Zauneidechse (Oktober bis April) in den in der ,speziellen artenschutzrechtli-
chen Untersuchung“ abgegrenzten Bereichen keine Eingriff in den Boden stattfinden.

Der Sichtschutz-Wall ist als Ersatzhabitat flir Zauneidechsen anzulegen. Die abschnittsweise Umsiedlung
der Zauneidechsen erfolgt auf der Grundlage einer auf den zeitlichen Ablauf der ErschlieBungs-MaBnahme
abzustimmenden Konzeption.

Die als Ersatzhabitat anzulegenden Bereiche sind einzuséen, so dass sich eine extensiv zu pflegende Gras-
Kraut-Flur entwickelt.

5.1.2 “CEF-MaBnahme Goldammer*
Der Verlust von zwei Revieren der Goldammer (Emberiza citrinella) ist durch die Neuschaffung oder adaqua-

ten Erganzung einer Heckenstruktur im ortsnahen Offenland zu ersetzen.

6. Flachen, auf denen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 (1) 24. BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen ist ein Sicht- und Blendschutz-Wall mit einer H6-
he von 4,00 m, gemessen von dem Niveau der angrenzenden Autobahn, herzustellen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

7. Flachenhaftes Pflanzgebot (,,Pfg*) (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Auf den Flachen, auf denen ein ,flachenhaftes Pflanzgebot” festgesetzt ist, sind bauliche Anlagen jeglicher
Art sowie Bodenbefestigungen und -versiegelungen unzulassig. Sie dirfen somit auch nicht als PKW-Stell-
platze, private ErschlieBungsflachen oder versiegelte Lagerflachen genutzt werden.

Die ausgewiesenen Flachen sind, unter Berlcksichtigung der Festsetzung Ziffer A 7.1.1, mit heimischen,
standortgerechten Strauchern und Bdumen geman den Angaben im Umweltbericht zu bepflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.
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B Hinweise

1. Die Bepflanzungen gemaf den ,Schriftliche Festsetzungen” sind fachgerecht durchzufiihren, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Zu erhaltende Gehdlze sind wéahrend der Bauzeit vor schadlichen Einflissen zu schitzen.

2. Der Oberboden ist geman §§ 39 BauGB und 2 Abs. 3 NatSchG Baden-Wiirttemberg zu schitzen —
er ist fachgerecht zu lagern und wieder zu verwenden.

3. Die Bestimmungen des § 9 BfstG (Bundesfernstral3engesetz) sind zu beachten.

4. Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmal-
amt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 DSchG).
Auf die weiteren Bestimmungen nach dem Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen, insbesondere
auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG.

5. Flurdenkmale, wie z. B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne
Wegweiser und landschaftsprdgende Natursteinmauern, sind an ihrer Stelle zu belassen und vor
Beschadigungen wéhrend der Bauarbeiten zu schitzen.

Jede erforderliche Verédnderung des Standortes ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt
abzustimmen.

6. Inden nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverédnderungen zu vermeiden, um
die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schitzen.
Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzuflihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 2 BodSchG gewéhr-
leisten (Schitthéhe maximal 2,00 m, Schutz vor Vernassung, etc.).

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Aufféalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt des Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstanden.

7. Die im Zuge des StraBenbaus erstellten unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton der versetzten
Bordsteine) sind entlang der Grundstlcksgrenze in der erforderlichen Breite und Tiefe zu dulden.

Aufgestellt : Sinsheim, 30.08.2018/21.12.2018 — GI/Ru
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Anlage 1

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstiande (AbstandserlaB)

(MBI. NW. 1998 S. 744)

RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 2.
4.1998 -V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)

I Abstandsliste | Anhang 1 I

Abstandsklasse | Abstand 1500 m

Lfd. | Nr. Betriebsart
Nr. | (Spalte)
4.BImSchV
1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswérmeleistung 900 MW tibersteigt.
2 1.11(1) Anlagep zur Trockendestillation, insbesondere von Steinkohle, Braunkohle, Holz, Torf oder Pech (z.B.
Kokereien, Gaswerke und Schwelereien), ausgenommen Holzkohlenmeiler
3.2 (1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
4 141(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit mehr als 10

Produktionsanlagen

5 |44(1) Anlggen zur [_)estillgtion_ oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von Erdél oder
Erddlerzeugnissen in Minerall-, Alt6l- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken oder
bei der Gewinnung von Paraffin

Abstandsklasse Il Abstand 1000 m

Lfd. | Nr. Betriebsart
Nr. | (Spalte)
4.BImSchV
1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle
214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln

durch Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von einer Tonne oder
mehr je Stunde im Freien (%)

3.1(1) Anlagen zum Résten, Schmelzen und Sintern von Erzen
32 (1) Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen oder Sekundarrohstoffen (Blek, Zink-
und Kupfererzhtten)
10 |3.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Lichtbogendfen mit weniger als 50 t
Gesamtabstichgewicht sowie Induktionsofen (%) (s. auch Ifd. Nrn. 26 und 46)
11 13.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im Freien (z.B. Container) (%)
12 |3.18(1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sektionen aus Metall im Freien ()
13 |4.1(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit h 6chstens 10
Produktionsanlagen
14 |4.1b (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von Metallen oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit
41c (1) Hilfe elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Korund und Karbid einschlieBlich
Aluminiumhiitten
15 |4.1d (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen
16 |4.1h (1) zur Herstellung von Kunststoffen oder Chemiefasern
17 16.3(1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder Holzfasermatten
18 |7.12 (1) Anlagen zur Tierkérperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkérperteile oder Erzeugnisse

tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkérperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden

19 |10.16 (2) |Prifstande fiir oder mit Luftschrauben, Ruicksto Rantrieben oder Strahltriebwerken
20 |10.19 (2 |Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je Stunde oder mehr (¥)

21 |- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien (¥)
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Abstandsklasse lll Abstand 700 m

Lfd. | Nr. Betriebsart

Nr. | (Spalte)

4 BlmSchV

22 |11.1(1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen. fliissigen oder
gasférmigen Brennstoffen. soweit die Feuerungswarmeleistung
a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW betréagt
b) bei Heizkraftwerken 300 MW bersteigt

23 1142 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer-
oder Gaswasser

24 123 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

25 |24 (2) Anlagen zur Herstellung von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit. Quarzit oder von
Ton zu Schamotte

26 |3.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht ) (s. auch Ifd. Nrn.
10 und 46)

27 |3.4 (1+2) |Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall
? Vakuum-Schmelzanlagen,
2 Schmelzanlagen fiir GuRlegierungen aus Zinn und Wismut oder aus Feinzink und Aluminium in
Verbindung mit Kupfer oder Magnesium,
?Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder Kokillengie Rmaschinen sind
? Schmelzanlagen fiir Edelmetalle oder fir Legierungen. die nur aus Edelmetallen oder aus Edel
metallen und Kupfer bestehen, und
? Schwall tbader
(s. auch Ifd. Nrn. 92 und 156)

28 |41a(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von anorganischen Chemikalien wie S&uren, Basen, Salzen

29 |4.1d (1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Halogenen oder Halogenerzeugnissen

30 |4.1e (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von phosphor- oder stickstoffhaltigen D iingemitteln

31 |4.11(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

32 |46 (1) Anlagen zur Herstellung von Ruf

33 |7.15(1) Kottrockungsanlagen

34 18.8(1) Anlagen zur chemischen Behandlung von besonders tiberwachungsbed urftigen oder
{iberwachungsbed trftigen Abfallen, auf die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes Anwendung finden

35 |- Aufbereitungsanlagen fur schmelzflissige Schlacke (z.B. Hochofenschlacke)

36 |- Automobil- u. Motorradfabriken zur Herstellung von Verbrennungsmotoren




(——— Sl GroBe Kreisstadt
3’1}51’)3]11} Sinsheim

oRens ‘ Rhein-Neckar-Kreis

INNNNEN

Bebauungsplan
,Hinter der Muhle IlI*

Satzung lber Ortliche Bauvorschriften
gem. §§ 74 und 75 LBO

Vorentwurf

Planstand: 30.08.2018 /21.12.2018 STERNEMAMH
UND GLUP s

HER

EEEEEN

FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER = == == =

frtheltlge Betelllgung der FaChbehorden ZWINGERGASSE 10 - 74889 SINSHEIM

sowie der Offentlichkeit TEL: 0 72 61/ 94 340 - FAX: 0 72 61 / 94 34 34



Bebauungsplan ,Hinter der Miihle 111, Stadt Sinsheim — Ortliche Bauvorschriften 2

Rechtsgrundlagen :

§§ 74 und 75 Landesbauordnung — LBO —in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612), in Verbin-
dung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes mit Wirkung vom 24.07.2018 (GBI. S. 221).

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemQO) Baden-Wiirt-

temberg, hat der Gemeinderat der Stadt Sinsheim am folgende Satzung lber ,Ortliche Bau-
vorschriften” zum Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet ,Hinter der Miihle 1lI“ beschlossen :

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.
) §2
Ortliche Bauvorschriften

Fir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende ,Ortliche Bauvorschriften® festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung
1.1.1  Materialien der Dacheindeckung

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind zum Schutz von Wasser und Boden, aber auch zur
Vermeidung von Lichtreflektionen, insbesondere in Richtung der Autobahn, unzuldssig.

Das Aufbringen von Solar- und Photovoltaik-Anlagen auf baulichen Anlagen ist unter Berlicksichtigung der
Ziffer 2.1. der ,Schriftliche Festsetzungen® des Bebauungsplanes zugelassen, sofern hierdurch keine Blend-
wirkung fir die Verkehrsteilnehmer auf der angrenzenden Autobahn zu erwarten ist.

1.2 Fassadenausbildung

1.2.1  Materialien

Die Errichtung von unbeschichteten bzw. ungestrichenen Metallfassaden sowie die Verwendung Materialien,
welche Lichtreflektionen ausldsen, sind nicht zulassig.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 (1) 2. LBO)

2.1.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Sammelwerbe-Anlagen sind nur ausnahmsweise und nur nach Genehmigung durch die zustandige Bauge-
nehmigungsbehdérde zuldssig.

2.2.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.
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2.3.

Schriftziige, die zu Werbezwecken an Fassaden angebracht werden, diirfen je Gebaude die GesamigroBe
von 20,00 m x 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die maximale GroRe sonstiger Werbetafeln, wie Firmenlogos u. &, sind darliber hinaus je Gebaudefassade
auf eine zuldssige Flache von 3,50 m x 3,50 m begrenzt.

2.4.

Werbeanlagen an der Nord-Ost- und West-Fassade einer Bebauung, die geeignet sind, Verkehrsteilnehmer
auf der Autobahn abzulenken, sind nicht zulassig. Dieses gilt grundséatzlich fiir beleuchtete, selbstleuchtende
oder reflektierende Werbeanlagen.

Werbeanlagen mit einem Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind im raumlichen Geltungsbereich der Satzung
generell unzuldssig.

Die Farbe fir Schriftzige und Werbetafeln ist so zu wahlen, dass von ihr keine ,Signal-Wirkung“ ausgehen
kann.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

3.1. Stellplatze

Stellplatze fiir PKW dirfen ausschlieBlich mit einem Belag mit einer hohen Versickerungsrate (z. B. Rasen-
gittersteine, wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfugen, Rasenfugenpflaster)
ausgebildet werden.

Bei Stellplatz-Anlagen ist je angefangene finf ebenerdige Kfz-Stellplatze ein hochstdmmiger Baum geman
der Artenverwendungsliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

Die genannten Einzelbdume sind in die Flache der Stellplatzanlage zu integrieren.

Werden Einzelbdume in eine befestigte Flache integriert, sind diese mit einer mindestens 2,50 m x 2,50 m
groBBen, Uberfahrbaren Baumscheiben zu sichern.

3.2. AuBenanlagen
Mit der Vorlage von Bauantragen fiir einzelne Grundstlicke sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Frei-

flachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlauterung der griinordnerischen MaBnahmen (Bepflanzungs-
plane) der Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen.

4. Einfriedigungen (§ 74 (1) 3. LBO)

Einfriedigungen, auch Stitzmauern bzw. Kombinationen aus diesen, sind im gesamten Plangebiet bis zu
einer sichtbaren Gesamthdhe von 2,00 m zulassig.

Zaunanlagen bzw. Einfriedigungen aus toten Materialien sind zu hinterpflanzen. Auf massive Einfriedigun-
gen ist méglichst zu verzichten. Sie sind ab einer Héhe von 1,00 m nur in zu begriindenden Ausnahmen
zulassig.

Einfriedigungen entlang der ErschlieRungsstralle ,Riedacker” sind straBenseitig mit einem mindestens
2,50 m breiten Gehélzriegel abzupflanzen.

Die bei BaumaBnahmen entstehenden Bdschungen auf privaten Baugrundstiicken sind mit heckenartigen
Gehodlzpflanzungen (siehe Ziffer 7. der ,Schriftliche Festsetzungen®) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Nur in begriindeten Ausnahmen sind massive Stiitzmauern zuléssig. Diese Stitzmauern sind
mit einem 2,00 m breiten Gehdlzriegel abzupflanzen.
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§3
Bestandteile
Der beigefligte Lageplan vom 14.12.2018 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Sinsheim, den

Jorg Albrecht, Oberblrgermeister
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