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BEBAUUNGSPLAN NR. DU: 3.7
LHINTER DER MUHLE - 7. ANDERUNG*
IN SINSHEIM - DUHREN

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13a BAUGB

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Das Industriegebiet ,Hinter der Mihle* in Sinsheim-Duhren ist nahezu vollstédndig bebaut. Erweite-
rungsflachen fir ortsansassige Betreibe stehen derzeit nicht zur Verflgung.

Die Firma Schmitt & Meissner GmbH, Kleines Feldlein 8, benbtigt dringend Betriebserweiterungs-
flachen.

Die Stadt Sinsheim hat sich deshalb entschlossen, den Bebauungsplan zu &ndern. Der Planbereich
sudlich des Weges Flurstiick Nr. 5361, der bisher als 6ffentliche Grunflache festgesetzt ist, soll als
Gewerbegebiet festgesetzt werden, damit der Betrieb die notwendige Erweiterung am bisherigen
Betriebssitz vornehmen kann. Mit dem projektierten Bauvorhaben ist es dann mdglich, mehrere
LKW-Transporte taglich zu angemieteten Zwischenlagergebduden an anderen Standorten einzu-
sparen.

Mit der Bebauungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen,

dem ortsanséssigen Unternehmen eine betriebliche Weiterentwicklung zu ermdglichen und gleich-
zeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.
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2. Flachennutzungsplan

23902008, wikien 6 G470 A

Datum 11.12,2006

Flachennutzungsplan, Geltungsbereich ergz’int (Iila Kreis)

In dem seit 06.07.2006 rechtskréftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Sinsheim — Angelbachtal — Zuzenhausen ist der stidliche Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans als 6ffentliche Grinflache und der nérdliche Planbereich als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt.

3. Planverfahren

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB als ,,Bebauungsplan der Innen-entwick-
lung® im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von
einem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB wird daher abgesehen. AuBerdem wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

Dies ist mdglich, da die im Bebauungsplan neu festgesetzte zulassige Grundflache weniger als
20000 m? betragt, namlich nur ca. 4060 m? (ca. 5075 m? X 0,8 = 4060 m?).

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiter (FFH - Gebiete, Europaische
Vogelschutzgebiete) vor.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung diese Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1a(3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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4. Lage /Nutzungq / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich vom Stadtteil Dihren am stdéstlichen Rand des Industriegebiets
~Hinter der Mihle“. Westlich angrenzend befindet sich die Abfahrt der Autobahn A6. Am stdlichen
Gebietsrand verlauft der Erlenbach mit Aueflachen und anschlieBend die BundesstraBBe B 292.
Der Planbereich umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 5360 (tlw.), 5360/1, 5360/3, 5361 und
5415. Im ndérdlichen Gebietsteil auf Flurstick Nr. 5415 befindet sich das Betriebsgelande der Fa.
Schmitt & Meissner GmbH.

Der westliche Teil des Flurstlicks Nr. 5360/3 wird derzeit als Stellplatzflache fir die Mitarbeiter ge-
nutzt.

Q Schmitt + MeiBner GmbH

Ubersicﬁtsplan (Beschriftung u. Geltungsbereich (violette Linie) ergénzt) © Google Earth
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5. Stadtebauliche Situation

Im Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Erweiterung des Industriegebiets werden die Festsetzun-
gen zum Art und MafB der baulichen Nutzung fir den Erweiterungsbereich des Bebauungsplans
analog zu den Festsetzungen des bestehenden Planbereichs getroffen. Geandert wird der Bezugs-
punkt fir die Héhenlage flr die Gebaude. Statt des bisherigen Bezugspunktes, der sich von den
jeweiligen Gelandehbhen ableitet, wird nun als Bezugspunkt die ErdgeschoBfuBbodenhéhe EFH
eingefthrt. Fir den sidlichen Erweiterungsbereich ist wegen des niedriger liegenden Gelandeni-
veaus mit der EFH 162,5 m .NN eine um 1,5 m tiefer liegende EFH als im Bereich des bereits
bestehenden Betriebsgeléndes festgesetzt. Dabei wird beriicksichtigt, dass im Erweiterungsbereich
eine Lagerhalle projektiert ist, die von LKWs Uber Rampen angedient werden soll. Die notwendigen
Rampenhdéhen von ca. 1.2 m Uber der Hof- bzw. StraBenflache bedingen die Festsetzung einer
EFH, die ebenfalls ca. 1,2 m Uber der StraBenflache liegt.

Damit eine funktionale Verbindung des bestehenden Betriebsgelandes nérdlich des Weges Flur-
stlick Nr. 5361 mit dem sidlich des Weges gelegenen Erweiterungsgelandes moglich wird, ist im
zentralen Planbereich die Uberbauung des Weges ab einer Durchfahrtshéhe von 4,1 m erméglicht.
Dort ist eine Transportbriicke flir den Warentransport zwischen beiden Teilen des Betriebsgeléandes
projektiert. Die Durchfahrtsméglichkeit auf dem Weg bleibt erhalten, damit die 6stlich angrenzende
Unterfihrung der Autobahnabfahrt erreichbar bleibt.

Im nérdlichen Planbereich wird die Uberbaubare Fléache erweitert und an die bereits vorhandene
Bebauung angepasst.

6. Entwasserung

Die Entwésserung ist im Trennsystem vorgesehen. Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser
wird Uber die Schmutzwasserkanalisation der Mischwasserkanalisation in der StraBe ,Kleines Feld-
lein“ und im weiteren Verlauf der Klaranlage Sinsheim zugefihrt.

Aufgrund der Héhenlage des Plangebiets gegenliber der Anschlusskanalisation in der StraBBe ,Klei-
nes Feldlein“ ist eine Entwasserung im Freispiegelgefalle zur Anschlusskanalisation nicht mdéglich.
Die Erweiterungsflache ist mittels Hebeanlage zu entwassern.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach vorhergehender Behandlung und Retention in den
Erlenbach als Vorfluter eingeleitet.

Das gesamte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen wird gemeinsam mit den Nieder-
schlagsabwassern der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen in einer getrennten Regenwasserkana-
lisation abgeleitet. Das behandlungsbedirftige Niederschlagswasser wird dabei in ein Mulden-Ri-
golen-System zur Reinigung und Zwischenspeicherung eingeleitet. Die Reinigung des Nieder-
schlagswassers erfolgt durch Versickerung tber eine ca. 25 cm machtige Sandfilterschicht mit einer
Karbonatsplittdecklage (d = 5 cm). In der sich anschlieBenden Rohrrigole DN 300 erfolgt die Re-
tention auf ein Niederschlagsereignis mit der Wiederkehrzeit von TN = 100 Jahren. Die Einleitung
wird auf eine maximale Drosselwassermenge von 14,5 I/s in den Erlenbach begrenzt.

7. _ErschlieBungsstraBe

Der Weg Flst. Nr. 5361 soll zur ErschlieBungsstraBe ausgebaut werden. Die Ausbauplanung erfolgt
durch Ingenieurbiro Willi Michel GmbH, FriedrichstraBe 15, 74889 Sinsheim.

Im westlichen Planbereich ist der Ausbau mit einer StraBBenbreite von 6 m projektiert, um LKW-
Begegnungsverkehr zu ermdglichen. Auf dem Betriebsgelande wird eine Rangierflache fur LKW
geschaffen. In der ErschlieBungsstral3e ist deshalb eine Wendemdoglichkeit nicht erforderlich.

Im &stlichen Planbereich werden die erforderlichen PKW-Stellpldtze angesiedelt. LKW-Verkehr fin-
det dort nicht statt, so dass eine Ausbaubreite von 5 m ausreicht.
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8. Umweltbelange

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser
Grundwasser

Oberflachengewésser

Niederschlagswasser /
Dachwasser

Geman § 13 Abs. 3 BauGB kann bei Bebauungspléanen der Innenentwick-
lung nach § 13 a BauGB auf die Umweltprifung nach § 2a BauGB ver-
zichtet werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Hiervon unberuhrt bleibt die gesetzliche Verpflichtung nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB, insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Dem Plangebiet kommt eine sehr geringe bis geringe Bedeutung flr das
Schutzgut Boden zu. GroBteile des Plangebietes sind bereits bebaut und
anthropogen Uberformt. Im Zuge der Betriebsflachenerweiterung kommt
es zu weiteren Versiegelungen. Durch die planungsrechtlichen Festset-
zungen (Zulassigkeit von als Geb&duden beabsichtigten Nebenanlagen
und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, Rege-
lungen zum Umgang mit Oberboden, Ausfiihrung notwendiger Lager- und
Abstellflachen in wasserdurchlassigem Belag — auBBer bei Lagerung was-
sergefahrdender Stoffe) wird der Eingriff minimiert.

Die Plangebietsflache wurde bereits durch den Ausbau des Industriege-
biets und der Autobahn anthropogen Uberformt. Aufgrund der geringen
Grundwasserneubildungsrate sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Grundwasser zu erwarten. Zudem wird im Bebauungsplan auf die
Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen GrundwassererschlieBung ge-
man Wassergesetz Baden-Wirttemberg hingewiesen.

Der Erlenbach grenzt stdlich direkt an das Plangebiet an. Der Abstand
zur festgesetzten Baugrenze betragt ca. 12,5 m. Die Gewasserstruktur ist
in diesem Bereich laut Gewasserentwicklungsplan deutlich beeintrachtigt.
Durch die vorgesehene Befestigung der Flachen ist lokal mit einer Erhé-
hung des Oberflachenabflusses zu rechnen, da das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht im gewohnten MaBe versickern bzw. verdunsten
kann. Zur Minimierung der Auswirkungen wird in den planungsrechtlichen
Festsetzungen empfohlen, notwendige Lager- und Abstellflachen (soweit
keine Lagerung wassergefédhrdender Stoffe) in wasserdurchldssigem Be-
lag auszufihren.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen sowie der
6ffentlichen StraBenverkehrsflachen wird in einer getrennten Regenwas-
serkanalisation abgeleitet Das behandlungsbeduirftige Niederschlags-
wasser wird in ein Mulden-Rigolen-System zur Reinigung und Zwischen-
speicherung eingeleitet. Dadurch wird die Einleitung des Niederschlags-
wassers in den Erlenbach verzégert und begrenzt.

Die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden bestmdg-
lich minimiert.
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Schutzgut Klima/Luft Die Erweiterungsflache hat kleinklimatisch gesehen aufgrund des hohen

Schutzgut
Pflanzen/Tiere
Biotope

Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht

Schutzgut
Landschaftsbild

Schutzgut Mensch

Versiegelungsgrades nur noch eine sehr geringe ausgleichende Funktion
gegentber den versiegelten Flachen der Autobahn sowie des umliegen-
den Industriegebiets. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
durch die zusatzliche Bebauung sind aufgrund der geringen Ausdehnung
nicht zu erwarten. Die vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen (Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern) wirken sich positiv auf das Schutzgut
Klima und Luft aus.

Der stidliche Teil des Planungsgebietes, der fir die geplanten Betriebser-
weiterungen umgenutzt werden soll, ist gemafl dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Durch die geplanten Betriebserweiterungsflachen wird insbe-
sondere diese o6ffentliche Grunflache, die als extensives Grinland bzw.
als Sukzessionsflache (Réhricht, Hochstauden) zu erhalten und zu entwi-
ckeln ist, in Anspruch genommen und zerstért. Durch die vorgesehenen
EingrinungsmaBnahmen (Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, Regelungen zum Schutz zu erhaltender Ge-
hélze wahrend der Bauzeit, Regelungen zur Gestaltung unbebauter Fla-
chen) ist der Eingriff minimiert.

Naturschutzgebiete sind von der Umsetzung der Planung nicht betroffen.
Ca. 80 m sudlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres und
Mittleres Elsenztal (Schutzgebietsnummer 2.26.042)“. Es befinden sich
keine FFH- oder Vogelschutzgebiete in der unmittelbaren Umgebung des
Planungsgebietes. Von der Planung betroffen ist das gesetzlich ge-
schiitzte Biotop Nr.: 167192260387 ,Bach norddstl. Dihren - Dihrener
Muhle®, das sudlich an das Plangebiet angrenzt. Durch die Anlage der
vorgesehenen Entwasserungsmulde wird in dieses Biotop kleinrdumig
eingegriffen.

Mit der Umsetzung der Planung wird die geman dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grinflache Gberbaut und die sid-
Ostliche Raumkante des gesamten Gewerbegebietes weitestgehend ge-
schlossen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die
im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen zu Geb&udehdhe, Einfrie-
dungen, Fassadengestaltung und Werbeanlagen sowie die vorgesehe-
nen EingrinungsmaBnahmen (Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern) minimiert.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Vorbelastungen durch die Autobahn
A 6, die BundesstraBe B 292 sowie die vorhandenen Gewerbeflachen
keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die Wegeverbindung unter
der Autobahn hindurch wird auch nach der Umsetzung der Planung wei-
terhin uneingeschrankt nutzbar sein. Es sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
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Kultur- u. Sachguter

9. Artenschuiz

Okologische Uber-
sichtsbegehungen

MaBnahmen fur Repti-
lien (Zauneidechsen)

MaBnahmen fir Brut-
vogel

MaBnahmen fir Fle-
derméause

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Im Planungsgebiet oder dessen Umgebung sind keine Kulturgiter be-
kannt. Stérende Einflisse auf Kultur- oder Sachgiter sind nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen der Planung wurde am 09.05.2018 eine 6kologische Uber-
sichtsbegehung durch die BIOPLAN Gesellschaft fiir Landschaftsékologie
und Umweltplanung durchgefihrt. Diese diente zur Aktualisierung der
dkologischen Ubersichtsbegehungen vom 20.02.2015 und 22.11.2012.
Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten-
oder naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen
sein kdnnten. Aufgrund des méglichen Vorkommens von streng geschutz-
ten Arten von Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie europaischen Vogelar-
ten sind folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men zu treffen:

Bei Eingriffen in den Boden ist darauf zu achten, dass diese Arbeiten bei
gunstiger Witterung in der Aktivitatszeit der Zauneidechsen stattfinden.
An der sudlichen Grenze des Untersuchungsgebietes ist ein Bereich mit
Eignung als Zauneidechsenhabitat zu schaffen (Gras-Kraut-Flur mit ein-
zelnen Geblischgruppen, Anlage von Versteck- und Sonnmdglichkeiten,
angepasstes Mahdregime).

Gehoélzfallungen sind nur auBerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober
bis 28. Februar) durchzufihren. Heckenstrukturen, die das Planungsge-
biet umgeben, dirfen im Zuge der BaumaBnahmen (Gelandeanschiit-
tung) nicht beeintrachtigt werden. Es ist eine ausreichende Pufferzone
von mind. 5 m zu belassen. Im Zuge der Bebauungsplanung sind poten-
tiell entfallende Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet selbst oder in
raumlicher N&he (wieder-) herzustellen.

FallungsmaBnahmen von Baumen mit einem Durchmesser von mind.
30 cm sind zur Vermeidung des Tétungsverbotstatbestandes nur auBBer-
halb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Oktober bis
zum 28. Februar durchzufihren. Heckenstrukturen, die das Planungsge-
biet umgeben, dirfen im Zuge der BaumaBnahmen (Gelandeanschiit-
tung) nicht beeintrachtigt werden. Besonders die Gehdlzstrukturen am
Duhrener Bach (Erlenbach) sind als potentielle Leitstrukturen fir Fleder-
mause zu schitzen. Es ist eine ausreichende Pufferzone von mind. 5 m
zu belassen. Im Zuge der Bebauungsplanung sind potentiell entfallende
Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet selbst oder in rdumlicher Nahe
(wieder-) herzustellen.

Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
werden unter Beachtung entsprechender MaBnahmen nicht ausgeldst.
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Hinweis zum Arten- Kénnen die empfohlenen MaBnahmen nicht durchgefihrt werden, so wer-
schutz den dringend spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Ar-
tengruppen Reptilien, Brutvégel und Fledermause empfohlen.

10. Abstand zur Autobahn

Der Abstand der vorhandenen Bebauung auf dem Betriebsgelande der Fa. Schmitt & Meissner be-
trédgt mit ca. 24,6 bis 30 m zum Fahrbahnrand der Autobahnabfahrt weniger als der nach § 9 Bun-
desfernstraBengesetz (FStrG) notwendige Abstand von 40 m. Im Erweiterungsbereich des Bebau-
ungsplans ist mit der geplanten Baugrenze der Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Autobahn-
abfahrt eingehalten.

Von den Fahrspuren der Autobahn A6 sind die vorhandenen bzw. geplanten Gebaude mehr als 100
m entfernt.

11. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans 1,49 ha
Gewerbegebiet geplant 0,51 ha
Private Grunflache 0,16 ha
Industriegebiet vorhanden 0,70 ha
Versorgungsflache: Gasstation 0,02 ha
Verkehrsflache 0,10 ha

Y And regs

Beratender
Ingenieur

usvrad;
’ﬁ{ Ingenieurkammer
“@i/‘ Baden-Wiirttemberg

Liste der Beratenden
Ingenieure
Nr. 1509

Eberstadt, den 25.10.2018

R

Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB
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5™\ VERMESSUNGSBURO
\J& BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226
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