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ERHALTUNGSSATZUNG

Gartenstadt / Osterweiterung Gartenstadt

Satzungstext und Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs der Satzung
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Erhaltungssatzung ,,Gartenstadt / Osterweiterung Gartenstadt*

Auf Grund des § 4 der Gemeindeverordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017 in Verbindung mit § 172 des Baugesetzbuches in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.03.2018 (GBI. S. 65) hat der Gemeinderat der Stadt Sinsheim folgende Erhaltungs-

satzung ,Gartenstadt / Osterweiterung Gartenstadt“ beschlossen.

8 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den im Lageplan vom 03.05.2018 dargestellten Bereich der
Gartenstadt und Osterweiterung Gartenstadt in Sinsheim zwischen der Friedrich-Ebert-
Stral3e, der Leibnizstral3e, der westlichen Werderstral3e und beidseitig der nordlichen Gene-
ral-Sigel-Stral3e. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung
Die Erhaltungssatzung besteht aus folgenden Unterlagen:
A Satzungstext und Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs der Satzung
in der Fassung vom 03.05.2018

Anlagen, die nicht Bestandteil des Satzungstextes sind:

B Regelungen zur Bewertung der Einfiigung baulicher Anlagen
in den stadtebaulich bedeutsamen Bestand in der Fassung vom 03.05.2018
einschlieB3lich erlauternder Plandarstellungen

C Begrindung einschlie3lich Analysepléne

§ 3 Erhaltungsgriinde / Genehmigungsvorbehalte

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
art des Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig.

Dies gilt auch fir verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO (Landesbauordnung) aul3er.

fir bauliche Anderungen innerhalb des Gebaudes, die das duRere Erscheinungsbild nicht

verdndern, und unterirdische Leitungen.

Die Genehmigung zum Ruckbau darf nur versagt werden, wenn das Vorhaben allein oder im

Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild pragt oder sonst von stadte-
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baulicher Bedeutung ist und unmittelbar nachfolgend kein Ersatz nach den in der Erhal-

tungssatzung dargestellten Regelungen geschaffen wird.

Die Genehmigung zur Errichtung oder Anderung der baulichen Anlage darf nur versagt wer-
den, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird. Bewertungsmalistab sind die der Erhaltungssatzung beigelegten Rege-
lungen zur Bewertung der Einfuigung baulicher Anlagen einschlieBlich der erlauternden
Plandarstellungen, Anlage B.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wer im Geltungsbereich dieser
Satzung eine bauliche Anlage ohne Genehmigung zuriickbaut oder andert.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbuf3e bis zu 30.000

Euro geahndet werden.

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sinsheim, den.......cccoooveeviieeeeennnn.

Der Oberblrgermeister
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Lageplan mit Darstellung des Geltungsbereichs der Satzung
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Regelungen zur Bewertung der Einfligung baulicher Anlagen
in den stadtebaulich bedeutsamen Bestand

in der Fassung vom 26.06.2018
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Regelungen zur Bewertung der Einfligung baulicher Anlagen
in den stadtebaulich bedeutsamen Bestand

Bauordnungsrechtliche Belange bleiben von nachfolgenden Regelungen unberihrt.
Die Abbildungen 3, 4 und 5 sind in den Anlagen der Satzung maf3stabsgerecht beigefiigt.

Umgang mit stadtebaulich nicht maRRstabsgebenden Gebauden oder Gebaudeteilen:

Einzelne Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung wurden bereits stark veran-
dert oder durch spatere Anbauten tberformt und sind deshalb in der bestehenden Form nicht
mafstabsgebend flr die ortstypische Gartenstadtbebauung. Sie genie3en Bestandsschutz.
Bei Abriss und Neubau gelten fir diese Geb&ude oder Geb&udeteile jedoch zur Einfiigung in
die umgebende, gartenstadttypische Bebauung die Regelungen der Erhaltungssatzung.

Zu diesen Geb&uden zahlen (Stand 03.05.2018):

¢ Wohnhaus General-Sigel-StralRe 1 (rlickwartiger Zwischenbau)

e Wohnhaus Birgermeister-Sidler-Stral3e 1 (rickwartiger Zwischenbau)
¢ \Wohn-/Geschéftshaus Burgermeister-Sidler-Stral3e 12 (Vorbau, riickwartige Anbauten)
o Wohnhaus General-Sigel-Stral3e 1 (riickwartiger Zwischenbau)

¢ Wohnhaus General-Sigel-StralRe 5 (Neubau)

o Wohnhaus General-Sigel-Stral3e 13a (Lage, Gestaltung)

¢ Wohnhaus General-Sigel-Stral3e 16 (Geschossigkeit, Lage)

¢ Wohnhaus General-Sigel-Stral3e 21 (riickwartiger Anbau)

¢ \Wohnhaus General-Siegel-Stral3e 32 (Anbau)

¢ Wohnhaus Werderstral3e 16 (Uberbauter Eingangsanbau)

o Wohnhaus Werderstral3e 34 (seitlicher/riickwartiger Anbau)

¢ Wohnhaus Werderstral3e 36 (straRenseitiger Anbau, Garagen im Garten)
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1. Teilbereiche

............

Abb. 1 Teilbereiche

Stand 26.06.2018

Die Bebauung in den Teilbereichen (Abbildung 1) unterscheidet sich teilweise unter anderem
aufgrund des Baualters der Gebaude, der Grundstiicksgréf3e und der Gebaudetypologie, die
Einfluss auf das stadtebauliche Erscheinungsbild haben. Deshalb gelten fiir die Teilbereiche

1, 2 und 3 teilweise unterschiedliche Regelungen.
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2. Bauweise und Stellung der Gebéaude

Die bestehende symmetrische Anordnung und Gruppierung der Wohngebaude, die offene
Bauweise und die Gebéaudefluchten entlang der ErschlieRungsstrafien sind wesentlich fur die
planvolle Anlage der ,Gartenstadt / Osterweiterung Gartenstadt” und sind zu erhalten.

Bei Abriss und Neubebauung sind die Gebaude in allen Teilbereichen in offener Bauweise
zu errichten.

Bei Anbauten und Neubauten soll die Lange der jeweiligen Hausformen entlang der er-
schlieBenden StralRe 14 m bei Einzelhdusern, 18 m bei Doppelhausern und 28 m bei Haus-
gruppen nicht tberschreiten. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile wie Erker,

Balkone, Vorbauten u. &. sind zulassig.

Bei Abriss und Neubebauung sind die Wohngebaude im Teilbereich 1 jeweils in der beste-
henden, in der Abbildung 2 dargestelliten Hausform als Doppelhaushélfte oder Teil einer
Hausgruppe zu errichten.

Friedrich-Ebert-Strate

Heinrich-Hagmaier-Platz

Biirgermeister-Sidler-Strale

e, HHE

Hausgruppe

Abb.2 Symmetrische Anordnung der Hausformen
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Abb. 3 Baufluchten

Bei Abriss und Neubebauung ist die in Abbildung 3 dargestellte stral3enseitige Bauflucht auf-
zugreifen. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vorbauten u.
a. sind zulassig.

3. Malf der baulichen Nutzung und Gebaudekubatur

Abb.4 mal3gebliche Gebaudetiefe

10
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Die maRRgebliche Gebaudetiefe der bestehenden Hauptbaukdrper entsprechend Abbildung 4
ist zu erhalten. Nach einem Abriss des Hauptgebaudes soll bei einer Neubebauung die histo-
rische Kubatur wiederaufgenommen werden.

Im Teilbereich 3 sind bei Neubauten auch abweichende Gebaudetiefen zuléassig, die jedoch
das in Abbildung 4 dargestellte Mal3 nicht Gberschreiten dirfen.

Hauptgebaude in einer zweiten Baureihe sind unzul&ssig. Dies gilt insbesondere auch fur die
Grundstiicke zwischen General-Sigel-Stralle und der Strafte ,Zum Friedhof*.

Eine Erweiterung der Grundflache bestehender Hauptgebaude ist — ungeachtet eingeschos-
siger (Eingang-)Vorbauten und Erker - nur durch einen untergeordneten, maximal zweige-
schossigen - bei Reihenhauser eingeschossigen - Anbau auf der von der erschlieRenden
Strale abgewandten Gebaudeseite zulassig. Der Anbau darf maximal 75 % der Gebéau-
deseite einnehmen und nur innerhalb der in Abbildung 5 dargestellten Erweiterungszone
liegen.

Abb. 5 Erweiterungszone fur Anbauten

11
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Abb. 6 maximale Hohe der Anbauten

Anbauten sollen die Traufhtéhe des Hauptgebaudes nicht mehr als 0,80 m Uberragen (siehe
Abb. 6).

Gebaudekubatur und Dachform

Hauptgebaude sind als zweigeschossige Bauten zu erhalten oder zu errichten. Ein drittes
Geschoss ist nur zulassig als Dachgeschoss.

Vorhandene Dachformen sind zu erhalten. Fir Neubauten sind nur Walmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 40 ° oder Mansarddacher zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Traufhthe
an einander anzupassen.

4, Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Vorgarten sind pragend fir die stadtebauliche Gestalt der Gartenstadt / Osterweiterung Gar-
tenstadt und sollen erhalten werden. Deshalb darf die Zone zwischen Wohngeb&aude und
erschlieBungsseitiger Grundstiicksgrenze insgesamt maximal zur Halfte fiur Stellplatze, Zu-
fahrten und Zugange genutzt werden. Ausnahmen sind in stadtebaulich begriindeten Einzel-
fallen zuldssig, wenn z.B. bedingt durch die Topografie oder den Grundstiickszuschnitt ein
Nachweis der baurechtlich notwendigen Stellplatze ansonsten nicht moglich wére.

12
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Garagen, Carports und Nebengebéaude in Form von Gartenschuppen, Fahrradiiberdachun-
gen und ahnliche bauliche Anlagen sind in der Vorgartenzone unzulassig.

Garagen, die nicht in das Hauptgeb&aude integriert sind, sind nur in einem Streifen von 6,0 m
Breite entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig. Pro Grundstiick sind maximal
zwei freistehende Garagen zulassig. (Abb. 7)

b = Grundstiicksbreite

I |
| |
| >(=112b |
erschlieRende Stralle ! :r !
| | |
Vorgarten Vorgarten Vorgarten
N /00 /] [stl sl
e !
L /ﬁﬁ | E ; Ge 3
] | I
I | |
| | ' Ga| Ga|
| |
! |
., 6.0 6.0 6.0 : 60 |
Hausgarten Hausgarten Hausgarten |
|
 Ga| Ga i
I |
_7h_g—-—‘;——g__7\_1_\%_ 1
s

Abb. 7 Garagen und Stellplatze
Stellplatze sind in der Hausgartenzone zwischen Hauptgebdude und rickwartiger Grund-
stucksgrenze unzuléssig.

Die Gartenzonen sind in der Abbildung 7 beispielhaft griin dargestellt.

5. Eingange, Vorbauten und Erker
Die typischen seitlichen Eingangsanbauten und stralenseitigen Erker sind zu erhalten.

Balkone auf Eingangsanbauten und Erkern sollen erhalten und nicht Gberdacht oder einge-
haust werden.

13
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6. Dachaufbauten

Dachaufbauten sollen sich dem Hauptdach deutlich unterordnen. Proportionen, Form und
Material der Dachaufbauten sind auf einander abzustimmen.

>1.0m
&
s 00
1 | I | |
I 1>1,0m
a b c d
Dachlénge Dachlénge
b </=1/2 der Dachlénge atb+c+d < 2/3 der Dachlénge

Abb.8 Lage und Abmessung von Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zulassig als Gauben in der ersten Dachebene.

Die Breite einer Gaube soll die Halfte der zuge hérigen Dachléange, gemessen an der Unter-
kante der Gaube, nicht Gberschreiten.

Die Gesamtbreite aller Gauben einer Dachseite soll maximal zwei Drittel der zugehorigen
Dachlange einnehmen.

Zu den Dachrandern (Ortgang, First, Traufe, Dachgrat) sowie untereinander ist mit Gauben
ein Abstand von mindestens einem Meter einzuhalten.

7. Grin-und Freiflachen

Die unbebauten Grundstucksflachen (ohne Hochbauten) auf3erhalb der notwendigen Zugan-
ge, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen sollen als Grinflache erhalten oder bei Neubauten
als Grunflache (Nutzgarten, Ziergarten, Rasenflache) angelegt werden.

14
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8. Nutzung regenerativer Energien und energetische Malinahmen

Im Einzelfall pragen Bestandsgeb&dude, die ihre originale Architektursprache noch weitge-
hend besitzen, in besonderem MalRe das stadtebauliche Erscheinungsbild der Gartenstadt /
Gartenstadt Osterweiterung.

Energetische Malinahmen nach den Anforderungen der EnEV (wie DAmmung, Fotovoltaik)
bzw. der EEWarmeG (Neubau) und EWarmeG (Heizungsaustausch) sind ausdricklich er-
winscht.

Bei einer energetischen Sanierung ist jedoch sicher zu stellen, dass der besonders ortsbild-
pragende Charakter der vorhandenen Architektur erhalten bleibt.

Anlagen zu den Regelungen der Satzung

Abb. 3 Baufluchten
Abb. 4 mal3gebliche Geb&udetiefe

Abb. 5 Erweiterungszone fir Anbauten

15
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Abb. 3 Baufluchten (ohne MalR3stab)
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Abb. 4 mal3gebliche Gebaudetiefe (ohne Mal3stab)

17
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Abb. 5 Erweiterungszone fir Anbauten (ohne Maf3stab)

18
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Begrindung

in der Fassung vom 26.06.2018

19
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Begrindung

1. Anlass der Satzung

Die Gartenstadt entstand in den 1920er Jahren im Bereich um den Heinrich—-Hagmeier-Platz.
Zwischen 1930 und 1960 wurde die Gartenstadt entlang der General-Sigel-Straf3e nach Os-
ten erweitert. Das zusammenhangende Quatrtier dient als einzigartiges bauhistorisches Erbe
der damaligen Zeit und stellt heute ein stadtebaulich homogenes und attraktives Wohngebiet
dar. In den letzten Jahren werden zunehmend Verénderungen erkennbar, im Zuge derer
vorwiegend durch Um —und Anbauten aber auch durch Abriss und Neubau eine stuickweise
Stoérung des stadtebaulichen Ensembles stattfindet.

Fur diesen Bereich besteht kein rechtskréaftiger Bebauungsplan, sodass Baugesuche bisher
nach § 34 BauGB zu beurteilen sind: ,Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt wer-
den.”

Diese Kriterien sind zur Wahrung der eigenstandigen stadtebaulichen Struktur der ,Garten-
stadt / Osterweiterung Gartenstadt unzureichend, da sie die besonderen, bisher nicht aus-
reichend definierten Elemente der Gartenstadtbebauung wie z.B. die typische Gebaudekuba-
tur und Dachgestaltung sowie die Zuordnung von Gebauden und Gartenbereichen, die die
,Gartenstadt / Osterweiterung Gartenstadt® von der Bebauung der angrenzenden Bereiche
abheben, nicht oder zu wenig berticksichtigen.

Der Gemeinderat der Stadt Sinsheim hat deshalb am 31.01.2017 in 6ffentlicher Sitzung zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Gartenstadt und der Osterweiterung der Garten-
stadt die Aufstellung einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB beschlossen.

2. Ziel der Satzung

Die typische, das Ortsbild pragende bauliche und raumliche Struktur der historischen ,Gar-
tenstadt / Osterweiterung Gartenstadt® ist in dem Bereich der Erhaltungssatzung auch heute
noch deutlich lesbar und bezeichnet die besondere stadtebauliche Qualitat und Eigenart der
Raumbildung. Ein wesentliches Ziel der Satzung ist der Erhalt der bestehenden pragenden
Bebauung und der zugeordneten Grin- und Freiflachen. Unter Berlicksichtigung des wach-
senden Wohnflachenbedarfs, eines geanderten Bedarfs an Stellplatzen fir PKW / Fahrrader
und einer zeitgemalen Bedeutung der privaten Grin- und Freiflachen auch fur das Stadtkli-
ma stellt die Satzung auch einen Rahmen auf, in dem eine angemessene Einfligung von
notwendigen Um- und Anbauten sowie Neubauten in das stadtebauliche Ensemble und da-
mit dessen Erhalt sichergestellt werden.

3. Vorgehen und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Zur Festlegung der erhaltenswerten Elemente und Strukturen wurden eine Bestandsauf-
nahme und Bestandsanalyse durchgefuhrt, deren Ergebnisse unter Punkt 6 der Begrindung

20
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sowie in den Planen im Teil D ausfihrlich dargestellt werden und die die Regelungen und
Festsetzungen der Satzung begrinden.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Baugrundsticke zwischen der Friedrich-
Ebert-StraRe im Norden, der LeibnizstralRe im Westen, der Werderstralle im Siden sowie
beidseitig der General-Sigel-StraRe und ist im Lageplan im Teil A der Satzung dargestellt.
Die Abgrenzung leitet sich fur den Bereich der Gartenstadt und der dstlich anschlieRenden
Erweiterung beidseitig der General-Sigel-Stral3e grundsatzlich aus dem Lageplan aus dem
Jahr 1950 (Abb. 1) ab, der die Gebaude der urspriinglichen Gartenstadt als Bestand darstellt
sowie aus der Bestandsanalyse vor Ort.

Aus dem Untersuchungsbereich der Bestandsanalyse Planzeichnung Nr. 1 wurden einzelne
Grundstiicke nicht in den Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ibernommen, da sie ge-
geniber der Uberwiegenden Bebauung der Gartenstadt abweichende Nutzungen und damit
verbundene Gebaudestrukturen (Werderstrale Nr. 10, 12 und 14) oder andere Bauzeit typi-
sche Merkmale aufweisen.

|

R

STATVTGECINCE OINSLN

Abb. 1 Auszug Bebauungsplan (nicht rechtskraftig) Richard Fischer 1950, Bauarchiv Stadt Sinsheim
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4. Historische Entwicklung

Die Gartenstadt entstand in den 1920er Jahren nach den Planen Richard Fischers und fiel in
die Amtszeit von Burgermeister Karl Sidler (1913 — 1930). Dieser ist Namensgeber der heu-
tigen Burgermeister-Sidler-StraRe. Kernstuck dieser Entstehungsphase ist der Heinich-
Hagmaier-Platz. Zwischen 1930 und 1960 entstand dann die Osterweiterung der Gartenstadt
entlang der General-Sigel-Stral3e.

Auszige aus der Verodffentlichung ,Gartenstadt, J. Toniges-Heinemann, Geschichtsblatter
2015:

Eine ,Gartenstadt® ist im urspringlichen Sinne eine planmafig gestaltete Siedlung, mit Gar-
ten zur Eigenversorgung, auf einem Geldnde, das dauerhaft im Obereigentum der Gemein-
schaft in Form einer Genossenschaft erhalten wird. Damit bleibt jede Spekulation mit Grund
und Boden fir immer ausgeschlossen und der Wertzuwachs der Gemeinschaft erhalten.
Diese soziale und wirtschaftliche Grundlage bewahrte bis heute viele dieser Siedlungen vor
allem in den Grof3stadten bis in die Gegenwart den Garten, da dieser damit den gleichen
Wert wie die tatsachlich bebaubare Flache erhielt.

Unter dem Vorsitz des Fabrikanten Heinrich Hagmaier wurde der damalige Sinsheimer Re-
gierungsbaumeister Richard Fischer fir die Planung beauftragt, der einen ersten Plan erstell-
te. Strallen und Wege sollten, im Gegensatz zu friheren Erweiterungen, als Erstes fertigge-
stellt werden, wie es heute noch bei der Entwicklung von Neubaugebieten tblich ist. Mit Un-
terstiitzung der evangelischen Stiftsschaffnei begannen ab dem Sommer 1918 die Kaufver-
handlungen um die vorgesehene Flache jenseits der Werderstral3e. Trotz Einigkeit mit den
bisherigen Eigentiimern verzdgerte sich der Baubeginn, als nachtraglich im Marz 1919 ein
Planungswettbewerb durchgefuhrt wurde. Als im Dezember 1919 die Preiskommission zu-
sammentrat und den Entwurf des Architekten Fischer mit dem 1. Preis auszeichnete, war die
allgemeine Inflation schon weit vorangeschritten, die Handwerkskosten héher und das Bau-
material knapp. Die Hauser sollten jedoch nur zum Selbstkostenpreis abgegeben werden.
Erst nach Einfiihrung der Renten- bzw. Reichsmark konnte 1924 der 3. Baublock fertigge-
stellt werden. Nach sieben Jahren wurde unter Mitwirkung zahlreicher Sinsheimer Hand-
werksbetriebe die erste Bauphase mit der zentralen Platzanlage (heute Heinrich-Hagmaier-
Platz) fur 44 Familien (ca. 300 Einwohner) abgeschlossen.

Zahlreiche FuBwege der urspringlichen Planung bieten auch heute noch die Mdglichkeit -
unabhangig vom PKW-Verkehr - in und durch das Gebiet zu kommen. Der zentrale recht-
eckig umbaute Platz (nach Heinrich Hagmaier benannt) zeichnet sich auch heute durch sei-
ne ruhige Platzanlage mit Brunnen aus, der jedoch nicht mehr in Betrieb ist

Heute wird der Name ,Gartenstadt auch fir die gesamte spatere Siedlungserweiterung
Richtung Nord-Osten verwendet (bis 1970 mehr als 200 Wohneinheiten) und die zum Teil
die stadtebaulichen Merkmale der Gartenstadt aufgriffen. Dazu zéhlen die Zuordnung grof3er
Garten zu den Grundsticken und die Anlage einiger eigenstandiger FuRwege.

Die planvolle Anordnung der Hausformen, besonders im ersten Bauabschnitt, ist bis heute
erkennbar erhalten geblieben und soll durch die Erhaltungssatzung gesichert werden. Glei-
ches qilt fur die Zuordnung der Freiflachen als straRenseitiger Vorgarten und rickwartiger
grol3er Hausgarten.
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i ; 1 Losakerison ool Welos Fnedaveslacl!
Abb. 2 Heinrich-Hagmaier-Platz, T16_26, Blick von Norden (Friedrich-Ebert-Stralie),
Abtlg. K, Stadtarchiv Sinsheim T16_28, Abtlg. K, Stadtarchiv Sinsheim

5. Erhaltung von Gebauden

Grundsatzlich sollen die Gebaude aus der Entstehungszeit der Gartenstadt und Garten-
stadterweiterung, die in ihrer Anordnung, Kubatur und Ausgestaltung dieses Gebiet bis heute
wesentlich pragen erhalten werden. Dies gilt in gleichem MaRe fiir Gebaude, die unter
Denkmalschutz stehen wie auch fir Gebaude ohne Denkmaleigenschaft.

Einzelne Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs sind Neubauten oder wurden bereits
stark verandert und durch spatere Anbauten Uberformt, und sind deshalb in der bestehenden
Form nicht mal3stabsgebend fiir die ortstypische Gartenstadtbebauung. Sie genie3en Be-
standsschutz. Bei Abriss und Neubau gelten fur diese Gebaude oder Gebéaudeteile jedoch
zur Einfigung in die umgebende, gartenstadttypische Bebauung die Kriterien der Erhal-
tungssatzung.

6. Stadtebauliche Merkmale des Gebiets

Die nachfolgend dargestellten wesentlichen stadtebaulichen Merkmale des Gebietes sind
Grundlage fur die Formulierung der Regelungen zur Beurteilung einer Genehmigung zum
Ruckbau, zur Anderung und Nutzungsanderung oder aber zur Errichtung einer baulichen
Anlage im Sinne der Erhaltungssatzung.

Innerhalb des Gesamtgebiets sind 3 Teilbereiche ablesbar, die sich durch ihre Entstehungs-
zeit, den Anteil an Doppelhdusern und Hausgruppen an den Hausformen, den Grundstiicks-
grolRen und der Ausgestaltung der Gebaude mit baulichen Details (Erker etc.) unterscheiden.
(Plan Nr. 2)

Teilbereich 1  Westlicher Bereich zwischen Friedrich-Ebert-StraRe-LeibnizstralRe und
Werderstral3e (urspriingliche Gartenstadt)

Teilbereich 2 Ostlicher Bereich zwischen Friedrich-Ebert-Straze und
Birgermeister-Sidler-Stral3e bis zur General-Sigel-Stral3e

Teilbereich 3  Nordlicher Bereich der General-Sigel-Straf3e bis zur Nordlichen Ringstralie

Zum Erhalt der stadtebaulichen Merkmale dieser Teilbereiche werden deshalb teilweise un-
terschiedliche Regelugen wie zum Beispiel zur Anordnung unterschiedlicher Hausformen
sowie zur mafRgeblichen Grundstiickstiefe getroffen.
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6.1 Bauweise und Stellung der Geb&ude (Plan Nr. 3-5)

Das Gebiet ist gepragt durch die parallel verlaufenden Friedrich-Ebert-Stral3e, Burgermeis-
ter-Sidler-StraRe und Werderstral3e, sowie den senkrecht dazu verlaufenden, ansteigenden
Stral3enzug der General-Sigel-Stral3e. Die parallelen StralRen werden durch mehrere, zum
Teil befahrbare Wege (oder anbaufreie schmale StrafRen) miteinander verbunden. (Plan Nr.
3)

Ein wesentliches stadtebauliches Merkmal der Gartenstadt /Osterweiterung Gartenstadt ist
die offene Bauweise, wobei sich die einzelnen Hausformen durch jeweils &hnliche Gebaude-
langen entlang der erschlieBenden Stral3en auszeichnen. Ziel ist der Erhalt dieser typischen
Gebaudelangen und der damit verbundenen Absténde zwischen den Gebauden.

Zentraler Punkt der urspriinglichen Gartenstadt ist der Heinrich-Hagmeier-Platz. Die Bebau-
ung des Quartiers ist symmetrisch zur Langsachse des Platzes aufgebaut. Dies gilt sowohl
fur die Wahl und Anordnung der unterschiedlichen Hausformen (Hausgruppen oder Doppel-
hauser) als auch fir die Stellung der durchweg traufstandigen Gebaude zum Stral3enraum.
Es wechseln Doppelhduser mit Hausgruppen ab, wobei allen Gebauden in der Regel Vorgér-
ten vorgelagert sind. Eine Ausnahme bilden hier vier Doppelhausgruppen auf der Siudseite
der Birgermeister-Sidler-StraBe an den Einmindungen der querenden Stral3en bzw. We-
gen, die direkt an der Gehwegkante stehen. Dies gilt auch fur die Bebauung am Heinrich-
Hagmaier-Platz, die den Platz ohne Vorgartenzone umrahmt. Die nérdliche Platzrandbebau-
ung rickt mit inren Hausgéarten von der Friedrich-Ebert-Stral3e ab. Eine weitere Besonderheit
sind auch zwei Hausgruppen an der Werderstral3e, die mit einer tiefen Gartenzone weit von
der Stral3e abgeriickt, in der Mitte der Grundstiicke stehen.

In den Teilbereichen 2 Und 3 herrscht bis auf wenige Doppelhauser eine offene Bebauung
mit Einzelhausern vor, denen ebenfalls Vorgarten vorgelagert sind.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung und Geb&udekubatur (Plan Nr. 3-5, 7)

Entsprechend dem urspringlichen Grundgedanken der Gartenstadtbewegung Géarten zur
Selbstversorgung der Bevdlkerung zu schaffen, sind die Grundstiicke im Bereich um den
Heinrich-Hagmeier-Platz als lange schmale Parzellen angelegt, die sich durch groRe Garten
auszeichnen.
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(Beispielhaft Flstck. 1152/37, Burgermeister-Sidler-StralRe 33: Grundstiickstiefe ca. 31 m,
Grundsticksflache ca. 300 m2, Grundflache Gebaude ca. 55 m2). Obwohl in diesem Fall mit
einer GRZ von <0,2 die Werte der BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet deutlich unter-
schritten werden, sind es gerade die tiefen zusammenhangenden Gartenzonen, die die be-
sondere Qualitat der Gartenstadt ausmachen. Um diese Gartenzonen zu erhalten wird die
bauliche Erweiterung der Gebaude beschréankt und ein Bauen in zweiter Baureihe ausge-
schlossen.

Dies gilt auch fur die Grundsticke zwischen General-Sigel-Stralte und der Strafle ,Zum
Friedhof“, auch wenn hier eine rickwartige ErschlieBung Uber die Stralle ,Zum Friedhof*
geschaffen werden kdnnte. Allerdings wurde bisher die Stral3e ,Zum Friedhof‘ nérdlich der
ehemals historischen Bebauung bis auf zwei neuere Wohnhauser nicht zur Erschlieung der
Grundstiicke herangezogen. Sie zeichnet sich im weiteren Verlauf vielmehr durch eine mit
altem Baum- und Buschbestand begrinte 3,0 m - ca. 4,0 m hohe B&éschung aus, die zu-
sammen mit dem vielfaltigen, alten Baumbestand der Hausgarten der General-Sigel-Stralie
diesen Teil der Gartenstadt pragt.

Der Erhalt der stadtebaulichen Struktur mit den grol3en zusammenhangenden Garten ist das
zentrale stadtebauliche Ziel fir das Satzungsgebiet ,Gartenstadt /Gartenstadt Osterweite-
rung“. Auch eine Nachverdichtung durch eine Bebauung in den Hausgarten der General-
Sigel-Strale entlang der Stralle “Zum Friedhof* steht diesem stadtebaulichen Ziel entgegen,
verstarkt dadurch, dass die Grundstiicke zwischen General-Sigel-Stralle und ,Zum Friedhof*
von Suden nach Norden in der Grundstiickstiefe abnehmen und eine mdégliche Teilung der
Grundstiicke zu einer deutlichen Reduzierung der unbebauten und als Grinanlage angeleg-
ten Gartenflachen fuhren wirde.

Die bestehenden Wohngebé&ude in den Teilbereichen 1 und 2 besitzen regelmaRig eine Ge-
baudetiefe von ca. 8,5 — 9,5 m. Im noérdlichen Bereich der General-Sigel-Stralie variieren die
Gebaudetiefen bei den zum Teil villenartigen Geb&uden. Die Begrenzung der mafigeblichen
Gebaudetiefen orientiert sich im Teilbereich 3 an den bereichsweise bestehenden maxima-
len Gebaudetiefen und lasst damit fir Neubauten eine moderate Anpassung an die beste-
hende Nachbarbebauung zu.

Eine Nachverdichtung durch eine Bebauung in einer zweiten Baureihe wirde auch durch
Veranderung der klaren ErschlieBungsstruktur zu einer ganz wesentlichen Beeintrachtigung
der raumlichen Struktur fihren und wird deshalb - auch im Hinblick auf eine fehlende innere
ErschlieBung - ausgeschlossen.

Aufgrund der geringen Grundflachen der Gebaude besonders im Bereich zwischen Friedrich-
Ebert-Stral3e und Werderstral3e sollte deshalb die Option zur Schaffung von angemessenen
Wohnungsgrofien durch eine bauliche Erweiterung der Gebéude z.B. durch Dachausbau
und/oder Anbauten geschaffen werden.

Mal3geblich ist hierbei der Uberwiegende Erhalt der Griinflichen und die Ablesbarkeit und
Unterordnung von Anbauten gegeniiber dem Hauptgeb&ude durch eine mafvolle Tiefe, eine
Gebaudehohe, die die Traufhdhe des Hauptgebaudes nicht mehr als 80 cm lberragt und ein
erkennbares Zurtickbleiben des Anbaus von den AuRenkanten des Hauptgebaudes.

Das Gesamtgebiet zeichnet sich auch durch eine - bis auf ganz wenige Ausnahmen -
durchgéngige Zwei-Geschossigkeit der Wohngebaude (Plan Nr. 8-10) aus. Je nach Lage
besitzen die Gebaude einen ablesbaren Sockel, der in Abh&angigkeit von der Topografie auch
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als niedriges Sockelgeschoss ausgefiihrt ist (z. B. an der Nordseite der &stlichen Blrger-
meister—Sidler-StraRe). Die einheitliche Geschossigkeit und die durchgangige Trauf- und
Firstlinie bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind wesentliche stadtebauliche Merkmale
der Gartenstadt / Gartenstadterweiterung. Drei- oder mehrgeschossige Gebédude zum Bei-
spiel durch Aufstockungen oder als hthere Neubauten wirden diese Abfolge wesentlich st6-
ren und werden deshalb ausgeschlossen. Ahnliches gilt fiir eingeschossige Gebaude, die fir
Neubauten ausgeschlossen werden.

Fast alle Bestandsgebaude besitzen ein Walmdach mit einer Dachneigung von ca. 35-50°
vereinzelt auch ein Kruppelwalmdach, ein Mansarddach oder Satteldach (Plan Nr. 7). Die
Dacher wurden bereits in der Entstehungszeit fur Wohnzwecke genutzt, was man an der
Reihung von Dachgauben in der ersten Dachebene erkennt. Der daruber liegende Dach-
raum bleibt dem Speicher vorbehalten und besitzt keine Gauben. (Plan Nr. 8-10)

Die Proportion von geneigten, geschlossenen Dachflachen zu den Fassaden pragt wesent-
lich den StraRenraum der Gartenstadt /Gartenstadterweiterung (Plan Nr. 8-10).

Um diese Proportionen zu erhalten werden neben der Geschossigkeit auch die zuldssigen
Dachformen und die Dachneigung geregelt. Durch Regelungen zu Grof3e und Anordnung
von Dachgauben soll die proportionsgebende Uberwiegend geschlossene Dachflache er-
kennbar erhalten werden.

6.3 Stellplatze, Garagen und Nebengebaude (Plan Nr. 6)

Garagen befinden sich in der Regel in einem Streifen zwischen seitlicher Grundstiicksgrenze
und Hauptgebaude, haufig auch — aufgrund des seitlichen Gebaudeeingangs - vom Gebéau-
de abgerickt im stralRenabgewandten Grundstiicksteil. Ausnahmen bilden einige ins Haupt-
gebaude integrierte Garagen. An den anbaufreien, befahrbaren Wegen, die die Werderstra-
Be, Burgermeister-Sidler-StraRe und Friedrich-Ebert-Strafl3e verbinden, sind unterschiedliche
Garagen auch in der Zone der Hausgarten angeordnet. Die Mittelhduser der Hausgruppen
haben meist keine Garagen. Viele Garagen wurden erst zu einem spateren Zeitpunkt erstellt,
da Garagen und Stellplatze in der Gartenstadt urspriinglich eine untergeordnete Rolle spiel-
ten. Der Mehrbedarf an Stellplatzen flhrt dazu, dass im teilweise engen Strallenraum ge-
parkt wird und ehemalige Vorgarten fir Stellplatze genutzt werden. Mit dem Ausbau der Ge-
baude (mehr als eine Wohneinheit) steigt der Bedarf an Stellplatz- und Garagenflachen, der
mit der Gartennutzung konkurriert. (Plan Nr. 6)

Im Sinne der Erhaltungssatzung sollen die charakteristischen Gartenzonen soweit als mog-
lich erhalten werden. Die Vorgartenzone soll deshalb maximal zur Halfte durch Stellplatze,
Zufahrten und Zuwege in Anspruch genommen werden. In stadtebaulich begriindbaren Ein-
zelfallen kann ein grolerer befestigter Vorgartenanteil zugelassen werden. Garagen und
Carports, die dominanter als Stellplatze in Erscheinung treten, werden in diesem Bereich
ganz ausgeschlossen.

Dies gilt auch fir Nebengebaude in Form von Gartenschuppen, Fahrradiiberdachungen und
ahnliche bauliche Anlagen, die je nach Anordnung und Kubatur das durch die Vorgarten ge-
préagte, wirksame Erscheinungsbild des 6ffentlichen Stral3enraums beeintrachtigen wirden.

Deshalb soll ihr Standort hinter der stral3enseitigen Gebaudeflucht zurtickbleiben.
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Die Anordnung von Garagen wird auf den typischen Standort im Streifen zwischen seitlicher
Grundstiicksgrenze und Hauptgebaude beschrankt. Der riickwartige Grundsticksteil soll als
Hausgarten und nicht als Garagenhof genutzt werden. Die Anzahl der Garagen auf einem
Grundstuick wird deshalb angemessen begrenzt.

6.4 Eingange, Vorbauten und Erker (Plane Nr. 7-9)

Wahrend die Mehrzahl der Gebaude durch sehr kompakte Baukdrper ohne Vor- und Rick-
springe gepragt ist, zeichnen sich einige Wohnhauser besonders in den Teilbereichen 2 und
3 durch stralRenseitige, in der Regel erdgeschossige Erker und seitliche Anbauten aus.

Die seitlichen eingeschossigen Anbauten, die den Hauszugang und einen zum Teil auch
einen Balkon aufnehmen, sind — wie auch die Erker - pragende Elemente der Gartenstadt-
bebauung und sollten in ihrer Funktion und den urspringlichen Proportionen erhalten blei-
ben.

Beispiel: straenseitiger Erker, Foto
gsa

Beispiel: Eingangsanbau, Foto gsa

Die seitlichen eingeschossigen Anbauten, die den Hauszugang und dariber zum Teil auch
einen Balkon aufnehmen, sind — wie auch die Erker - pragende Elemente der Gartenstadt-
bebauung und sollen in ihrer Funktion und den urspringlichen Proportionen erhalten bleiben.
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6.5 Dachaufbauten, s.a. Punkt 6.2 (Plane Nr. 8-10)

Die Belichtung der Dachgeschosse erfolgt in der Regel tiber Dachgauben, die meistens als
eine Reihung von Kleinteiligen Einzelgauben aber auch als gréRere Schleppdachgauben,
jeweils in der ersten Dachebene angelegt sind. Zu Traufe, First und Ortgang bzw. Dachgrat
(beim Walmdach) wird mit den Gauben ein deutlicher Abstand eingehalten.

Weitere Wohnrdume im Dach werden uber Dachflachenfenster belichtet, die prinzipiell in die
Dachflache integriert sind. Gauben in einer zweiten Dachebene, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte sind untypisch fir die Gartenstadt.

Die typischen Walmdacher und sonstigen geneigten Dacher, die in ihrer sehr klaren Form
typisch fir die Geb&audekubatur in der Gartenstadt / Osterweiterung Gartenstadterweiterung
sind, bleiben durch eine zuriickhaltende Besetzung mit Dachaufbauten ablesbar.

Die Anordnung der vorhandenen Gauben und ihre maximale Gesamtbreite sind maf3stabs-
gebend flir die Regelungen zur Dachbelichtung bei Um- und Ausbauten sowie bei Neubau-
ten.

6.6 Grin- und Freiflachen (Plan Nr. 4)

Die Freiflachen der Vorgéarten und tiefen Hausgéarten mit zum Teil altem Baumbestand sind
typische Elemente der Gartenstadt. Die Vorgérten pragen entscheidend den Stral3enraum.
Auch die rickwartigen Gartenzonen sind vom 6ffentlichen Raum, von den Querstraf3en und
kleinen FuBwegen einsehbar. An einzelnen Stellen wurden Vorgarten zu Stellplatzen umge-
wandelt, in den riickwértigen Zonen verdrangen Garagen und Anbauten teilweise die Gar-
tennutzung. Stadtebauliches Ziel ist der Erhalt der zusammenh&angenden Grin- und Freifla-
chen durch Vorgaben zur Anordnung von Stellplatzen und Garagen und zur Gr63e von An-
bauten.

Die Vorgarten und Hausgarten des Satzungsgebiets sind typischerweise gartnerisch ange-
legte Griunflachen. Diese sollen aufgrund ihrer besonderen stadtebaulichen Wirkung im Ge-
biet als eine mit Pflanzen lUberwiegend lberschirmte Flache (Ziergarten, Nutzgarten oder
Rasenflache) erhalten bleiben oder bei Neugestaltung entsprechend angelegt werden. Un-
bepflanzte oder kaum bepflanzte Schotter- und Kiesflachen sollen nicht zugelassen werden.

Fur Teilflachen, die fur eine andere zulassige und tatséachliche Verwendung benétigt werden
(z.B. Kinderspielplatz, Waschetrockenplatz, Zuwege und Zufahrten, Stellplatze), gilt diese
Einschrankung nicht.

8.0 Ausnahmen

Ausnahmen sind in stadtebaulich begrindeten Einzelfallen in Absprache mit der Stadt Sins-
heim zulassig, wenn z.B. bedingt durch die Topografie, den Grundstiickszuschnitt oder die
bestehende Bebauung eine von einzelnen Regelungen der Erhaltungsatzung abweichende
Bebauung erforderlich ist.

Ausnahmen sind nur zulassig, wenn sie sich in die grundsatzlichen Ziele der Erhaltungssat-
zung einfugen.
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Analysepléane

in der Fassung vom 03.05.2018

Untersuchungsbereich

Teilbereiche

ErschlieBung und Parzellierung

Grin- und Freiflachen

Schwarzplan / Baufluchten Griin- und Freiflachen

Zuordnung von Garagen

Dachform

StralRenabwicklung General-Sigel-StralRe

StralBenabwicklung Friedrich-Ebert-Stral3e / Heinrich-Hagmaier-Platz
StralRenabwicklung Blrgermeister-Sidler-StraRe / Werderstralle
Abgrenzungsvorschlag
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