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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. L. S. 3634)

Landesbauordnung (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 4169),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB
4. Anhorung der Behorden
gem. § 4 (1) BauGB (Scoping-Termin)
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs
und Auslegungsbeschluss
6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
6.1  Bekanntmachung

6.2  Auslegungsfrist / Behordenbeteiligung
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
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TEXTLICHER TEIL

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,

- Anlagen fiurr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- sonstige Gewerbebetriebe.
Beschrankung der allgemein zuldassigen Nutzungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO:
Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Ausschluss nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

1.2 SO - Sondergebiet fiir Wohnmobil-Stellplatz (§ 11 BauNVO in Verbindung
mit § 12 Abs. 4 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 11 BauNVO als Sondergebiet ,Wohnmobil-
Stellplatz” festgesetzt.

Im Sondergebiet Wohnmobil-Stellplatz ist gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO die Er-
richtung von Garagen, Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen unzuldssig,
wenn sie nicht dem Nutzungszweck als Transit- und Kurzreiseplatz zum Abstellen
selbststandiger Wohnfahrzeuge (Reisemobile) dienen.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 14 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen wie
Anschlusssaulen, die der Versorgung der Standplatze mit Elektrizitat, Wasser sowie der
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Ableitung von Abwasser und untergeordnete Nebenanlagen die der Miillentsorgung
dienen.

Im Sondergebiet Wohnmobil-Stellplatz ist gem. § 1 (5) BauNVO ausschlieBlich die Nut-
zung von Stellplatzen fir das vorlbergehende Aufstellen von selbststandigen Wohn-
fahrzeugen (Wohnmobile) mit eigenstandiger Trinkwasser- und Abwasserbevorratung
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Nach § 21a Abs. 1 BauNVO werden Garagengeschosse auf die Zahl der zuldssigen Voll-
geschosse nicht angerechnet.

Hohe und Héhenlage der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen inklusive technischer Aufbauten
bestimmen sich durch maximale Gebaudehdhen (FH) entsprechend dem Planeintrag.

Die zulassige Gebaudehohe ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans, bezogen auf Normalnull (G.NN.).

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die lberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag. Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen ent-
sprechend den Regelungen nach § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebdudehauptrichtung ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten Bau-
grenzen zuldssig. Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 2
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4.

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Tiefgaragen

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind auBerhalb der tGberbauba-
ren Grundstlicksflachen nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig (siehe Planein-
trag).

Stellplatze

Stellplatze sind nur entlang der nordlichen Gebaudeseite zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es sich dabei um Gebaude handelt,
sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflaichen nur bis maximal 40 m* umbauten
Raum zulassig. Der Mindestabstand zu o&ffentlichen Verkehrsflachen betrdgt 2,00 m
(=Strauch- oder Heckenbreite). In begriindeten Fallen kann auf Antrag bei der Bau-
rechtsbehdrde vom Mindestabstand abgewichen werden.

Im Sondergebiet ,Wohnmobil-Stellplatz” sind Nebenanlagen nur zuldssig, wenn von
ihnen gemaB § 15 Abs. 1 BauNVO keine unzumutbaren Belastigungen oder Stérungen
ausgehen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrtsverbote

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Planeintrag sind Grundstuicks-
zufahrten unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchldssige Belage

Stellplatze, Hauszugange, Garagenvorpldtze, Terrassen sowie private FuBwege sind so
anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewahrleistet ist.
Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengittersteinen, Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o. &. zu erstellen. Der Unterbau ist
auf den Belag abzustimmen.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 3
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6.2 Beschriankung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverkleidungen aus Zink, Blei oder
Kupfer ist eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

6.3 Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

7. Immissionsschutz
(5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen bei
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen
durch den StraBenverkehr und Schienenverkehr, gemaB § 9 BauGB fiir Raume, die dem
nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen
zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBenlarm ist
nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile
gemal Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforde-
rungen und Nachweise”, Ausgabe 1989) erfillt werden. Gemal DIN 4109 wird bei der
Bestimmung des ,maBgeblichen AuBenlarmpegels” der Beurteilungspegel fir den Tag
herangezogen. Die erforderlichen Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu ent-

nehmen.
Larmpegel- .MaBgeblicher Raumart
bereich AuBenlarmpegel”
Aufenthaltsrdume in Burordume® und Ahnliches
-LPB- [dB] N
Wohnungen, Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstét-
ten, Unterrichtsraume und
Ahnliches
R'w,ges des AuBenbauteils [dB]
I 61 bis 65 35 30
® An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Abb. 1: Ldrmpegelbereiche (LPB), maBgebliche AuBBenldrmpegel sowie erforderliche Schalldimm-
maBe (R'y,ged) nach DIN 4109:1:2016

Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn eine kiinftige
Fassung der DIN 4109 andere glinstigere Anforderungen stellt.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 4
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8.1

8.2

1.1

1.2

1.3

Fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Raume im Larmpegelbereich III wird der Einbau
schallgedammte Liftungseinrichtungen empfohlen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bepflanzung von Stellplatzflachen

Im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen entlang der StraBe ,Am Ilvesbach” sind
insgesamt vier hochstdmmige Laubbdaume mit schmalwiichsiger Krone zu pflanzen, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung einen
Stammumfang von mind. 18-20 cm haben.

Die Pflanzbeete sind entsprechend den aktuellen Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. anzulegen. Die Flachen der Pflanzbeete
sind mit standortgerechten Bodendeckern zu bepflanzen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern

Die nicht Uberbaute Grundsticksflache ist mit regionaltypischen Gehoélzen und Stauden
gartnerisch anzulegen. Es wird empfohlen als Ersatz fur verloren gegangene Gehdlze in
den Kleingarten Uber die vier zu pflanzenden Baume im Bereich der Stellplatzflachen
hinaus, weitere Baume zu pflanzen und kiinstliche Nisthilfen auszubringen.

Die Bepflanzung ist in den Baugesuchunterlagen nachzuweisen (Pflanzplan). Der Voll-
zug ist spatestens 2 Jahre nach Aufnahme der Gebaudenutzung nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden gemaf Planeintrag nur Flachdacher mit einer Dachneigung von
1° bis 5° zugelassen.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind unzulassig.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind unzulassig.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 5
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1.4 Anordnung von Abfallbehaltern

Abfallbehalter sind so anzuordnen oder durch bauliche MaBBnahmen bzw. Bepflanzun-
gen zu verdecken, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Sammelwerbeanlagen sind nur ausnahmsweise und nur nach Genehmigung durch die
zustandige Baurechtsbehorde zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blink-
licht sind unzulassig.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen; Einfriedigun-
gen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1 Einfriedigungen

Als Einfriedigung sind nur offene Einfriedigungen bis 1,20 m zulassig. Hinsichtlich der
Hohe von Einfriedigungen sind die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-
Wirttemberg zu beachten.

3.2 Stilitzmauern

StUtzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen diirfen eine Hohe von 1,0 m nicht tber-
schreiten. Ausnahmsweise kénnen in begriindeten Fallen auf Antrag hohere Stiitzmau-
ern zugelassen werden, soweit die Standsicherheit fachlich nachgewiesen werden kann
und nachbarschutzrechtliche Bestimmungen nicht entgegenstehen.

3.3 Wohnwagen und Zelte

Das Aufstellen von Wohnwagen, Zelten und sonstige bauliche Anlagen im Sinne von
§ 50 Abs. 1 Anhang Nr. 8 a) LBO (Verfahrensfreie Vorhaben), die keine Gebdude sind, ist
mit Ausnahme selbstandiger Wohnfahrzeuge (Wohnmobile, Reisemobile) unzuldssig.

4. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuldssig.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 6
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5.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze
pro Wohneinheit festgesetzt.

Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versi-
ckern von Niederschlagswasser - naturvertragliche Regenwas-
serbewirtschaftung

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt in den Ilvesbach. Das nicht behandlungsbedirf-
tige Regenwasser ist durch geeignete technische MaBnahmen zu puffern und auf den
Urabfluss zu drosseln. Der Drosselabfluss ist in den Baugesuchsunterlagen darzulegen.
Die Anlagen sind auBerhalb des Baufensters zulassig.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 7
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HINWEISE

Abfille

Fallen in dem Planungsgebiet Abfélle durch ErdbewegungsmaBnahmen, Rickbauten,
Umbauten, Abbriiche oder Neubauten an, so ist bei deren Entsorgung (Verwertung o-
der Beseitigung) folgendes zwingend zu beachten:

Trennpflicht

Alle bei einer BaumaBnahme anfallenden Abfalle missen grundsatzlich am Entste-
hungsort in Abfdlle zur Verwertung und Abfalle zur Beseitigung getrennt werden
(Trennpflicht). Dazu mussen je nach anfallenden Abfallarten und -mengen ausreichend
Behaltnisse bereitgestellt werden. Abfalle zur Verwertung dirfen nur gemeinsam erfasst
werden, wenn eine hochwertige Verwertung gewahrleistet wird, d.h. die einzelnen Ab-
falle zur Verwertung sich nicht gegenseitig in der Verwertung, z.B. durch die Ubertra-
gung von Verunreinigungen, behindern; insbesondere dirfen keine Bestandteile von
Abfallen zur Beseitigung enthalten sein.

Pflichten des Abfallerzeugers

Der Abfallerzeuger hat die Einhaltung einer ordnungsgemaBen Trennung nach den gel-
tenden gesetzlichen Vorgaben sicherzustellen; dies gilt auch gegeniiber dem Einsamm-
ler und Beférderer.

Der Abfallerzeuger hat im Rahmen der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht ausreichende
Vorkehrungen zu treffen und jederzeit zu gewabhrleisten, die Abfélle entsprechend ihrer
Art und Beschaffenheit so zu erfassen, zu sammeln, zu be- und entladen, dass die Ab-
falle auf keinen Fall in unzuldssiger Weise in die Umwelt gelangen kdnnen. Entspre-
chend sind die Sammelbehalter, Sammelflachen, die Art der Transporte und die
weiteren Entsorgungsanlagen zu wahlen.

Die Lagerung von Abféllen in nicht geeigneten Behaltern und / oder auf dafiir nicht
entsprechend ausgestalteten Lagerflachen ist nicht zuldssig und damit untersagt.

Abfallentsorgung und Uberlassungspflichten

Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung sind dem Landkreis Rhein-Neckar-
Kreis zu Uberlassen und auf dessen Abfallentsorgungsanlage getrennt nach

= thermisch behandelbaren Abfallen und
= thermisch nicht behandelbaren Abfillen

anzuliefern.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 8
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Uberwachungsbediirftige Abfille

Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung aus BaumaBnahmen sind nach der
derzeit gliltigen Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Rhein-Neckar-Kreis insbeson-
dere nachfolgende Abfallarten:

» Baustellenabfalle: Stofflich nicht verwertbare, unbelastete berwiegend nicht
mineralische Stoffe aus Bautatigkeiten; Restabfalle aus Gebaude-renovierungen,
UmbaumaBnahmen und Haushalts-und Geschéftsauflésungen, die zum festen
Bestandteil eines Gebaudes gehdren.

» Asbest- und Mineralfaserabfélle: Abfille, die festgebundene Asbestfasern ent-
halten, sowie nicht verwertbare Mineralwolle aus Glas, Stein oder Schlacken und
sonstigen kiinstlichen Mineralfasern.

GroBe Mengen Bau- und Abbruchabfille

Fallen bei einer BaumaBnahme Bau- und Abbruchabfalle in groBen Mengen an, ist vom
Bauherrn ein Entsorgungskonzept zu erstellen und mit dem Umweltamt des Landrats-
amtes Rhein-Neckar-Kreis abzustimmen. In dem Konzept sind mindestens folgende
Angaben aufzunehmen:

= Abfallart und EAK-Abfallschliissel-Nr. sowie EAK-Abfallbezeichnung

» Uberwachungskategorie

= Unterscheidung zwischen Abfall zur Verwertung und Abfall zur Beseitigung
» Abfallmenge

= Angaben zur Vorabkontrolle

= Abfallbeforderer

» Abfallentsorger und Entsorgungseinrichtung mit Darlegung der Zulassungen
und Entsorgungsinhalte

2. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in un-
verdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m.
§ 27 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

3. Bodenschutz

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 (1) BBodSchG).

Textlicher Teil — Entwurf Seite 9
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Der Grundstuckseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstlick
und derjenige der Verrichtungen auf einem Grundstlick durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kdnnen, sind verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden
konnen (§ 7 BBodSchG).

Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie
wesentlicher Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist, soweit er keine
Schadstoffe enthalt, in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen und schonend zu behandeln. Falls eine Verwertung nicht unmittelbar
moglich ist, ist der Oberboden fachgerecht zwischen zu lagern. Bei der Zwischenlage-
rung von Mutterboden ist darauf zu achten, dass insbesondere die natirlichen Boden-
funktionen und die biologische Aktivitat erhalten bleiben. Die Mietenhdhe sollte bei
feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten 1,50 m und bei sandigem Boden mit wenig
Pflanzenresten 2,50 m nicht Uberschreiten. Beim Aufsetzen der Miete darf diese nicht
verdichtet werden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nach-
haltigen Veranderungen zu schiitzen. Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
BaumafBnahme zu lockern (§ 202 BauGB und 8§ 1 und 4 BBodSchG@G).

Grundwasserfreilegung
MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzei-
tig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Land-
ratsamt Rhein-Neckar-Kreis als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen
(8§ 43 (6) WG).

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3
Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchG) und den §§ 7 und 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz zu verfahren. Dabei sind die betroffene Gemeinde und das zustandige
Landratsamt umgehend Uber Art und Ausmal3 der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.
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6.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Bauausfiihrung und Baumpflanzungen

Zur Sicherung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden, ,im DuttengaBchen”
verlegten Gashoch- und Gasniederdruckleitungen der MVV Energie AG ist folgendes zu
beachten:

GemaB den Vorschriften Gber Gashochdruckleitungen sind Gashochdruckleitungen in
einem Schutzstreifen verlegt, der je nach Leitungsdurchmesser variieren kann.

Fur die bestehende Gashochdruckleitung DN 100 betragt die Schutzstreifenbreite 3,00
m (je-weils 1,5 m links und 1,50 m rechts der Leitungsachse).

Laut DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt G 463, dirfen im Schutzstreifenbereich fir die
Dauer des Bestehens der Gashochdruckleitungen keine Gebdude oder bauliche Anla-
gen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der Gashochdruck-leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Geplante Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Schutzstreifens der Gashochdruck-
leitung sind nicht zuldssig.

Ortsbegehungen sind je nach Baufortschritt mit den zustandigen Mitarbeitern der MVV
Netze GmbH zu vereinbaren.

Des Weiteren ist zu beachten:

» Vor Baubeginn sind die Planunterlagen der MVV Netze einzusehen, MVV Netze
TV.G, Tel. 0621/290-3700.

= Im Bereich der Leitungen sind die Tiefbauarbeiten von Hand auszufiihren.

= Rechtzeitig vor Baubeginn ist die Betriebsabteilung der MVV Netze TV.B.1, Tel.
0621/290-3872, zu verstandigen.

Sollten sich dennoch Schaden an den Versorgungsleitungen ergeben, so sind die anfal-
lenden Kosten nach den Regularien des Konzessionsvertrages abzurechnen.

Duldungspflichten

Der Grundstickseigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fur Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper
und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstlick zu dulden. Er wird von der Stadt Sinsheim oder dem Erschlie-
Bungstrager zuvor gemal § 126 BGB benachrichtigt.
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9. Verbindungsverbot von Trinkwasser- und Regenwasseranlagen

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) nicht zulassig.

10. Abwasserbeseitigung

1. Die Ver- und Entsorgung beziiglich Wasser und Abwasser ist durch den jeweiligen
Anschluss an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. an das kommunale
Abwassernetz mit Anschluss an eine zentrale Klaranlage sicherzustellen. Die jeweilige
Satzung der Stadt Sinsheim ist hierbei zu beachten.

2. Um die abflusswirksame Flache zu reduzieren, wird empfohlen, die Dachflachen zu-
mindest bis 15 Grad Dachneigung als begriinte Flachen auszubilden und auf mindes-
tens / 12 cm / 10 cm / Substratauflage mit heimischen Grasern, Wildkrautern und/oder
bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und zu erhalten. Ab einer Dachneigung
von ca. 20 Grad ist fur die Begriinung eine Schubsicherung erforderlich. Unter 5 Grad
muss auf eine ausreichende Dranschicht geachtet werden.

3. Niederschlagswasser sollte moglichst ortsnah in den Ilvesbach eingeleitet werden.

4. Es durfen ausschlieBlich unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und befestigten
Grundstucksflachen in den Ilvesbach entwassert werden.

5. Auf Dach- und ggf. befestigten Grundstticksflachen auftreffendes Niederschlagswas-
ser sollte zur Verringerung der Abflussspitzen gedrosselt (Urabfluss) in den Ilvesbach
abgeleitet werden. Zur Retention ist es in ausreichend bemessenen Zisternen zu sam-
meln und auf dem Grundstlick zu nutzen. Nach Mdglichkeit sollen die Zisternen bewirt-
schaftet werden. Alternativ sind auch Retentionsmulden mit Ablauf in den Ilvesbach
denkbar.

6. Niederschlagswasser darf nach § 2 der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein ober-
irdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Flachen stammt:

a. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Indust-
riegebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

b. befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich
und industriell genutzten Flachen,

c. offentlichen StraBen, die als OrtsstraBen der ErschlieBung von Wohngebieten
dienen, und o6ffentlichen StraBen auBerhalb der geschlossenen Ortslage mit Aus-
nahme der Fahrbahnen und Parkpldtze von mehr als 2-streifigen StraBen.

d. beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer
offentlichen Stral3e sind.

7. Fur jede andere Form der Versickerung bzw. Direkteinleitung ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu beantragen.
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11.

12.

13.

8. Bei vorgesehener Versickerung oder Direkteinleitung des Dachflachenwassers, darf
die Dachhaut nicht mit den Werkstoffen Blei, Zink oder Kupfer ausgefiihrt werden, es
sei denn diese Werkstoffe sind dauerhaft kunststoffbeschichtet. Auch auf Regenrinnen
und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte mdglichst verzichtet werden.

Lage im HQ]_oo

Die Hochwassergefahrenkarten zeigen, dass das Plangebiet bei einem 100-jahrlichem
Hochwasserereignis teilweise Uberflutet wird. Es ist eine an die jeweilige Planungssitua-
tion angepasste Berlicksichtigung des Hochwasserschutzes sowie in der fir die Vorha-
benzulassung erforderliche  wasserrechtliche  Abweichungsentscheidung nach
§ 78 Abs. 3 WHG sicherzustellen. Der Bebauungsplan ersetzt nicht die Ausnahmege-
nehmigung fir die einzelnen Bauvorhaben. D.h. wenn nicht bereits bei der Bauleitpla-
nung Sorge getragen wird, dass die Einzelbauvorhaben die Voraussetzungen nach
§ 78 Abs. 3 WHG erfiillen konnen, kann es dazu kommen, dass trotz Vorliegen eines
Bebauungsplans die Vorhaben nicht zugelassen werden kdnnen. Dabei ist insbesondere
darauf zu achten, dass der gesamte Verlust an Retentionsraum bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis, der durch die neue Bebauung entsteht zeitgleich mit
der BaumaBnahme vollstandig ersetzt wird.

Eine Bebauung der im Bereich des HQiqo liegenden MI-Flache ist so auszufiihren, dass
bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Lage im HQgxtrem

Da das Plangebiet auch bei einem extremen Hochwasser (HQexrem) Uberflutet werden
kann, haben sich die Grundstiickseigentiimer gegen Schaden am Bauvorhaben, die
durch eine Uberflutung bzw. durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kén-
nen, durch geeignete MaBnahmen (Hochwasserschutzfibel Marz 2015) selbst und auf
eigene Kosten zu sichern.

VermeidungsmaBBnahmen zum Artenschutz
Geho6lzrodung und Baufeldfreimachung

Geholze dirfen im Vorfeld von BaumaBnahmen in den jeweiligen Baufeldern nur im
Zeitraum Oktober bis Februar gefallt bzw. auf den Stock gesetzt werden.

Nach dem 1. Marz bzw. ab dem Beginn der Vegetationsperiode sind Flachen, die im
Laufe des Jahres bebaut werden sollen, alle zwei Wochen zu mahen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.
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14.

15.

Bepflanzung von Stellplatzflachen

Zur Auswahl der Laubbdaume entlang der StraBe ,Am Ilvesbach” mit schmalwichsiger
Krone wird empfohlen, die aktuelle StraBenbaumliste der Gartenamtsleiterkonferenz
GALK e.V. heranzuziehen. In Fortsetzung zum Freibadvorplatz ist die einstdimmige Gle-
ditsia triacanthus skyline fir eine durchgangige Freiraumgestaltung passend und als
widerstandsfahiger StraBenbaum sinnvoll und gewiinscht.

Fir den fachgerechten Einbau wird auf die aktuellen Richtlinien der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. verwiesen.

Larmimmissionen durch Bahnstrecke

An einem Teil der Stidfassade des Ostlichen Baukorpers kommt es ggf. in der Nacht zu
einer Uberschreitung des Pegelwerts von L,y>60 dB(A) aufgrund der Gerauscheinwir-
kungen der Bahnstrecke (vgl. Schalltechnische Untersuchung, Krebs+Kiefer Fritz AG,
Darmstadt, 16.11.2017, Anhang 3.2). Es wird empfohlen, an dieser Fassade keine Fenster
von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen anzuordnen. Sollten den-
noch Fenster an dieser Fassade angeordnet werden, sollten diese nur zur Belichtung
dienen, wahrend die Rdume Uber Fenster von anderen Fassadenseiten her beliftet
werden.

Aufgestellt:

Sinsheim, den

DIE GROSSE KREISSTADT SINSHEIM: DER PLANFERTIGER :

IFK — INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
Eisenbahnstralle 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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