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STADT SINSHEIM BEBAUUNGSPLAN NR. 33 ,STADION SINSHEIM - SUD* - 1. ANDERUNG

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 (1) BauGB
Einholung der Stellungnahmen gem. § 13 (2) ziffer 3 BauGB

Gelegenheit zur Planeinsicht und Stellungnahme  gem. 13 (2) Ziffer 2 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

am
vom
bis
vom
bis
am
am

26.06.2012
28.01.2013
08.03.2013
08.02.2013
08.03.2013
23.04.2013
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Satzung
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33, Stadion Sinsheim Sid*

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der Fassung der letzten Anderung
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698) in der Fassung der letzten Anderung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am .......... die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Stadion Sinsheim Siid* als
Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplandnderung ist der zeichnerischen Tell
(Deckblatt) in der Fassung vom 19.11.2012 mafRRgebend.

Anderungsinhalte

Die 1. Bebauungsplanéanderung betrifft den zeichnerischen Teil, der durch das Deckblatt in der Fas-
sung vom 19.11.2012 geéndert wird sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen in dem unter Ziffer
B dargestellten Umfang. Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bleiben unberihrt.

Bestandteile der 1. Anderung

A Zeichnerischer Teil (Deckblatt) in der Fassung vom 19.11.2012
B Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom 19.11.2012
Anlagen zur 1. Anderung

C Begrundung in der Fassung vom 19.11.2012
D Grunordnerischer Beitrag in der Fassung vom 20.11.2012
Inkrafttreten

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Stadion Sinsheim Sid* tritt mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf § 10(3) BauGB in Kratft.
Sinsheim,

Jorg Albrecht
Oberbirgermeister

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass die Inhalte der 1. Bebauungsplananderung mit den hierzu ergangenen Ge-
meinderatsbeschliissen Ubereinstimmen.

Sinsheim,

Jorg Albrecht
Oberbirgermeister
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Teil A - Deckblatt

Siehe separates Deckblatt in der Fassung vom 19.11.2012. Im Deckblatt wird der Bebauungsplan Nr.
33 ,Sinsheim — Sud“ durch die Abgrenzung eines Teilbereichs und Festsetzung eines Baufensters
erganzt, innerhalb dessen die Errichtung eines Fan-Hauses “Heimat" fir die Anhanger des TSG 1899
Hoffenheim zulassig ist.

Teil B - Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Die gem. Ziffer 1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen zulassigen Nutzungen werden durch fol-
gende Nutzung erganzt:

e Errichtung eines Vereinsheims / Treffpunkts fir die Anhanger des TSG 1899 Hoffenheim
(sog. Fan-Haus) innerhalb im Deckblatt zur 1. Bebauungsplandnderung festgesetzten tber-
baubaren Flachen.

Teil C - Begriindung

1 Planerfordernis
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 33 ,Stadion Sinsheim - Siud“ setzt ein ,Sondergebiet
Stadion gem. § 11 BauNVO fest und umfasst neben dem Stadiongebaude des FuRRballclubs
TSG 1899 Hoffenheim die umgebenden ErschlielBungs- und Parkplatzflachen sowie entlang
der Randbereiche Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft.

Auf einem Teil der Parkplatzflachen im stuidwestlichen Teil des Geltungsbereichs und insofern
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen des Stadions soll ein Vereinsheim / Fan-Haus fur die
Anhéanger des TSG 1899 Hoffenheim errichtet werden. Die Errichtung des Fan-Hauses ist nur
innerhalb des im Deckblatt zur 1. Bebauungsplananderung festgesetzten Teilbereichs zulas-
sig. Dieser Bereich liegt im Stdwesten des Stadions, womit die Sichtbeziehung zwischen Au-
tobahn A 6 / Stadionzufahrt auf das Stadiongeb&ude / Haupteingang nicht beeintrachtigt wird.

2 Anderungsinhalte
Die 1. Bebauungsplananderung betrifft den zeichnerischen Teil, der durch das Deckblatt in
der Fassung vom 19.11.2012 geandert wird sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen.
Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bleiben unberihrt. Der Geltungsbereich der
1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 1.845 gm.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan unter Ziffer 1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen werden dergestalt erganzt, dass in den im Deckblatt fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen auch die Errichtung eines Vereinsheims / Treffpunkts fir die
Anhéanger des TSG 1899 Hoffenheim (sog. Fan-Haus) zulassig ist. Die GRZ von 0.8 bleibt im
Geltungsbereich des Deckblatts unveréandert.

Das eingeschossige Flachdach-Gebaude des ,Fan-Hauses" beansprucht eine Grundflache
von ca. 200 gm. Die Gebaudehothe betrdgt an der Siid-West-Fassade (siehe unten) rund ca.
4.50 m Uber Oberkante bestehendes Geléande (ca. 177.00 m Uber NN) und wird fur den Gel-
tungsbereich des Deckblatts zur 1. Anderung des Bebauungsplans mit max. 181.50 m (NN
festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplans ist zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung erforderlich. Die Anderung erfolgt im einfachen Verfahren gem. § 13 BauGB.
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3 Grunordnerischer Beitrag
Im Zusammenhang mit der 1. Bebauungsplandnderung ist ein Grinordnerischer Beitrag erar-
beitet worden (BIOPLAN, 16.11.2012). Demzufolge sind durch die Umsetzung der Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Mensch zu erwarten. Vom Fach-
gutachter werden Strauchpflanzungen auf der Béschungsflache empfohlen. Die Empfehlun-
gen sind im Deckblatt zur 1. BP-Anderung festgesetzt worden.



