Biirgermeisteramt VorlageNr. 92 /2012
Az.:771.31; 022,39/65/TS Sinsheim, den 13.11.2012

Grundsatzentscheidung

I.) zur Realisierung des Neubaus der Stadtwerke auf dem Geléinde des jetzigen
Baubetriebshofes sowie

I.) zur Anmietung von Lagermdglichkeiten in der Robert- Mayer- StraRe

Vorlage zur Sitzung des Gemeinderats am 27,11.2012
TOP 13,  offentiich
Vorschlag:

I.  Der Gemeinderat beschlieRt, das vorgestelite Konzept zur stufenweisen
Realisierung des Neubaus bzw. der Renovierung der Stadtwerke auf dem bis-
herigen Geldnde in der Dihrener StraRe 21 und 23 umzusetzen.
Hiernach wird in 4 Abschnitten eine Gesamtrealisierung erfolgen. Bauab-
schnitt 1 wird der Neubau des Verwaltungs- und Sozialgeb&dude sein.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen weiterzufihren sowie eine
Kostenberechnung zu erstellen.

ll.  Der Gemeinderat stimmt zu, dass die Stadtwerke Lagerflichen in der Robert-
Mayer- Stralle ab 01.01.2013 auf eine Dauer von zunéchst 15 Jahren von ei-
nem Sinsheimer Unternehmer anmieten. Der Mietpreis betrigt fur die kom-
menden 10 Jahre 3.000 €/ Monat.

Sachverhalt, Begriindung, Finanzierung und Folgekosten:

I.) Neubau Stadtwerke auf dem Gelénde des jetztigen Baubetriebshofes

Nachdem alle bislang untersuchten Varianten zum Neubau der Stadtwerke als Ge-
samtkomplex, bestehend aus Verwaltung sowie Baubetriebshof und Wasserversor-
gung, aus unterschiedlichen Griinden verworfen wurden, stellt sich nun aus Sicht der
Verwaltung der derzeitige Standort des Baubetriebshofes und des Wasserwerks
auch als kinftiger Standort fiir die Stadtwerke als sinnvollste Lésung dar.

Da die Grundstiicksverhéltnisse bereits im Bestand beengt sind und weiterhin durch
die zusétzliche Ansiedelung der gesamten Verwaltung nebst erforderlichen Kunden-
parkpldtzen sich weiter verscharfen wirden, hat die Verwaltung mit samtlichen An-
grenzern Gesprache zum Geléndezuerwerb gefuhrt.

Diese verliefen alle negativ, mit Ausnahme des Anwesens Dilhrener Stralle 21, wel-
ches der Stadt zum Kauf angeboten wurde. Nach Beschluss des Hauptausschusses
in der Sitzung vom 08.05.2012 konnte das Grundstiick mittlerweile durch die Stadt
Sinsheim notariell erworben werden,
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Zur Uberplanung fir den Neu- bzw. Umbau der Stadtwerke stehen somit die Grund-
stlicke Flurstiicks-Nr. 11138 sowie 11138/3 mit einer Gesamtfléche von ca. 8.200 m?
zur Verfiigung.

Das Amt fur Gebaudemanagement hat flr dieses Gelande eine Neu- bzw. Umbau-
planung im Entwurf erarbeitet. Es sind hierdurch bislang keine Planungskosten ent-
standen. Erste Planungen wurden dem AK Stadtwerke am 08.11.2011 prasentiert.
Die Planungen wurden seither weiter vorangetrieben und verfeinert.

Das Konzept sieht eine schrittweise Realisierung der MaBnahme vor, was zum einen
auf Grund des weiterhin aufrechtzuerhaltenden Betriebes erforderlich ist, zum ande-
ren eine Realisierung in mehreren Planungs- und Kostenschritten erméglicht.

Schritt 1 des Konzepts sieht vor, den vorhandenen eingeschossigen Sozialbau mit
den Blros der Baubetriebshofleitung und den danebenliegenden kleineren Werkge-
bauden abzutragen und an dieser Stelle den Neubau fur Verwaltung und Sozialriu-
me zu errichten. In dieser Zeit missten die dort befindlichen Nutzungen in das an-
grenzende, neu erworbene Wohnhaus Nr. 21 ausgelagert werden.

Mit Schritt 2 der MaBnahme wirde der an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze
liegende Gebaudeteil sowie das Wohnhaus auf dem neuerworbenen Grundstiick
Dihrener Strafle 21 abgebrochen und an dieser Stelle der Neubau fiir den Betriebs-
zweig Wasserversorgung errichtet. Es handelt sich hierbei um die notwendigen
Werkstédtten sowie Garagen. Die Blros des Wassermeistérs sowie die zentrale Leit-
stelle der Wasserversorgung befinden sich zu diesem Zeitpunkt bereits im Neubau
des Verwaltungsgebaudes.

Schritt 3 sieht dann den Umzug des Betriebszweiges Wasserversorgung in den neu
gebauten Gebdudekomplex vor und anschlieBend den Abbruch des mitten auf dem
Geldnde liegenden Gebdudeteils. Dies erdffnet neue Moglichkeiten auf dem Geldnde
zu rangieren sowie Fahrzeuge sinnvoll abzustellen und zuzuordnen.

In friheren Entwiirfen war untersucht worden, ob dieser zentral liegende Gebaudeteil
erhalten werden kann, der substanziell nicht so schlecht ist wie die Geb#ude entlang
der Duhrener Stralle.

Es hat sich mittlerweile jedoch gezeigt, dass aufgrund von Setzungen im Untergrund
die Statik so angegriffen ist, dass eine Sanierung gegeniiber einem Neubau nicht
sinnvoll ist.

Als 4. und letzter Schritt wiirde dann der Garagenbau, welcher parallel zum
DRK—KompIex an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze liegt, saniert und renoviert.

Das Stufenkonzept ermdglicht den Verwaltungsbau méglichst schnell zu realisieren,
um zum einen die hygienischen Zusténde im Sozialbereich schnellstméglich zu ver-
bessern, und zum anderen die Kosten, d.h. die Miete der Standwerkeverwaltung in
der NeulandstralRe 6 schnellstméglich einzusparen.

Derzeit wird planerisch untersucht, ob es méglich ist, auch die fiir den Bereich des
Forstes notwendigen Garagen im neuen Baubetriebshof zu integrieren.
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Die Notwendigkeit ergibt sich daraus, dass die bislang vom DRK angemieteten Ga-
ragenboxen mittel- bis kurzfristig nicht mehr zur Verfigung stehen werden, da das
DRK zuséatzliche Fahrzeuge erhilt und Eigenbedarf angemeldet hat.

In diesem Falle wiirde der Kostenanteil fir den Forst von vorne herein herausge-
rechnet werden und, anders als der Stadtwerkeneubau, dann im stidtischen Haus-
halt abgebildet werden.

Die Planungen werden im Rahmen einer Prasentation in der Sitzung vorgestellt wer-
den.

Eine Kostenschatzung des Amtes fiir Gebaudemanagement, basierend auf Gebau-
dekubaturen belduft sich auf eine Gesamtsumme von 5,6 Mio. Euro brutto.
(Anmerkung: In einigen Betriebszweigen ist allein die Netto- Summe malgeblich,
insofern stellt die Schatzung den unglinstigeren Fall dar).

In dieser Summe sind keine technischen Einrichtungen wie z.B. Sole-Anlagen,
Werkstattausriistung, Waschanlagen usw. enthalten. Hierzu ist eine detailliertere
Planung erforderlich.

Strukturell geht die Planung davon aus, dass der Baubetriebshof in der derzeitigen
Personalstarke weiter besteht und keine grundsitzlichen strukturellen Anderungen
erfolgen. Da jedoch aufgrund der relativ knappen Platzverhiltnisse ohnehin sehr
wirtschaftlich geplant werden muss, kann die grundsétzliche Aussage getroffen wer-
den, dass eine Verdnderung des Personalbestandes um plus bzw. minus 10 Arbeits-
krafte die Planungen nicht verdndern wiirde.

Sofern der Gemeinderat mit dem heutigen Beschluss der grundsatzlichen Richtung
des Neubaus der Stadtwerke auf dem vorhandenen Geldnde in der oben beschrie-
benen Form folgt, wére eine Realisierung, das bedeutet Baubeginn des ersten Bau-
abschnittes, ab Mitte 2013 mdglich.

Entsprechende Mittel stehen im Wirtschaftspian der Stadtwerke zur Verfiigung.

Il.) Anmietung von Lagermdglichkeiten in der Robert- Mayer- StraBe mit dem
Ziel der Konzentration der weiterhin ausgelagerten Lagerflichen

Zur Lagerung bzw. zum Abstellen nur saisonal bendtigter Geratschaften (z.B. Griin-
pflege, Winterdienst) mieten die Stadtwerke bislang verschiedene Gebdude im
Stadtgebiet an.

Im Einzeinen sind dies Flachen im Wiesentalweg (ehemals Heissler & Groh), in der
Adolf- Minzinger- Strafte (Kunzelnick) sowie Gebéudeteile der ehemaligen Gértnerei
Kaufmann im Schwimmbadweg. Weiterhin befinden sich noch Lagerbestédnde im Kel-
ler der NeulandstraBBe 6 sowie in Geb&duden in der Werderstralle 6.

Diese dezentrale Lagerhaltung ist aufgrund der langen Wege und der unterschiedli-
chen Gebaudestrukturen nicht sinnvoll und wirtschaftlich. '

Hinzu kommt, dass ein Teil der Gebdude den Stadtwerken kiinftig aus verschiede-
nen Griinden nicht mehr zur Verfligung stehen wird.

Das Verwaltungsgeb&dude in der Neulandstrale 6 mit den Lagerflaichen im Keller
wurde bereits verduBert.
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Die Gebdude der WerderstraBe 6 wiirden im Zuge der méglichen Sanierung der
Carl- Orff- Schule abgerissen werden.

Die angemietete Halle in der Adolf- Miinzinger- Strale wurde inzwischen seitens des
bisherigen Eigentimers verduert. Hier ist mittelfristig mit einer Eigenbedarfskiindi-
gung des neuen Eigentiimers zu rechnen.

Die seitens der Stadt zur Verfligung gestellten Radumlichkeiten im Schwimmbadweg
(ehem. Gértnerei Kaufmann) werden aufgrund stadtebaulicher Planungen in diesem
Bereich mittelfristig auch nicht mehr zur Verfiigung stehen.

Vor diesem Hintergrund wurde daher im Stadtgebiet nach geeigneten Alternativis-
sungen gesucht, welche die Mdglichkeit eréffnen, die Lager- und Absteliméglichkei-
ten zu konzenftrieren und somit zukunftssicher und wirtschaftlich zu gestalten.

Im Zuge dessen hat sich eine Lésung in der Robert- Mayer- Stralle/ Lange Stralie
eréffnet.

Es handelt sich um zwei, insgesamt ca. 1.100 m? grof3e Hallen, im Eigentum eines
Sinsheimer Unternehmers (ehemals Gelénde SINEG). Zuséatzlich kann der Hof mit
weiteren Lager- und Abstellméglichkeiten sinnvoll genutzt werden.

Die Hallen stehen ab sofort zur Verfigung und wurden vom Eigentiimer im Vorfeld
bereits renoviert. Die Hallen sind sinnvoll nutzbar und teilweise mit Pallettenregalen
ausgestattet.

Der Unternehmer wére bereit, den Stadtwerken die Immobilie ab 01.01.2013 auf die
Dauer von 15 Jahren, mit einer Verldngerungsoption von weiteren 5 Jahre zu vermie-
ten.

Der Mietpreis wirde 3.000 €/ Monat fur Gebdude und Freiflichen betragen. Dieser
Mietpreis wilrde den Stadtwerken zunéachst fiir die kommenden 10 Jahre als Fixbe-
trag garantiert.

Das Grundstiick liegt strategisch geschickt zwischen dem Geldnde der Kliranlage
und Baubetriebshof, dennoch mitten im Gewerbegeblet was ungestortes Arbeiten
ermoglicht (nachtlicher Winterdienst usw.).

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat, einer Anmietung der Flachen zuzu-
stimmen. Die bislang bestehenden Mietvertrdge wiirden im gleichen Zuge geklndigt.
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Albrecht Schutz hle
Oberbiirgermeister Gebdudemanagement Stadtwerke
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