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1 EINLEITUNG
1.1 AUFGABENSTELLUNG / METHODIK

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung im
Zuge des Verfahrens durchzufihren. Diese Umweltpriifung ist durch den Umweltbericht als gesonder-
ter Teil der Begrindung zu dokumentieren. Unabhéngig davon ist nach 8 9 Naturschutzgesetz Bad.-
Wiirtt. ein Grunordnungsplan (GOP) zu erstellen, um die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ab-
zuarbeiten und in die Umweltprifung bzw. Abwégung nach § 1 (7) Baugesetzbuch einflie3en zu las-
sen. Da der GOP die wesentliche Grundlage fir den Umweltbericht ist, wurde er gemeinsam mit die-
sem verfasst.

Mit der Ausarbeitung beauftragte die Stadtverwaltung Sinsheim das Planungsbiro fir Gartengestal-

tung und Landschaftspflege Ostholthoff.

Am westlichen Stadtrand von Sinsheim-Steinsfurt soll das Gewerbegebiet im Gewann ,Obere Géarten*
ndrdlich der Bahnlinie Heidelberg/Heilbronn mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im Bereich der
ehemaligen Hofanlage (GI/GE) und der derzeit als Feldgarten und Acker genutzten Feldflur bzw. von
0,6 im sonstigen Bereich o6stlich der Stral’e ,In der Au“(GEe) ausgewiesen werden. Die maximale
Gebéaudehohe ist mit 18 m bzw. 14 m begrenzt.

Der Geltungsbereich wurde urspringlich als Teilflache auf der Grundlage der Abgrenzungen gemaf
dem Flachennutzungsplan (FNP) vom 06.07.2006 vorgenommen und gemdaR Offenlagebeschluss
modifiziert. Das Gesamtgebiet betragt ca. 5,68 ha; davon entfallen ca. 3,69 ha auf das Gewerbege-
biet, ca. 0,59 ha auf offentliche Verkehrsflachen, ca. 0,19 ha auf private und 6ffentliche Grinflachen
sowie ca. 1,2 ha auf die Retentionsflache im Landschaftsschutzgebiet (LSG).

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Anliegerstrafien ,In der Au / Neulandstrale® und ,Alte
Rémerstralle” sowie Uber eine Full- und Radwegverbindung ab der Wendeschleife entlang der Bahn,
die von den Anliegern bis zum Treppenaufgang zum Bahnsteig als Grundstlickszufahrt (Firmengelan-
de Bohn) genutzt werden. Der nordliche Wiesenweg wird als solcher integriert und als Lickenschluss

an seinem Ostende um rund 25 m bis zum néchsten Flurweg verlangert.

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den Mindestinhalten, die in der Anlage zu § 2 Abs. 4
und 88 2a und 4c BauGB festgelegt sind. Der Umweltbericht dient der Dokumentation umweltrelevan-
ter Belange fur die Abwagung im Bebauungsplanverfahren und baut auf bereits vorhandene Unterla-
gen, Gutachten und sonstige Informationen auf. Ziel ist es, Dritten, vor allem am Planungsprozess
nicht beteiligten Personen, eine Einblick bzw. Uberblick tber die Umweltauswirkungen der Fest-

setzungen zu verschaffen.
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1.2 RECHTLICHE VORGABEN, RICHTLINIEN UND EMPFEHLUNGEN

Der Handlungsrahmen des Umweltberichtes wird durch folgende Gesetze und Richtlinien in ihrer je-

weiligen aktuellen Fassung gesteckt:

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Bodenschutzgesetz Bad.-Wurtt. (BodSchG Bad.-Wiirtt.)

. Wassergesetz Bad.-Wirtt.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfes liegen fir alle Schutzgiiter ausreichende und aktuel-
le Informationen vor, die Uberwiegend von der Stadt Sinsheim bereitgestellt wurden. Daruber hinaus
wurden die Beitrage der Trager Offentlicher Belange aus den bisherigen Beteiligungen und Stellung-

nahmen berlcksichtigt.

2.1 REGIONALPLAN UNTERER NECKAR

(Fassung 1994)

Im Regionalplan ,Unterer Neckar des Verbandes Region Rhein-Neckar sind zum Bearbeitungsgebiet

folgende Aussagen enthalten:

e Die Stadt Sinsheim ist Bestandteil der Raumkategorie ,Landlicher Raum® und als Mittelzentrum
ausgewiesen.

¢ Sie liegt auf der Entwicklungsachse Neckargemiind-Meckesheim-Sinsheim mit Anbindung an die
Achse Mannheim-Heidelberg-Eberbach.

¢ Sinsheim ist umgeben von Regionalen Griinziigen bzw. Grunzésuren, wobei aber das Plangebiet
fur die Siedlungsabrundung ausgespart wurde.

e Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Obere Garten® ist als sonstiger landwirtschaftlicher Bereich
und sonstiger Freiraum ausgewiesen, so dass einer Siedlungsentwicklung hier keine vorrangigen

regionalplanerischen Ziele entgegenstehen.

Bebauungspléane sind nach § 1 (5) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Mit der Darstel-

lung der Bauflache im FNP wird dokumentiert, dass das Baugebiet nach Eroérterung und Abwéagung im
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FNP-Verfahren in seiner Abgrenzung mit allen anderen Belangen (u.a. Regionaler Griinzug, Nachbar-

nutzungen, Segelfluggelande, LSG) grundsatzlich vertraglich ist.

2.2 LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE STADT SINSHEIM

Fur den Bebauungsplan ist der FNP und nicht der Landschaftsplan ausschlaggebend. Er dokumentiert
die im FNP Verfahren als der vorbereitenden Bauleitplanung mehrheitlich beschlossene Abwagung
Uber die kinftige Nutzung der Flache(en). Mit Beschluss Uber den FNP wurde abschlielend auch

Uber die im Landschaftsplan als Fachplan gemachten Vorschlage entschieden.

Im vorliegenden Fall wurden hinsichtlich der Ausgestaltung des Baugebietes in der verbindlichen Bau-
leitplanung im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sinsheim-Angelbachtal-

Zuzenhausen (VWG Sinsheim) vom Marz 2005 folgende Aussagen:

Durch die Errichtung baulicher Anlagen und die damit verbundene Versiegelung bzw. Flacheninan-
spruchnahme fir die Gebietsstandorte St3 (stdl. Froschwiesen) und St4 (Obere Garten) sind bau-,
anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tie-
re/Pflanzen und Landschaftsbild/Erholung zu erwarten; die Ausweisung eines Baugebietes ist unter
Beachtung der im Landschaftsplan vorgegebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Gestaltungs-
bzw. AusgleichsmafRnahmen noch vertretbar.

Zur Sicherstellung der Einbindung der umgebenden Landschaft ist die Ausarbeitung von Grinord-
nungsplanen (GOP) aufgezeigt.

Fur die Kompensation der erheblichen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind Planungs-
raume und Kompensationszielsetzungen fur Flachen im Landschaftsplan formuliert, die u.a. die klima-
tischen und wasserwirtschaftlichen Vorgaben beriicksichtigen sowie eine sehr gute Durch- und Ein-
grinung des Baugebietes erlauben. Insbes. fir den Standort 4 (Obere Garten) ist die Bebauung auf

die vorbelasteten Flachen um den Aussiedlerhof zu begrenzen.

Folgende gezielte MalRnahmen sind fur den Siedlungsbereich beschrieben:
¢ Eingrinung zukinftiger Siedlungsrander
¢ Eingrunung vorhandener Siedlungsrander
e Verbesserung, Anlage und Entwicklung von innerértlichen Grunverbindungen

e Moglichst keine weitere Ausdehnung des Siedlungskorpers
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2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

(rechtskréftig vom 06.07.2006 )

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sinsheim-
Angelbachtal-Zuzenhausen ist das Bebauungsplangebiet als geplante Bauflache ,Gewerbegebiet
(Obere Garten, St4)“ bzw. ,Mischgebiet (stdlich Froschwiesen, St3)* dargestellt.
Zu dem Bebauungsplangebiet ,Obere Garten“ werden folgende Aussagen gemacht:
Gesamtgrol3e der Ausweisung: ca. 3,41 ha
derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche  Nutzung, vorbelastet
durch landwirtschaftliche Ansiedlung,
kleines Gewerbegebiet bereits vorhanden
Freizuhaltende Flachen fur Ausgleichsmalinahmen: das Gebiet wurde zum Schutz des Wiesen-
tals bereits deutlich verkleinert, die Uber-
génge zum LSG sind deutlich zu gestalten
Regionalplan: keine Zielvorgaben, mit der 11. Anderung

des Regionalplanes (1992) genehmigt

Es handelt sich um Bauflachen, die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan in vollem
Umfang enthalten sind und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nur noch hinsicht-
lich der Umsetzung innerhalb der Abgrenzung des FNP zu prifen sind.

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 21.07.2003 wurde die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung mit dem Ziel der Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes beschlossen. Mit Beschluss vom 28.02.2007 wurde im Sinne einer stadtebaulichen
Gesamtlosung auch der Bereich 6stlich der StraBe ,,In der Au“ in den Geltungsbereich einbe-

zogen.
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3 AKTUELLER UMWELTZUSTAND UNTERSUCHUNGSGEBIET /
PROGNOSE OHNE DAS GEPLANTE VORHABEN

3.1 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgebiet deckt sich im Wesentlichen mit den Grenzen des Bebauungsplanes, da hier
mit den starksten Auswirkungen der Eingriffe zu rechnen ist. Biotopstrukturen und das Landschaftsbild
sind durch die Eingriffe auch auBerhalb des Geltungsbereiches betroffen, daher wurde das Bearbei-
tungsgebiet in einem raumlichen Umgriff von ca. 50 m uber den Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes hinaus aufgenommen und bewertet.

3.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zum Stadtgebiet Sinsheim, das zur GroR3landschaft des Kraichgaus
(125) gehort. Es liegt innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit ,,Schwarzbachgau“ (125.17), an

der 6stlichen Grenze zur Untereinheit ,,Neckarbischofsheimer Héhen* (125.14) im Elsenztal.

Der Naturraum ist als fruchtbares und sanftgewelltes LoZhugelland Uber tektonisch gestdrtem Unter-
grund aus Unterem Muschelkalk bis Gipskeuper (Schwarzbachgau) bzw. verkarstetem Hauptmu-
schelkalk (Neckarbischofsheimer Hohen) beschrieben. Es Uberwiegt die z.T. méchtige LOR- bzw. LOR-
lehmiberdeckung; nur an steilen Talhéngen tritt der Untergrund hervor. Es herrschen Acker- und
Wiesenbewirtschaftung vor allem in den breiten Talauen des Schwarzbachgau vor, auf den
Neckarbischofsheimer Hohen kommt noch Obstanbau hinzu. Auf den Felsleisten und steinigen Han-
gen kommen des weiteren Hecken und Geblsche vor, weite Teile liegen unter Buchen- und Eichen-
Hainbuchen-Laubwald. Das Elsenztal ist gepragt durch groRRflachige zusammenhangende Ackerfluren
und Grunlandflachen, die teilweise durch den benachbarten Segelflugverein als Start- und Landebahn

genutzt werden. Ortsrandnah befinden sich Feldgéarten in kleinflachiger Parzellierung.

3.3 SCHUTZGUTER BODEN UND WASSER

Geologie, Hydrogeologie
Das geplante Baugebiet liegt in der Talaue von Elsenz im Norden und llvesbach im Westen. Damit
stehen zum Uberwiegenden Teil jingste Anschwemmungen der Haupt- und Nebentéaler (a) bzw.
kleinflachig jungere, 2 bis 10 m dicke, diluviale Aufschuttungen (dol) aus Lehm und Schlick bzw.

Schwemmldss an. Erstere sind lehmig bis mergelig, je hachdem, ob Lehm oder L6 das Ausgangs-



Stadt Sinsheim Bebauungsplan ,,Obere Garten“ Seite 6 von 39
Gemarkung Steinsfurt Begriindung / Umweltbericht 19.09.2012

material bildet. Letztere sind vom Ursprung mergelig, stellenweise auch feinsandig und haufig tief
verlehmt.

Die jungquartaren Talkiese sind innerhalb des Plangebietes als 1. Grundwasserleiter anzusprechen
und fuhren, da sie mit dem Gewassersystem in Verbindung stehen, im Untergrund sehr viel Wasser.
Das Grundwasser im Anschluss an die Talkiese entstammt aus dem darunter liegenden Unteren
Gipskeuper. Im Osten schlief3t sich der Obere Muschelkalk (mo2 - Nodosus- und Sempartituskalk
und mol - Trochitenkalk) als hydrogeologische Einheit an und lasst das Wasser durch die vielen KIlif-
te rasch in die Tiefe versickern; Quellen entstehen durch die Tone im unteren Teil des Trochitenkalks,
die als Sperrhorizont fungieren. Die L6B- bzw. LéRlehmauflagen dienen als Schutz fir den Karst-

grundwasserleiter.

Boden
Die Talboden (a) des Plangebietes mit ihrer teils mergeligen, teils lehmigen Beschaffenheit sind
fruchtbar tendieren aber zu Vernassung (Staunésse, Druckwasser) und dienen daher vorrangig der
Grunlandnutzung.

Als Bodentypen der LoRlandschaften des Kraichgau sind im Plangebiet vorrangig kalkhaltiger
Auengley-Brauner Auenboden bzw. kalkhaltiger Brauner Auenboden-Auengley aus schluffigem
bzw. schluffig-tonigem Auenlehm vertreten. Die angrenzenden Boden sind als Pararendzina und
Parabraunerde sowie Kolluvium aus lehmigem Schluff Uber Schluff anzusprechen, der sich teilweise

auch als schluffiger bzw. schluffig-toniger Lehm darstellt.

Entsprechend der ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, Heft 31 in Verbindung mit der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ des Umweltminis-
teriums erfolgt die Bewertung der Boden nach den natirlichen Bodenfunktionen — Standort fur natdrli-
che Vegetation, natirliche Bodenfruchtbarkeit Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Filter und

Puffer fir Schadstoffe, die nachfolgend in ihren Ergebnissen zusammengefasst dargestellt wird.

Die Auenbdéden innerhalb der Bebauungsplangrenzen besitzen aktuell eine geringe Eignung als
Standort flur die natirliche Vegetation, da sie durch die seit langen stattfindende landwirt-
schaftliche Nutzung einschlielich der Entwasserung durch Gewasserregulierung stark
anthropogen Uberformt sind. Sofern die Flachen extensiv als Wiesenflachen bewirtschaftet werden
sind sie hinsichtlich der Hemerobie als hochwertiger einzustufen als die benachbarten intensiven
Ackerflachen.

Hinsichtlich ihrer ackerbaulichen Nutzbarkeit (Zustandsstufe und Acker-/Griinlandzahl) sind die Bo-
den von mittlerer ackerbaulicher Eignung.

Die Bdoden leisten als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, durch Aufnahme von Niederschlags-
wasser und Abflussverzégerung bzw. -verminderung einen wertvollen Beitrag zur Regenwasserriick-

haltung und Vermeidung von Hochwasserereignissen. Jede Versiegelung birgt die Gefahr der Ab-
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flussbeschleunigung und steigert die Hochwassergefahr, wenn nicht entsprechende Gegenmalf3nah-
men ergriffen werden.
Die Filter- und Puffereigenschaften der lehmigen Bdden sind hoch. Das heif3t, sie sind in der Lage

Schadstoffe zu filtern, bevor das Wasser in die grundwasserfiihrenden Schichten gelangt.

Bodenfunktion Wertstufe
Standort fir nat. Vegetation 2/3
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 5

Filter- und Puffervermégen
Nat. Bodenfruchtbarkeit

Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet oder in seiner unmittelbaren Nachbarschaft nicht vorhanden.
Am nordlichen Rand des Bearbeitungsraums verlauft aber als Oberflachengewésser 2. Ordnung die

Elsenz, in deren weiteren Retentionsraum das Planungsgebiet liegt.

Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Boden und Wasser

Eine Veréanderung ist derzeit nicht erkennbar.

3.4 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT = MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zu den warmen Gaulandschaften des ,Kraichgaus®, die der Klima-
region des Neckar- und Mainlandes zugeordnet sind. Wahrend die Higellandschaften sehr warmes
Weinbauklima aufweisen, sind die Talsohlen der Kraichgaub&che stark spéatfrostgefahrdet und vor-
wiegend dem Ackerbau und der Grinlandnutzung vorbehalten.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt ca. 8°C bis 9 °C. Nach der 6kologischen Klimakarte
von Bad.-Wirtt. (1974) liegt das Gebiet in der Warmestufe mafig warm bis warm.

Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge betragt zwischen 700 und 750 mm, wobei 1/3 der
Gesamtregenmenge in den Sommermonaten niedergeht.

Der Wind weht Gberwiegend aus Sudwest, Nordost und Ost, wodurch gute Voraussetzungen fir eine
ausreichende Durchliftung der in Stidwest-Nordost Richtung liegenden Talniederung gegeben ist.
Lokalklimatisch von besonderer Bedeutung sind geléandeklimatische Funktionen, insbesondere die
Entstehung von Kaltluft, die zur Verbesserung der lufthygienischen Situation der angrenzenden Orts-
lagen im Westen und Norden beitrégt. Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Freilandflachen wie
Grabeland, Brache- und Ackerflachen kiihlen nachts starker ab als die Giberbauten Flachen. Da kalte
Luft schwerer ist als Warmluft, flie3t sie in geneigtem Gelédnde hang- bzw. talabwérts ab. Im vorlie-
genden Fall wirde sie von der Siedlungsflache wegstromen.

Die Bedeutung der Gehdlzrelikte und einzelnen (Obst-) Baume des Plangebietes als Filter fir Schad-

stoffe und fur die Sauerstoffproduktion ist nur noch gering.
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Fir das Planungsgebiet ist eine hohe Leistungsféhigkeit beziiglich der Kaltluftproduktion aber eine
eher geringe beziiglich der Frischluftproduktion anzunehmen.

Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Klima / Luft

Eine Verédnderung ist derzeit nicht zu erwarten.

35 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Potentielle Naturliche Vegetation

Aus allen Naturraumfaktoren zusammen resultieren, nach Einflussnahme durch den Menschen, die
aktuellen Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen mit ihrer von der Nutzungsintensitat bestimmten (tier-)
Okologischen Bedeutung.

Soweit dies fir die stark Uberformten Bereiche im Plangebiet Giberhaupt eine realistische Einschat-
zung ist, wird im Plangebiet wiirde sich aufgrund der Lage in der (historischen) Elsenztalaue in diesem
Fall der Eichen-Ulmen-Silberweiden Auwald als potentielle natirliche Vegetation einstellen (LfU, Un-
tersuchungen zur Landschaftsplanung Band 21, Potentielle natirliche Vegetation und naturraumliche
Einheiten). Unter der potentiellen natirlichen Vegetation wird diejenige Vegetation verstanden, die
sich heute nach Ausbleiben sdmtlicher Nutzungen einstellen wirde. Sie gibt wichtige Hinweise fir die

Zusammenstellung der Artenverwendungsliste neu zu pflanzender Gehdlze.

Die Hauptbaum- und Straucharten sind:

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus spinosa - Gemeine Schlehe Rosa canina - Hunds-Rose
Quercus robur - Stiel-Eiche Corylus avellana - Haselnuf3 R. rubiginosa- Wein-Rose
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche  Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeiBdorn  R. arvensis - Acker-Rose
Fagus sylvatica - Rot-Buche C. monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn Clematis vitalba - Waldrebe
Carpinus betulus - Hain-Buche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Prunus avium - Vogel-Kirsche Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Acer campestre -  Feld-Ahorn Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum -  Hecken-Kirsche

Reale Vegetation / Fauna
Alle bereits genehmigten Bauvorhaben und der dafiir erbrachte Ausgleich werden in den Bebauungs-
plan lediglich integriert. Fir diese Flachen ist keine Umweltprifung und keine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung erforderlich. Unabhéangig davon ist im Bestandsplan auch die Umgebung aufgenommen
und dargestellt, um neben dem Landschaftsbild auch mégliche Wechselwirkungen beurteilen zu kdn-

nen.
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Innerhalb des eingriffsrelevanten Bereichs des Baugebietes (s. Bestandsplan im Anhang) sind folgen-

de Lebensraumtypen vertreten:

Typ Nr./LfU Biotop- / Nutzungstypen Flache in gm Anteil
35.11 | Nitrophytische Saumvegetation 600 2,19%
35.31 | Brennnesselbestand 196 0,71%
35.61 | Annuelle Ruderalvegetation 2.070 7,55%
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegeation 3.960 14,44%
37.10 | Acker 2.226 8,12%
37.30 | Feldgarten / Grabeland 7.078 25,81%
41.10 | Feldgehdlze 0,00%
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache / Hofanlagen 460 1,68%
60.21 | Vollig versiegelte StralRe oder Platz 3.936 14,35%
60.24 | Unbefestigter Weg (Spurweg) oder Platz 738 2,69%
60.25 | Grasweg 1.233 4,50%
60.63 | Mischtyp von Nutzgarten 4.865 17,74%
60.51 | Kleine Griinanlage / Blumenbeet 64 0,23%

Summen 27.426 100%
(ohne Bauliicken mit bestehendem Baurecht und Bestands-
Uibernahmen)

Die Wertstufen wurden in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Bad.-Wdrtt. (LfU BW, Vo-
gel/Breunig) zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung in der aktuellen

Fassung zugeordnet.
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Acker (37.10 / Wertstufe I)
Innerhalb des Plangebietes wird ein zusammenhangender Flachenteil entlang des Gewerbegrundsti-
ckes der Hofanlage des ,Rémerhofes* von Ackerflachen eingenommen, die intensiv bewirtschaftet
werden. Durch die intensive Bewirtschaftung der Acker (Diingung, Pestizideinsatz und moderne Bo-
denbearbeitung) ist keine Segetalflora ausgebildet. Auf den intensiv genutzten Ackerflachen wachsen
nur noch wenige Ubiquisten, wie z. B. das Kletten-Labkraut (Gallium aparine). Zudem kénnen sich
aufgrund der Nahrstoffeintrdge keine ausgeprégten, artenreichen Saumstrukturen entwickeln. Die
Ackerrander sind mesophytisch ausgepragt. Hier dominieren abschnittsweise Brennnesselbestande
und weitere nitrophile Hochstauden wie Breitblattrige Lichtnelke (Silene latifolia) sowie Graserarten,

wie z.B. das Gewdhnliche Knauelgras (Dactylis glomerata).

Viele Ackerwildkrauter bilden die Nahrungsgrundlage sowohl fir Insektenarten, wie Schmetterlinge
und Laufké&fer als auch fir herbivore Vogelarten. Die Insekten sind wiederum Nahrungsgrundlage fur
fleischfressende Kleinsauger und Reptilien. Bei einem Riickgang der floristischen Vielfalt der Acker ist
davon auszugehen, dass als Folge auch die Artenzahl der Tiere abnimmt. Dies gilt insbesondere fir

Tierarten, die auf besondere Pflanzenarten spezialisiert sind.

Geholzstrukturen
(Einzelbaume 45.10 / Wertstufe I)
(Feldhecken 41.20, Feldgehélze 41.10, Geblische 42.20 / Wertstufe V)
Geholzstrukturen sind vereinzelt und relikthaft im Eingriffsbereich als Gartengeholze und auch Konife-

ren vertreten. Die Strauch- und Krautschicht ist mehr oder weniger stark ausgebildet.

Die Zusammensetzung der Saume entlang der Gehdlzstrukturen ist abhangig von der angrenzenden
Nutzung und ihrer Exposition. Beschattete Heckenrénder sind vorwiegend durch nitrophile Saumge-

sellschaften gekennzeichnet, trocken-warme Geholzrander weisen mesophile Arten auf.

Hinsichtlich ihrer tierokologischen Bedeutung kénnen Hecken als zwei zusammengesetzte Waldran-
der aufgefasst werden. Sie beherbergen in der Regel auRergewdhnlich artenreiche Lebensgemein-
schaften, da hier Lebensbedingungen des Waldes und der freien Landschaft aufeinandertreffen und
somit Waldarten insbesondere Waldrandarten und Arten des Offenlandes vorkommen. Viele der im
Untersuchungsraum vorkommenden Vogelarten nutzen die Hecken und Feldgehdlze unter anderem
als Nahrungshabitat und Teillebensraum, wie z.B. Garten-Rotschwanz, Grinling, Feldsperling, Amsel,
Blau- und Kohimeise und Goldammer. Die Nahe des Talsbachs ergénzt dariber hinaus das beste-
hende Lebensraumangebot.

Weiterhin bendtigen viele verschiedene Insektenarten Heckenstrukturen als Unterschlupf, Entwick-
lungs- und Nahrungshabitat. Dies gilt fur Wildbienen und Hummeln genauso wie fur Schwebfliegen,
Schmetterlinge etc.. Hecken dienen auch verschiedenen Kleinsdugern, wie Zwergspitzmaus (Sorex

minutus,), Igel u.a. als Lebensraum und Unterschlupf in Bodenhohlraumen.
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Saumstrukturen (Sdume 35.11, 35.61, 35.64 / Wertstufe Ill)
Die gras- und krautreichen Sdume entlang der Boschungen und Wege sowie des DB-Bahndammes
ahneln den Glatthaferwiesen nahrstoffreicher Auspragung (meso- bis nitrophytisch). Sie sind schmal
ausgebildet. Hier wachsen Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knduelgras (Dactylis glomerata) und
andere Gréaser sowie einige Krauter, darunter Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Wilde
Mohre (Daucus carota), Fingerkraut (Potentilla spec.) und Klebkraut (Galium aparine). Die Brennnes-
sel (Urtica dioica) und der Amarant (Amaranthus spec.) sind als Nahrstoffzeiger vertreten. Einzelne

Baumstrukturen aus Walnuss (Juglans spec.) sind sukzessiv aufgewachsen.

Die Saume stellen insgesamt verarmte Pflanzengesellschaften dar. Tierarten mit Bindung an be-
stimmte Pflanzengruppen und —arten kann hier vermutlich kein ausreichender Lebensraum geboten
werden. Die Bedeutung der Béschungsflachen liegt aus faunistischer Sicht vorrangig in der linearen,

vernetzenden Struktur fir eher anspruchslose Tierarten der Insekten- und Kleintierfauna.

Feldgarten/ Grabeland/ aufgelassene Garten und Brachen (37.30 / Wertstufe I)

Die Feldgarten bzw. mehr oder weniger intensiv bewirtschaftete Grabelandparzellen sind durch ihre
anthropogene Nutzung gepragt. Sie weisen Uberwiegend eine durch Kulturpflanzen und Gartengehél-
ze zusammengesetzte Vegetation auf, die vereinzelt Obstgehdlze und alte Streuobstbdume, aber
auch standortfremde Nadelgehélzarten, wie z.B. Fichten (Picea abies), Lebensbaum (Thuja
occidentalis) als begrenzende Hecken oder Baumgruppen u.a. beinhaltet. Daneben sind durch Nut-
zungsauflassung ruderalisierte und verbrachte Flurstiicke anzutreffen, die grasreich sind bzw. gré3ere
Weidenréschen-Bestande (Epilobium spec.) enthalten. Die Strukturierung dieser siedlungsorientierten
Biotoptypen wird durch Holzlager, Hitten und sonstige Ablagerungen als Unterschlupf fur verschiede-
ne Tierarten erganzt.

Im Hinblick auf die z.T. intensive Nutzung der Feldgarten ist mit einer insgesamt stérungsunempfindli-
chen Fauna zu rechnen. Vor allem die verbrachten und aufgelassenen Flachen kdnnen jedoch als
Brut- und Teilhabitate fir verschiedene Vogelarten (z.B. Girlitz, Grauschnapper, Haussperling), Klein-
sauger, Reptilien und Insekten fungieren. Die Obstbaume kénnen moglicherweise Baumhoéhlen auf-

weisen, die potenziell als Fledermausquartiere fur haufige Arten in Frage kommen kénnen.

Naturschutz
Innerhalb des Plangebiets und Untersuchungsraumes liegen keine gemaf § 32 NatSchG Bad.-Wiirtt.
geschutzten Biotope vor. Weiterhin sind auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Na-
tura 2000) und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG vorhanden.
Das Plangebiet liegt mit seinen bereits genehmigten Teilen, die in den Bebauungsplan lediglich inte-
griert werden, im Nordwesten mit der dem Bauvorhaben Firma Al Bohn zugeordneten Retentionsfla-
che teilweise innerhalb bzw. am Rand des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Unteres und Mittle-

res Elsenztal®.
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Artenschutzrechtliche Vorpriufung
Es wurde zusétzlich zur Biotoptypenkartierung eine faunistische Voreinschatzung im Hinblick auf
eine mdgliche Betroffenheit der Verbotstatbestdande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefihrt (J.
Trautner, August 2008). Bei dieser ersten Begutachtung geht es um die Einschatzung der Relevanz
des Artenschutzes tberhaupt. Hierzu wurde im vorliegenden Fall festgestellt, dass das Gebiet auf-
grund seines Inventars nur von allgemeiner, durchschnittlicher Bedeutung fur Pflanzen und Tiere ist.
Es wurde festgestellt, dass fur geschitzte Pflanzen keine geeigneten Wuchsorte vorhanden sind.
Hinsichtlich der einzelnen Biotopflachen wurde festgestellt, dass alle angetroffenen Biotoptypen durch
die intensive Nutzung gepragt sind und allenfalls weit verbreiteten und stérunanfalligen Arten als Le-
bensraum dienen.
Nur in den aufgelassenen Garten und Brachen sind Strukturen und Pflanzen festgestellt worden, die
an dieser Stelle die Anwesenheit von besonders oder auch streng geschiitzten Arten nicht von vorn-
herein als ausgeschlossen erscheinen lassen.
Bestande von Weidenrdschen (Epilobium spec.) sind bevorzugte FraRRpflanzen der Raupen des
Nachtkerzenschwéarmers (Proserpinus proserpina), der nach Anhang IV FFH- Richtlinie streng ge-
schutzt ist und in Bad.-Wurtt. auf der Vorwarnliste (Ebert et al. 2005) steht.
Der Vogelbestand des Untersuchungsgebietes charakterisiert sich aus Uberwiegend weitverbreiteten
haufigen Arten unterschiedlicher Anspruchstypen, wobei diese Arten meist nur eine schwach ausge-
pragte Biotopbindung aufweisen. Es handelt sich zum einen um Vogelarten, die eine gewisse Sto-
rungstoleranz aufweisen und in den Gehdlzbestanden potenziell ihre Brut- und Nistplatze haben kén-
nen, wie z.B. Bluthéanfling, Girlitz, Grauschnépper, Haussperling, Turmfalke und Tulrkentaube. Zum
anderen handelt es sich um Nahrungsgéaste, wie z.B. die Rauchschwalbe, die die Ruderalflachen,

Gehdlzlebensraume sowie Stallgebaude als Teilhabitat nutzen.

Aufgrund der Habitatausstattung mit offenen Ruderalflachen, Holzlager und Geblschen kann ein Vor-
kommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht ausgeschlossen werden. Einige altere Obstbaume im
sudostlichen Teil des Untersuchungsgebietes weisen moéglicherweise Baumhohlen auf, die potenziell
als Fledermausquartiere genutzt werden konnten. Aufgrund der Biotopausstattung hat das Gebiet
sicherlich eine gewisse Bedeutung als Nahrungsflache fur zumindest haufige Fledermausarten, wie
z.B. die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) oder der GroRe Abendsegler (Nyctalus noctula).
Daruber hinaus ist das Vorkommen verschiedener Kleinsduger, wie z.B. Spitzmaus, Eichhérnchen
u.a. nicht auszuschlieRen. Weitere geschitzte Arten, wie z.B. Haselmaus, GrolRer Feuerfalter oder

Amphibien sind jedoch aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Beurteilung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestéande des § 44 (1) Nr. 1, 2 und 4 BNatSchG (T6tung und erhebliche,

populationsschadigende Stérung sowie Entnahme) kdénnen fur das Vorhaben ausgeschlossen wer-
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den, da entsprechende Strukturen und daher auch relevante Arten fehlen. Ggf. kann und wird durch

die Art der Umsetzung (z.B. Bauzeiten) auf die Gegebenheiten reagiert werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) kann ebenfalls ausgeschlossen werden, denn reine Nahrungsgaste bzw. deren

Jagd- und Nahrungshabitate oder Frafl3pflanzen sind durch § 44 (1) Nr. 3 nicht geschutzt.

Zudem liegt nach § 44 Absatz 5 bei den betroffenen Tierarten des Anhang IV der FFH-RL und den
betroffenen europaischen Vogelarten ein VerstoR gegen die Verbote des Absatzes 1 Nr. 1 und 3 dann
nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Dies ist fur die hier nicht von vornherein auszuschlieRenden relevanten Arten der Fall. In und an der
Ortslage Steinsfurt, entlang des Bahndamms sowie im Elsenztal und an dessen stdexponierten Han-
gen finden sich fur diese Arten ausreichend geeignete Lebensraumalternativen, die zudem oft auch

qualitativ besser ausgestattet sind.

Unabhangig davon werden bei Realisierung des Vorhabens auch neue Grinflachen geschaffen, die
im Zusammenhang mit den oben beschriebenen Lebensraumalternativen in der ndheren und weiteren

Umgebung zur langfristigen Sicherstellung der benétigten 6kologischen Funktionen beitragen.

Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Pflanzen / Tiere
Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Strukturierung trotz seiner anthropogenen Beein-
flussung durch kleingartnerische Bewirtschaftung von allgemeiner, durchschnittlicher Bedeutung
hinsichtlich seiner floristischen und faunistischen Artenausstattung und Vernetzung mit ver-

schiedenen Geholz- bzw. Offenlandbiotopen.

Eine Veréanderung ist unter Beibehaltung der derzeitigen Bewirtschaftung nicht zu erwarten.

3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Der zu bearbeitende Landschaftsausschnitt liegt im nordéstlichen Teil der Stadt Sinsheim im Uber-
gang zwischen Kernstadt und dem Ortsteil Steinsfurt, dessen Ortsrand durch nicht durchgéngige Ein-
grinungsmaflnahmen sowie die Ansiedlung eines Supermarktes untypisch Uberformt ist.

Durch das Baugebiet wird lediglich die Licke zwischen der bereits genehmigten Bebauung im Nord-
westen und dem Siedlungsrand in Stdwesten an der Stral3e ,In der Au“ geschlossen. Die Lucke liegt
zudem vor der Gewerbeansiedlung entlang der dominierenden Bahnlinie. Es wird weder ein unberihr-

ter noch ein wertvoller Landschaftsraumausschnitt beansprucht.
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Der Eingriffsbereich selbst ist gepragt durch die kleingartnerische Nutzung als Feldgérten und Grabe-
land in den Gewannen ,Untere und Obere Garten“ einerseits und die intensive ackerbauliche Bewirt-
schaftung andererseits. Das Gebiet besitzt im Zusammenhang mit dem Elsenztalradweg eine mittlere
Bedeutung im Rahmen der Erholungsnutzung fiir die Einwohner der Ortsteile Steinsfurt, Rohrbach
sowie die Kernstadt.

Der Aussiedlerhof und die gewerbliche Ansiedlung stellen jedoch im Hinblick auf die Dominanz der
Gebaude trotz einer gewissen Eingriinung eine landschaftsésthetische Vorbelastung fir den Land-
schaftraum dar. Dem Baugebiet (Bestand und Neuplanung) sind aber Kleingarten vorgelagert, die
einen guten Ubergang zu freien Landschaft sicherstellen. Eine &hnliche Funktion hat im Nordwesten
die dem Bestand vorgelagerte 1,1ha grof3e eingegriinte Retentionsflache Die Empfindlichkeit gegen-

Uber Verlusten an Ausstattungselementen innerhalb des Eingriffsbereichs ist daher eher gering

Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Landschaftsbild / Erholung
Im Hinblick auf eine Beibehaltung der derzeitigen Nutzung als Hofstelle bzw. Gewerbe sowie Erhal-
tung der vorhandenen Gehdlzbestande und Feldgartenstrukturen ist eine Veranderung nicht zu erwar-

ten — im Fall einer Nutzungsaufgabe ist mit einem eventuellen Ruckbau der Nutzgeb&ude zu rechnen.

3.7 SCHUTZGUT MENSCH

Der Geltungsbereich ist derzeit fir den Menschen fir die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln
(landwirtschaftliche Nutzung) und fur die Freizeit- und Naherholung von Bedeutung. Eine wohnbauli-
che Nutzung ist lediglich fir eine kleine Personenzahl im Bereich des Romerhofes gegeben.

Daruber hinaus ist eine gewisse gewerbliche Nutzung von Bedeutung.

Die klimatische Bedeutung des gesamten Wiesentales fir die menschliche Gesundheit als Kaltluftent-
stehungs- und —abflussgebiete sowie die lufthygienische Bedeutung der angrenzenden Gehdlzstruktu-

ren ist in den Kapiteln zum Schutzgut — Klima / Luft — abgehandelt.

Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Mensch
Im Hinblick auf die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen und Hofstelle
sowie der gewerblichen Nutzung ist gegenuber der aktuellen Situation keine Veranderung abzusehen
(siehe auch die Ausfuhrungen unter Prognose Landschaftsbild/Erholung). Mit einer Erhéhung der

Vorbelastungen ist voraussichtlich nicht zu rechnen.
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3.8 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Geltungsbereich befindet sich auf dem Flurst.Nr. 8268 die Leitungstrasse der Gashochdruckleitung
der MVV Mannheim. Das Leitungsrecht ist in die Planung aufgenommen und graphisch dargestelit.

Archéologische Funde bzw. Untersuchungen sind fur das Gebiet nicht bekannt.

Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Kultur- und Sachguter

Eine Verédnderung gegeniber dem Ist-Zustand ist nicht zu erwarten.

3.9 WECHSELWIRKUNGEN

Bei den einzelnen Schutzgitern wurden folgende Beeintrachtigungen aufgrund von Wechselwirkun-
gen angesprochen:

Der Verlust freier Bodenflache bedeutet auch den Verlust an Versickerungsflachen sowie von Vegeta-
tionsstandorten und damit an geeigneten Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beein-
trachtigungen.
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4 EINGRIFFSSITUATION

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs (Biro Straul3, September 2009) werden die Eingriffe
durch den Bebauungsplan ,Obere Garten® ermittelt sowie in ihrer Reichweite abgeschatzt. Die Eingrif-
fe werden nach bau- und anlagebedingten Projektwirkungen unterschieden. Die Eingriffe werden auf

ihre Erheblichkeit Gberprift und bewertet.

4.1 ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung hat der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan im
Sinne der Umweltpriifung die im Flachennutzungsplanverfahren diskutierten alternativen Siedlungs-
entwicklungsflachen landespflegerisch beurteilt (einzelne ,Steckbriefe” im Anhang 5 des LP) und die
geplante Bebauung als vertretbar eingestuft. In der Abwéagung aller auch der stadtebaulichen und
regionalplanerischen Belange wurde das Baugebiet Litzelsachsen-Ebene in den FNP aufgenommen.

Gemal Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nur in-
nerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der Planungsziele ggf. anderweitige Planungs-
moglichkeiten gepruft werden.

Aufgrund der vorhandenen Zwangspunkte der Bestehenden Nutzungen und Gebaude sowie der zur
Eingriffs- und Kostenvermeidung zu tbernehmenden BestandsstralRen als ErschlielBungsstralen sind

andere Gebietsaufteilungen nicht mdéglich.

4.2 DATEN ZUR EINGRIFFSSITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 5,68 ha - ein Flachenanteil von 2,94 ha (52%)
wurde lediglich nachrichtlich Ubernommen. Die Gesamtflache, die nach dem Bebauungsplan Giberbaut
und versiegelt werden kann, ist mit 3,69 ha als Gewerbegebiet (GI/GE) bzw. eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe) ausgelegt, wobei davon ca. 1,66 ha bereits Bestand sind.

Die neuen Verkehrsflachen fur das erschlieBende Strallennetz sowie die ful3laufigen FulR- und Rad-
wegverbindungen sind mit ca. 0,59 ha der Teil- bzw. Vollversiegelung offener Standorte hinzuzurech-
nen, wobei die alte Trasse der ,Alten Romerstralie” als bereits versiegelte Flache mit genutzt wird und
nach Abzug nachrichtlich Gbernommener Flachen sowie vorhandener stral3enbaulicher Bestandsfla-
chen insgesamt lediglich 1.137 m? als neue Versiegelung fur das StralRennetz anzurechnen sind.

Ca. 1,2 ha Retentionsflache sowie 0,19 ha 6ffentliche bzw. private Pflanzflachen sind als Grunflachen

und somit nicht als Eingriff zu betrachten.
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4.3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UMWELT

Vermeidung und Minimierung baubedingter Eingriffe

Zur Vermeidung und Minimierung baubedingter Eingriffe sind folgende MaZnahmen zu treffen:

¢ Der Eingriff in benachbarte Vegetationsbestande ist bei Durchfuihrung aller Arbeiten grundsétzlich
unzulassig. Entsprechende Schutzfristen sind einzuhalten.

e Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze werden nur auf den Grundstiicken innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes gestattet. Dabei sind die als Kompensationsflachen ausge-
wiesenen Bereiche von jeglicher Baustelleninanspruchnahme auszuschlie3en.

¢ Neben dem sachgerechten Umgang mit Kraft- und Schmierstoffen sind bei den Bauarbeiten anfal-

lende Abfallstoffe ordnungsgemaR zu entsorgen.

Vermeidung und Minimierung anlagebedingter Eingriffe

Die im Umweltbericht festgelegten Mal3Bhahmen eignen sich zur Minimierung der anlagebedingten

Eingriffe:

. Durch Umsetzung der Empfehlung, eine separate Ableitung des Dachwassers von Hallend&-
chern in Versickerungsmulden/Retentionsflachen umzusetzen, ist eine Reduzierung der Beein-
trachtigungen fur das Grund- und Oberflachenwasser moglich.

. Dachbegriinung mindert einerseits den Abflussbeiwert, verzégert den Abfluss und schont somit
die Vorfluter. Andererseits tragt ein extensiv bepflanztes Dach zum Klimaausgleich bei, da sich
die begrinten Flachen nicht so stark erhitzen wie normale Dachflachen. Die Dachbegriinung
wirkt sich weiterhin minimierend auf die Eingriffe in das Landschaftsbild aus. Durch die Begri-
nung wird die Fernwirkung von Dachflachen gemindert.

. Die Pkw-Stellplatze sowie die fuBBlaufigen Wegeverbindungen sind wasserdurchlassig auszu-
fuhren. Somit kann anfallendes Niederschlagswasser zu einem erheblichen Teil dem Grund-

wasser wieder zugefuhrt und der Oberflachenabfluss gemindert werden.

4.4 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN DES BAUVORHABENS AUF DIE UMWELT /

AUSGLEICHSBEDARF

Die nachteiligen Auswirkungen des Bauvorhabens sind schutzgutbezogen nachfolgend beschrieben;

der daraus resultierende Ausgleichsbedarf ist detailliert in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz dokumentiert.

Eingriffe Schutzgut Boden und Wasser
Durch baubedingte Eingriffe kdnnen die Bbdden in ihrer Funktionalitat gestort werden. Baubedingte
Eingriffe kdnnen und missen durch die Verpflichtung zur Einhaltung entsprechender Vorschriften

vermieden werden.
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Bei ordnungsgemaéaRer Bauabwicklung ist im Hinblick auf die hohen Pufferkapazititen der anstehen-
den Bdden nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Durch die vollstandige Versiegelung und teilweise Uberbauung der Flachen verlieren die Boden samt-
liche Funktionen. Auch die Teilversiegelung von Flachen durch Errichtung wassergebundener Park-
platze zieht einen Teilverlust einzelner Bodenfunktionen nach sich.

Die Versiegelung der Flachen fur Gebdude und Fahrbahnen der Zufahrtswege zieht grundsétzlich
einen verstarkten Oberflichenwasserabfluss nach sich. Das Niederschlagswasser steht der Grund-
wasserneubildung nicht mehr zur Verfigung, wenn es vor Ort nicht zentral, wie geplant, oder dezent-
ral zur Versickerung gebracht werden kann. . Aus der Teilversiegelung von Parkplatzen mit z.B. was-
sergebundener Decke sind fir das Schutzgut Wasser keine erheblichen Effekte zu erwarten, da das
Niederschlagswasser auch weiterhin im Untergrund versickern kann.

Der anlagebedingte Eingriff ist erheblich, da die Flachen dauerhaft als Standort fiir Kulturpflanzen
(Feldgarten, Ackerstandort) und natirliche Vegetation sowie als Filter und Puffer bzw. der Grundwas-
serneubildung verloren gehen.

Es sind keine betriebsbedingten Effekte aus der ordnungsgemafRen Nutzung als Gewerbegebiet
unter Einhaltung der fur die Bebauung festgesetzten Vorschriften fur die Schutzgiiter Boden und Was-

ser zu erwarten.

Eingriffe Schutzgut Klima / Luft
Baubedingte Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft sind nicht zu erwarten.
Die anlagebedingten Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen als erheblich betrachtet
werden. Die Flachen gehen teilweise bzw. vollstandig der Kaltluftentstehung und Frischluftproduktion
verloren. Sie kénnen dadurch keine klimarelevanten Funktionen mehr ibernehmen.
Die versiegelten Flachen und Gebé&ude heizen sich starker auf als die offenen Flachen und beeinflus-
sen somit das Mikroklima in einem nicht unerheblichen Maf3. Negative Effekte resultieren aus dem
Verlust der Geholzbestande, die durch entsprechende Neupflanzungen zu kompensieren sind.
Mit betriebsbedingten Effekten durch Schadstoffimmissionen aus Verkehr und betrieblicher Nutzung
der zusatzlichen Gewerbeflachen als auch Erhéhung der bisherigen Larmbelastung gegeniber der
derzeitigen Situation ist zu rechnen, die jedoch im Hinblick auf die vorgegebene Vorbelastung nicht als

erheblich anzusehen sind.

Eingriffe Schutzgut Pflanzen / Tiere
Es sind keine erheblichen baubedingte Eingriffe in das Arten- und Biotoppotential unter Zugrundele-
gung der nachfolgend beschriebenen AusgleichsmalRnahmen zu erwarten. Entsprechende Schutz-
mafinahmen zum Erhalt randlicher Gehdlzstrukturen wéahrend der Bauphase sind zwingend vorzuge-
ben.
Die anlagebedingten Eingriffe in das Arten- und Biotoppotential sind als erheblich zu betrachten, da
es sich hierbei um die Uberbauung von Flachen und den vollstandigen Verlust von Lebensraumen mit

allgemeiner Bedeutung fur das dkologische Geflige handelt.
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Die betriebsbedingten Storeinflisse durch die geplante Bebauung auf die verbleibenden Strukturen
sind nicht als erheblich zu bewerten, da bereits betriebliche Stérungen durch das angrenzende Ge-
werbegebiet, die DB-Bahnlinie und den Aussiedlerhof vorherrschen und das vorkommende Arten-

spektrum beeinflusst haben.

Eingriffe Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, Ortsrandgestaltung

Baubedingte Effekte sind unter Einhaltung der Auflagen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Vorhandene Baumbestande sind, soweit die Erhaltung im Bebauungsplan vorgesehen ist, zu schit-
zen. Temporare Stérungen sind ggf. fir die Erholungsnutzung der Elsenzaue und der Feldgérten wéh-
rend der Bauphase durch Baularm etc. zu erwarten.

Das Landschaftsbild und insbes. die Erholungsnutzung werden durch die anlagebedingten Eingriffe
erheblich beeintrachtigt, da die geplante Nutzung als Gewerbegebiet mit ihrer baulichen Dominanz der
Hallen und Baukorper eine erhebliche Fernwirkung fur den Landschaftsraum erwarten lasst.
Betriebsbedingte Eingriffe und Immissionen mit Wirkungen auf Landschaftsbild und Erholung sind
im Hinblick auf die Erhéhung von Larm- und Schadstoffemissionen aus der Erweiterung der Gewerbe-
flachen in gewissem Umfang zu erwarten, der jedoch durch die bereits bestehende Vorbelastung zu

relativieren ist.

Eingriffe Schutzgut Mensch
Baubedingte Effekte sind unter Einhaltung der Auflagen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Hier gelten die Aussagen bzgl. Landschaftshild / Erholung. Temporare Stérungen sind ggfls. fur die
Erholungsnutzung wéahrend der Bauphase durch Baularm etc. zu erwarten.
Der Mensch und insbes. der Faktor Erholungsnutzung werden durch die anlagebedingten Eingriffe
nicht erheblich beeintrachtigt, da die geplante Gewerbenutzung an bestehende Strukturen anknipft,
die bereits eine Vorbelastung darstellen. Vorhandene ErschlieBungsnetze (Rémerstral3e, In der Au)
werden mit genutzt. Der Ausbau des Bahnhofs ,Museum/Stadion* mit Zugangsweg ,In der Au“ zu den
bestehenden Museumflachen und der neuen Rhein-Neckar-Arena stellt eine infrastrukturelle Verbes-
serung dar.
Bzgl. der Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln ist der Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen bzw. Feldgarten durch Uberbauung von erheblicher Bedeutung, da die in Anspruch ge-
nommenen Flurstiicke als Standort flr Kulturpflanzen vollstandig verloren gehen und das Gebiet fir
die landwirtschaftliche Produktion nur noch eine zunehmend untergeordnete Rolle spielt.
Betriebsbedingte Eingriffe und Immissionen mit Wirkungen auf den Menschen sind aus der geplan-

ten Nutzung im Hinblick auf die gegebenen Vorbelastungen nicht zu erwarten.

Eingriffe Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Effekte fir die Uberbaute Leitungstrasse der Gashochdrucklei-
tung sind unter Einhaltung der Auflagen und Bestimmungen des Versorgungstragers nicht zu erwar-
ten. Eine entsprechende Leitungstrasse ist von Bebauung und tief wurzelnden Pflanzen freizuhalten

und im MaRnahmenplan als Freihaltetrasse dargestellt.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Es sind keine weiteren Projekte oder Vorhaben bekannt, die in Zusammenhang mit dem geplanten
Bebauungsplanvorhaben eine Summationswirkung hervorrufen kénnten.
Dariiber hinaus sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die tber den bereits vorstehend

zu den Schutzgitern beschriebenen Umfang hinausgehen kdnnten, nicht zu erwarten.

4.5 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZ

Ebenso wie die Vermeidung und die Minderung von Beeintréachtigungen ist auch der Ausgleich im
Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt. Wenn nach den MaRnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung noch unvermeidbare Beeintrachtigungen verbleiben sind diese vorrangig durch Ausgleichsmalf3-
nahmen zu kompensieren. Ist der vorrangig angestrebte Ausgleich durch Wiederherstellung der be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht méglich, sind die Be-
eintrachtigungen in sonstiger Weise zu kompensieren. Die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts sollen dann in gleichwertiger Weise ersetzt werden.

In Baden-Wirttemberg gibt es keine landesweit eingefiihrte Methode zur Ermittlung des Kompensa-
tionsflachenbedarfs fir unvermeidbare Beeintrachtigungen (Quantifikationsmodelle).

Art und Umfang der Ausgleichsmafl3nahmen werden einzelfallbezogen abgeleitet. Sie sind unter Be-
ricksichtigung der Erheblichkeit der beeintrachtigten Funktionen (Beeintrachtigungsintensitat) sowie
der vorhanden Wertigkeit/Funktionalitat der potentiellen Ausgleichsflachen festzulegen. Bei der Fest-

legung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist zu berlicksichtigen, dass im Einzelfall mit einer

KompensationsmalRnahme auch eine (Teil) Kompensation fiir ein_anderes Wert- und Funktionsele-

ment _erreicht werden kann (Mehrfachfunktionalitat). Die MalBnahmen muiissen von dauerhafter Wirk-

samkeit sein.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuihrung der Planung wurden
als verpflichtend durchzufuhrende Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen folgende Mafinahmen
berucksichtigt:

Gestaltungs- und AusgleichsmalRnahmen
Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen baulichen und grinplanerischen MalRnahmen

erflllen vorrangig gestalterische Aufgaben. Des weiteren tragen sie wesentlich zur Reduzierung der

Bodenbelastungen, Verbesserung des Lokalklimas, Erganzung/Wiederherstellung standortheimischer

Geholz- und Vegetationsstrukturen und der landschaftlichen Einbindung bei und sind somit fir einzel-

ne Schutzgiter auch kompensatorisch wirksam. Im Einzelnen sind dies folgende Maflinahmen:

. Bei Dacheindeckungen ist auf unlackierte Oberflachen zum Schutz des Bodens bzw. des
Grundwassers vor Schadstoffkontaminierung zu verzichten.

. Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind als Grunflachen mit Gehélzpflanzungen gemaf

den pflanztechnischen Hinweisen anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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. Entsprechend der Darstellung im MaRnahmenplan bzw. je 400 m? Grundstiickflache oder je 4
Stellplatze sind Hochstdmme standortheimischer Baumarten geméan Pflanzliste in die Grunfla-
chen bzw. herzustellende Baumquartiere zu pflanzen. Die neu anzupflanzenden Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

. Auf den mit einem Pflanzgebot belegten Griinflachen mit einer FlachengréRe von ca. 1.790 m?
sind zur klimatischen und landschaftsasthetischen Durchgriinung des Geltungsraumes Ge-
hélzstrukturen aus standortheimischen Baumen und Strauchern zu pflanzen und blitenreiche
Ruderalbestande ggfls. mit Ansaat von Weidenréschen gemaR Pflanzliste herzustellen, dauer-

haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen - Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

. Einfriedungen sind als lebende freiwachsende Hecken (ausgenommen Koniferen), zu begri-
nende Stahlgitter- oder Maschendrahtzaune zu erstellen; geschlossene Materialien und Sicht-
schutzwéande sind nicht zuldssig. Die Hohe gegentber 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf max.
2,00 m uber OK Gehweg/Stral3e begrenzt.

. Entlang der ErschlieBungsstralie ,In der Au“ ist die trassenbegleitende Baumreihe aus Hoch-
stammen |. Ordnung mit standortheimischen Baumarten gemaR Pflanzliste beidseitig zur Ein-
grinung des StralRenzuges fortzusetzen. Desgleichen gilt fur die nérdlich der ,Alten Rémerstra-
Re“ neu herzustellende Baumreihe bis zur Wendeschleife. Die neu anzupflanzenden Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

. Die Umwandlung von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen in eine extensiv _genutzte Reten-

tionsflache einschlieRlich Versickerungsmulde mit einer FlachengroRe von ca. 12.021 m? ist

bereits als Bestandsflache fiir den Ausgleich der Fa. Bohn vergeben und wird hier nur nach-

richtlich aufgefiihrt — sie ist nicht Bestandteil der Eingriffs-Ausgdleichsbilanz. Kompensatorisch

tragt sie durch Verminderung der anthropogenen Einfliisse zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit
von Boden und Grundwasser bei. Die Ansaat autochthonen Regiosaatgutes der Gebietsgruppe
7 als krauterreiche Wiesenmischung und die Anpflanzung standortheimischer Baum- und
Straucharten erhohen das Angebot an landschaftstypischen Lebensraumstrukturen fir die vor-
kommende Fauna und dienen gleichzeitig der landschaftsasthetischen Einbindung der geplan-
ten Bauflachen gegeniber der anschlieRenden freien Landschaft. Die vorstehend beschriebe-
nen neu herzustellenden Vegetations- und Gehdlzbestande sind gemaf den pflanztechnischen

Hinweisen anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
Grundlage fir die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und seiner Kompensation sind Art und Maf3
der trotz MinderungsmalRnahmen verbleibenden neu zulassigen (baulichen) Nutzung. Eine auf Mes-
sungen beruhende Quantifizierung der Eingriffsschwere ist nicht moglich. Fir die Beurteilung des
Eingriffs hinsichtlich der Schutzgiter der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltpri-
fung nach BauGB gibt es nach den bestehenden Gesetzen keine verbindliche Regelung. Ausgehend
von den jeweils betroffenen Flachendimensionen und Flachenqualitaten erfolgt eine argumentative

Differenzierung der Eingriffsschwere.
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In Baden-Wirttemberg erstellte die Landesanstalt fir Umweltschutz (LfU) in Karlsruhe in Zusammen-

arbeit mit den Kommunen Handlungsempfehlungen zur Vereinheitlichung der Vorgehensweisen.! Die
Handlungsempfehlungen bauen auf den Vorschlagen der Landerarbeitsgemeinschaft fir Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung (LANA) auf. Die LANA Landerarbeitsgemeinschaft hat 1996 Vor-
schlage zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung erarbeiten lassen. Unter Wahrung
fachlicher Mindestanspriiche standen die Praktikabilitat und die VerhaltnismafRigkeit des Aufwandes
im Vordergrund. Hieraus folgt, dass fiir bislang nicht exakt definierbare Beurteilungskriterien Konven-

tionsvorschlage erarbeitet wurden.

Konventionsvorschlage

1. Zur Berlcksichtigung des Grundsatzes der VerhdltnisméaRigkeit im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsermittlung, wird seitens der LANA vorgeschlagen, zunachst aufgrund einfacher Para-
meter zu entscheiden, ob Funktionsauspragungen von ,allgemeiner® oder ,besonderer Bedeu-
tung” betroffen sind. Die Empfehlungen der LfU unterscheiden hier Schutzgiter mit besonderer,
allgemeiner und geringer Bedeutung. Diese Unterscheidung wirkt sich darauf aus, welche
Schutzguter vorrangig (nicht ausschlie3lich) zu betrachten sind und gibt die grundsatzliche Art
des Ausgleichs vor. Die Kompensation von Eingriffen in mehrere Schutzguter soll mdglichst im
~Huckepack® einer MalRnahme erfolgen, die auf ein oder mehrere Schutzgiter besonderer Be-
deutung abzielt. Im vorliegenden Fall sind nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich Schutzguter
mit allgemeiner und geringer Bedeutung betroffen (Wertstufen C-D).

2. In der Abwagung nach § 1 BauGB sind als ,nachhaltige” Beeintrachtigungen mit entsprechender
Kompensationspflicht die Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen, bei denen auch nach 5 Jahren
nicht wieder der 6kologisch-funktionale Ursprungszustand erreicht werden kann.

3. Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen ist nur dann gegeben, wenn
im okologisch-funktionalen Zusammenhang gleichartige Biotopflachen angelegt werden kénnen
und sich spatestens nach 25 Jahren wieder alle Vor-Eingriffs-Funktionen (Qualitaten) gleichwertig
eingestellt haben.

4. Durch Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kann die Erforderlichkeit von Kompensations-
maflnahmen entfallen. Dabei ist die verbale Darlegung und Begrindung ausreichend (z.B.
100%ige Wasserrtckhaltung und Versickerung vor Ort oder Aufhebung der negativen Auswirkun-
gen eines Bauvorhabens im Landschaftsbild durch intensive Durchgrinung und randliche Ab-
schirmung).

5. Bei sich langsam entwickelnden Biotoptypen wird das Entwicklungsdefizit zwischen bestehenden
und (zur Kompensation) neu angelegten Biotopen in der Bilanz durch einen geringen Biotopwert
der Planung (Planungsmodul z.B. Réhricht nur 14 statt 19 Punkte) berlicksichtigt. Wenn keine ho-
herwertigen Biotoptypen angelegt werden (kénnen) ist entsprechend mehr Flache erforderlich.

6. Vorrangig sollen im Rahmen des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes und soweit 6kologisch sinnvoll
bzw. praktikabel erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfa-

! Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und
Umfang von KompensationsmafRnahmen; LfU; abgestimmte Fassung Oktober 2005 i.V.m der Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung; August 2005
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higkeit des Naturhaushalts, die trotz Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen verbleiben, nahe
am Eingriffsort (planintern oder planextern) durch MaBnahmen zum schutzgutbezogenen funktio-
nalen Ausgleich ausgeglichen werden. Bei mangelnden Mdglichkeiten dort, bzw. wenn es dkolo-
gisch-funktional sinnvoller ist, sollen auch andere MalBnahmen ohne engeren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang aber schutzgutbezogen bzw. schutzgutibergreifend erfolgen
(88 1a (3) i.V.m. 200a BauGB). Nach § 1a (3) BauGB kann die Stadt die Planung und Durchfiih-
rung von externen Ausgleichsmaf3nahmen auch durch stadtebaulichen Vertrag regeln.

7. Bodenversiegelung kann nur durch Entsiegelung ausgeglichen werden. Ist dies nicht mdglich, sind
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fur andere Schutzgtiter, die dort auch der Bodenregeneration,
der Bodenruhe und der Bodenbildung dienen als ErsatzmalBnahmen zur Kompensation des Bo-
deneingriffs zu werten.
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Bestand

Planung

Typ
Nr.

Biotop- / Nut-
zungstypen
u. ihr Grundwert

Wertstufe
Basismodul
Wertspanne

Pkt./
gm

Flache
in gm

Punkte

Planungswert
Planungsmodul
Wertspanne

Pkt./
gm

Flache
in gm

Punkte

35.11

Nitrophytische
Saumvegetation
Grundwert 12
Abwertung, da
StralRenbdschung

]
10-21

10

600

6.000

12

12

140

1.680

35.31

Dominanzbestand
Brennnessel
Grundwert 8

196

1.568

35.61

Annuelle Ruderal-
vegetation
Grundwert 11
Abwertung, da im
StralRennahbereich

11}
9-15

10

2.070

20.700

35.64

Grasreiche aus-
dauernde Ruderal-
vegetation
Grundwert 11

I
9-15

11

3.960

43.560

37.10

Acker
Grundwert 4

9.226
davon
7.000*

36.904

37.30

Feldgarten (Grabe-
land)

Grundwert 4

z.T. mit standort-
fremden Gehdlzen

4-8

7.078

28.312

45.40b

Streuobstbestand
auf mittelwertigen
Biotopen
Grundwert +5

+l
+3-+7

19

+3
+2

+3

(7.000%)
(P1) Flache
wird nicht
angerechnet

21.000

41.20

Baumhecken der
Ortsrandeingriinung
und weitere Min-
destbegrinung
Grundwert 19

19

15

15

1.795

26.925

45.10

45.30b

Baumreihen,
-gruppen und Ein-
zelbdume auf
mittelwertigen
Biotoptypen
Grundwert 5

3-5

13 Baume/
STU 100cm
(Freiflache aus
GRZ 0,8
=4.123m?

6.500

33.41

Entwicklung einer
Fettwiese mittlerer
Standorte aus
Acker

Grundwert 13

]
8-19

13

13

13

7.000*

91.000

60.10

VVon Bauwerken
bestandene Flache
(Hofanlage)
Grundwert 1

460

460

16.241

16.241

60.21

Vollig versiegelte
StralRe oder Platz
Grundwert 1

3.936

3.936

5.163

5.163

60.24

Unbefestigter Weg
oder Platz (Flur-
weg)Grundwert 3

|
3-6

738

2.214

60.25

Grasweg
Grundwert 6

1.233

7.398

60.63

Mischtyp von Nutz-
garten
Grundwert 6

|
6-9

4.865

29.190

60.51

Kleine Griinflache
Grundwert 4

|
4-8

64

256

Summen

Eingriffsbereich

27.426*

180.498

27.462*

168.509

Differenz — 12.025 / Ausgleich zu 94 %

* Die externen Ausgleichsflachen von 7.000 m? sind nicht in der Gesamtflache Eingriffsbereich von 27.426 m? enthalten.
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Boden

Die Eingriffsflachen teilen sich nach derzeitigem Planungsstand wie folgt auf:

gesamt

56.775

GE, Gl

11.876
13.124
7.177
4,713

36.890

davon nur nachrichtliche Ubernahme

29.351
52%
Neubauflachen

Summe
Eingriffsfl. Bei
bei GRZ 0,8

Kunftig neu be-
baute versiegelte
Flache

frei bleibende Flache

11.876
4,713
16.589

13.124

7.177

20.301

16.241

offentl.

Verkehr mit
Kreis komplett

17.378

4.614
500
241
549

5.904

500
241
741

5.904
-741

-549
-3477

1.137

1.960
4.060
6.020

offentl.
Griunfl neu
als Ausgleich

298
165

803
694

1.960

Ubernahme

Bestand
Bestand

Eingriff

Ausgl-Ret-Fla Bestand
vergeben

12.021

12.021
12.021

12.021

Der Bodenverlust ist vom Grundsatz her nicht vollstandig ausgleichbar im Sinne des Gesetzes, es sei
denn es stehen flachengleich Entsiegelungsflachen zur Verfligung, was nicht der Fall ist.

Es ist daher vorgesehen, den Eingriff auf sonstige Weise durch Ersatzmaflinahmen zu kompensieren.
Die grunordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan tragen dazu bei, dass als Ersatzmalinahme
auf internen und externen Flachen kinftig durch Bodenruhe die Bodenfunktionen verbessert werden.

In der baurechtlichen Abwagung Uber die Zulassigkeit des Eingriffs wurde festgestellt, dass die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege an dieser Stelle gegentber den anderen abzuwa-
genden Belangen und Planungszielen im Range nicht vorgehen.
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Externe Ausgleichsflachen/ ErsatzmalBnahmen
Trotz der Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Gestaltungs- und AusgleichsmaflRnahmen verblei-

ben ausgleichspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch geeignete landschaftspflegeri-
sche externe MaRnahmen (ErsatzmalBnahmen) innerhalb der betroffenen GroR3landschaft zu kompen-
sieren sind.

Hauptbestandteil der Ausgleichskonzeption ist dabei die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Funk-
tionsfahigkeit des Boden- und des Wasserhaushaltes sowie die Neuschaffung von Lebensraumen und
klimarelevanten Strukturen.

Zur Umsetzung der qualitativ und quantitativ erhobenen Kompensationsmaf3nahmen besteht die M6g-
lichkeit, MalRnahmen aus Biotopvernetzungsplanungen bzw. die Umsetzung von Mal3hahmen aus
Gewasserentwicklungsplanungen o0.4. zur Kompensation heranzuziehen.

Fur die Stadt Sinsheim liegt ein Flachenpool des Okokontos zur Umsetzung entsprechender Aus-
gleichsmalRnahmen aus der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung

vor, das ebenfalls zur MaZnahmenkompensation herangezogen werden kann.

Folgende externe Ersatzmal3Bhahme wurde parzellenscharf abgegrenzt und im MafRnahmenplan dar-

gestellt:

. Entwicklungsziel:  Herstellung einer landschaftsraumtypischen Streuobstwiese mit
randlichen Heckenstrukturen und vorgelagerten Gras-Krautsaumen auf
einer ackerbaulich bewirtschafteten Parzellen im Ubergang zwischen Be-
bauung und angrenzenden Wald- und Gehdlzbestanden bzw. einer Holz-
lagerflache. Zur Erhéhung der strukturellen Vielfalt ist die Anlage von
Totholz- und Lesesteinhaufen vorgesehen.

Ist-Zustand: Acker

Ausgleichsziel: Ausgleich der durch das geplante Bebauungsplanvorhaben entstandenen
erheblichen Beeintrachtigungen der Grundfunktionen der betroffenen
Schutzgiter von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch multifunktiona-
le Aufwertung einer derzeitig intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache
— Extensivierung der Bodennutzung, Verbesserung der Lufthygiene und
Sauerstoffproduktion, Wiederherstellung des Landschaftscharakters
durch Ruckfohrung von monostrukturierten Ackerflachen in Streuobst
wiesen, Erhéhung des Lebensraumangebots fur die standortheimische
Flora und Fauna durch Schaffung zusammenhangender, grof3raumiger
Biotopkomplexe.

Flurst.Nr.: 8245

Gemarkung: Sinsheim-Hilsbach

Flachengrole: 7.000 m?

Die ausgewiesenen MalRnahmen sind langfristig bzw. dauerhaft sicherzustellen.
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4.6 PFLANZENLISTEN

Bei der Verwendung von Gehélzen sind die geltenden Bestimmungen und das Merkblatt 4 vom Fach-
dienst Naturschutz zur Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und Ansaaten gemafR BNatSchG zu

beachten; Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Higel- und Bergland (7)“.

Baumarten und Straucharten (Pflanzgebot )

Baumarten I. Ordnung: Straucharten:
Traubeneiche (Quercus petraea) Gemeine Schlehe (Prunus spinosa)
Stieleiche (Quercus robur) Haselnuf3 (Corylus avellana)

Gemeine Esche  (Fraxinus excelsior)  Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

Vogelkirsche (Prunus avium) Eingriffeliger WeiRdorn  (C. monogyna)
Bergahorn (Acer pseudoplat.) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Baumarten Il. Ordnung: Europ. Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaeus)
Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus) Weinrose (R. rubiginosa)
Wildapfel/Wildbirne Ackerrose (R. arvensis)

Rank und Klettergehélze

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Je-Langer-je-Lieber (Lonicera caprifolium)
Bergrebe (Clematis montana) Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Efeu (Hedera helix)

Gras-Krautsdume/Ruderalfluren

Ansaatmenge: 5 g/m2 mit schnell keimenden Arten, die eine erste Bodensicherung vornehmen, spéter
jedoch zuriickgehen und von der angestrebten Zielgesellschaft verdrangt werden (Ammenfunktion).
Krauter 30%:

Achillea millefolium, Campanula patula, Anthoxanthum odoratum, Centaurea cyanus, Centaurea
jacea, Cichorium intybus, Daucus carota, Galium album, Galium verum, Hypochoeris radicata, Knautia
arvensis, Leucanthemum ircucianum, Lotus corniculatus, Medicago lupulina, Onobrychis viciifolia,
Papaver rhoeas, Pastinaca sativa, Plantago media, Plantago lanceolata, Prunella vulgaris, Pumex
acetosa, Salvia pratensis, Sanguisorba minor, Silene vulgaris

Unter Hinzunahme von Epilobium angustifolium und Epilobium hirsutum
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Graser 70%:
Agrostis capillaris, Bromus erectus, Cynosurus cristatus, Festuca guestfalica, Festuca nigrescens,

Poa angustifolia, Poa pratensis

4.7 PROGNOSE ZUR WEITEREN ENTWICKLUNG BEI DURCHFUHRUNG DES
GEPLANTEN VORHABENS UNTER EINBEZIEHUNG DER AUSGLEICHS- UND

ERSATZMASSNAHMEN

Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft
Eine vollstandige Uberbauung und Versiegelung von okologisch relevanten Standorten ist fur eine
Flache von ca. 16.241 m? (Bebauung) zuzgl. ca. 1.137 m? (Verkehrsflachen) fiir Boden/Wasser und
Klima/Luft gegeben. Die Uberbauung durch Gewerbegebzude (Halle, Biirogeb&ude etc.) und befestig-
te ErschlieBungswege (Umfahrungswege, Zufahrten) bedeuten den Verlust aller schutzgutbezogenen
abiotischen Funktionen auf diesen Flachen.
Daruber hinaus sind weitere naturschutzrechtlich relevante Teilbeeintrachtigungen einzelner Schutz-
guter infolge Flacheninanspruchnahme und Teilversiegelung gegeben.
Eine gewisse Beeintrachtigung aufgrund der Teilversiegelung als wassergebundene Wege und Park-
platze u.a. fur das Schutzgut Boden gegeben, da hier lediglich von einer Teilwahrnehmung einzelner
Bodenfunktionen und Verlust der Natirlichkeit ausgegangen werden kann.
Fir die abiotischen Schutzguter Wasser und Klima/Luft hingegen sind keine erheblichen Beeintréchti-
gungen aus der Teilversiegelung zu erwarten, da die teilversiegelten Flachen weiterhin entsprechende
Funktionen des Klimaausgleichs und der Grundwasserneubildung besitzen.
Der oben beschriebene Verlust / Teilverlust ist quantitativ und funktional gleichwertig durch Aufwer-
tung der Funktionsfahigkeit interner (1.935 m2) und externer (7.000 mz) landschaftspflegerisch geeig-
neter Flachen gemal den Aussagen zu Kap. 4.5 weitestgehend zu kompensieren. Gegenlber der
quantitativen Vollkompensation der Neuversiegelung verbleibt ein quantitatives und qualitatives Defi-
zZit, da eine qualitative Bodenveranderung durch geeignete MaRnahmen (wie z.B. Entsiegelung / Re-
kultivierung, Oberbodenauftrag, Tiefenlockerung etc.) nicht realisiert werden kann. Jedoch kann durch
die Uberkompensation des Arten-Biotoppotenzials schutzgutiibergreifend sowie unter Ausnutzung
vorhandener Potenziale (z.B. Nutzungsextensivierung) der erforderliche naturschutzfachliche Aus-
gleich herbeigefiihrt werden. Dies gilt gleichermalien auch fur die Bodenfunktion ,Standort fir die
natlrliche Vegetation®, die nicht ausschlieBlich tber Malinahmen mit qualitativen Bodenveréanderun-

gen sondern verbal-argumentativ abzuarbeiten ist.

Eine Veradnderung im Vergleich zur aktuellen Situation ist daher nicht zu erwarten.
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Pflanzen und Tiere
Eine erhebliche Beeintrachtigung resultiert dariber hinaus aus dem Verlust von Feldgarten, Baum-
und Geholzbestanden sowie ruderalen Gras-Krautstrukturen durch Uberbauung von ca. 18.769 m? im
Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen / Tiere. Es werden somit ca. 68% allgemein bedeutende Lebens-
raumstrukturen Uberbaut, die hinsichtlich Vernetzungswirkung, Habitatfunktion u.a. von relevanter

Bedeutung fur den Naturhaushalt sind.

Die Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen (1.935 m? Pflanzgebote heckenartiger und flachiger
Geholzbestédnde, Neupflanzung von Hochstammen) zielen vorrangig darauf ab, die entfernten
Strukturen innerhalb des Eingriffsraumes wiederherzustellen. Dartber hinaus ist der Umfang der ex-
ternen Ansaat- und AnpflanzungsmafRnahmen durch Anlage einer Streuobstwiese mit randlichen Ge-
holz- und Gras-Krautstrukturen von ca. 7.000 m? okologisch-funktional geeignet, die quantitativen
Defizite innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig zu kompensieren. Aufgrund der Uberlagerung
der neu zu entwickelnden Biotoptypen, z.B. Umwandlung von Acker in Fettwiesen mittlerer Standorte
mit zusatzlicher Anlage von Streuobstbaumen ist eine 6kologisch-funktionale sowie quantitative Uber-
kompensation fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere gegeben. Diese wird schutzgutiibergreifend zur

Aufhebung verbleibender Defizite von Teilfunktionen des Schutzgutes Boden herangezogen.

Die beschriebenen MalBhahmen sind geeignet, die entstandenen Beeintrachtigungen zu
kompensieren — die aktuellen Qualitaten des Lebensraumkomplexes konnen somit gehal-

ten werden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Das geplante Bebauungsplankonzept mit Erweiterung der bestehenden Kleingewerbeflache unter
Hinzunahme/Abrundung der vorhandenen Aussiedlerhofanlage ,Rémerhof* zielt darauf ab, den kurz-
und mittelfristigen Flachenbedarf fur ortlich ansassige Betriebe firmennah zu decken und die Existenz
der Betriebe vor Ort zu sichern. Eine entsprechende landschaftliche Einbindung der Gebaude und
ErschlieBungen sowie eine Reduzierung der optischen Fernwirkung sind durch die geplanten Gestal-

tungs- und Ausgleichsmafl3nahmen sichergestellt.

Schutzgut Mensch
Nach Abschluss der BaumalRnahme und Umsetzung aller Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen wird der gesamte Geltungsbereich der Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln nicht
mehr zur Verfigung stehen. Dennoch behalten die verbleibenden Flachen im Anschlussbereich im
Hinblick auf ihre FlachengréRe noch eine wichtige Bedeutung fur die landwirtschaftliche Produktion.
Durch entsprechende Eingrinungsmaf3nahmen im Randbereich gegeniber der freien Landschaft und
unter Beachtung der Fernwirkung des Wiesentales bleibt die Bedeutung der Landschaft als Naherho-

lungsgebiet fur die Feierabend und Wochenenderholung erhalten.
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Die Ausfihrungen zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung gelten fir den Aspekt Mensch - Erho-

lung gleichermalen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Durch Ausweisung einer entsprechenden Leitungstrasse fir die im Gebiet verlaufende Gashochdruck-
leitung ist eine Verénderung der aktuellen Situation fir dieses Schutzgut nicht gegeben. Die Aufrecht-

erhaltung der Versorgung ist sichergestellt. Eine Betroffenheit sonstiger Kulturgtter liegt nicht vor.

Die beschriebenen MaRnahmen sind geeignet, die entstandenen Beeintrachtigungen zu
kompensieren — die aktuellen Qualitaten des Landschaftsraumes fiir den Menschen kén-

nen somit gehalten werden.

Auf ca. 6.058 m? Flache liegen keine Eingriffe durch das Bebauungsplanvorhaben vor. Hierbei handelt
sich um vorbelastete bzw. bereits versiegelte Flachen (vorhandene Stral3en, Lagerplatze) sowie um
von Bebauung frei bleibende Fléchen.

4.8 UBERWACHUNG / MONITORING

Der Erfolg der Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen hangt in hohem Malf3 von der konse-
quenten und frihzeitigen Umsetzung ab, so dass die Durchfiihrung regelmafliger Stichproben zur
Uberpriufung des Entwicklungsstandes der Pflanzen- und Tierwelt erforderlich ist. Dies sollte bis zum
Erreichen des Entwicklungszieles in 5-jahrigem Turnus durch entsprechende Fachleute durchgefiihrt
werden. Anhand der dabei aufgenommenen Daten und Ergebnisse ist zu prifen, inwieweit die einge-
leiteten MaRnahmen mit den Entwicklungsvorgaben einhergehen. Ggfls. sind bei Abweichungen oder

Fehlentwicklungen entsprechende Korrekturen vorzunehmen.

31



Stadt Sinsheim Bebauungsplan ,,Obere Garten“ Seite 32 von 39
Gemarkung Steinsfurt Begriindung / Umweltbericht 19.09.2012

32



Stadt Sinsheim Bebauungsplan ,,Obere Garten“ Seite 33 von 39

Gemarkung Steinsfurt Begriindung / Umweltbericht 19.09.2012
5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG (AVZ)
51 BESTAND UND PROGNOSE OHNE DURCHFUHRUNG DES GEPLANTEN VORHABENS

Schutzgut Boden und Wasser
Im Untersuchungsraum stehen vorrangig Auenbdden an. Die Bbdden innerhalb der Bebauungsplan-
grenzen besitzen aktuell eine geringe Eignhung als Standort fur die natlrliche Vegetation, da sie durch
die seit langem stattfindende landwirtschaftliche Nutzung einschlie3lich der Entwésserung durch Ge-
wasserregulierung stark anthropogen uberformt sind. Sofern die Flachen extensiv als Wiesenflachen
bewirtschaftet werden sind sie hinsichtlich der Hemerobie als hochwertiger einzustufen als die be-
nachbarten intensiven Ackerflachen. Hinsichtlich ihrer ackerbaulichen Nutzbarkeit und Hangneigung
sind sie von mittlerer ackerbaulicher Eignung. Die Bdden leisten einen sehr hohen Beitrag als Aus-

gleichskdrper im Wasserhaushalt. Die Filter- und Puffereigenschaften der lehmigen Bdden sind hoch.

- Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Boden und Wasser

Eine Verénderung ist derzeit nicht erkennbar.

Schutzgut Klima / Luft
Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Freilandflachen wie Grinland/Brachen, Feldgarten und
Ackerflachen kiuhlen nachts starker ab als die tberbauten Flachen. Da kalte Luft schwerer ist als
Warmluft, flie3t sie in geneigtem Geléande hangabwarts. Im vorliegenden Fall wiirde sie von der Sied-
lungsflache wegstromen Die Bedeutung der Geholzrelikte und einzelnen (Obst-) Baume des Plange-
bietes als Filter fir Schadstoffe und flur die Sauerstoffproduktion ist nur noch gering. Fur das Pla-
nungsgebiet ist mit einer hohen Leistungsfahigkeit sowie Empfindlichkeit in Bezug auf die Kaltluftent-

stehung aber eine eher geringe fur die Frischluftproduktion zu rechnen.

- Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Klima / Luft

Eine Veréanderung ist derzeit nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend sind folgende Lebensraumtypen ver-
treten:

Acker, Feldgéarten/Grabeland, Brachen, Grinland, Hecken/Streuobst, Ruderalvegetation, Saumstruk-
turen/Grunflachen des Siedlungsraumes.

Innerhalb des Plangebiets und Untersuchungsraumes liegen keine gemaf 8 32 NatSchG Bad.-Wrtt.
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geschutzten Biotope vor. Weiterhin sind auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natu-
ra 2000) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten mit der dem Bauvorhaben Firma Al Bohn zugeordneten Reten-
tionsflache teilweise innerhalb bzw. am Rand des LSG ,Unteres und Mittleres Elsenztal®.

Der Vogelbestand des Untersuchungsgebietes charakterisiert sich aus tiberwiegend weitverbreiteten
Arten unterschiedlicher Anspruchstypen, wobei diese Arten meist nur eine schwach ausgepréagte Bio-
topbindung und eine gewisse Stdrungstoleranz aufweisen. Zum anderen handelt es sich um Nah-
rungsgaste, die die Feldgarten und Ruderalflachen sowie Gehdlzlebensraume als Teilhabitat nutzen.
Auch hinsichtlich der Tagfalterfauna handelt es sich Uberwiegend um allgemein verbreitete, an-
spruchsarmere Ubiquisten. Aufgrund des Vorkommens von Weidenrdschen-Besténden ist das Auftre-
ten des Nachtkerzenschwarmers nicht auszuschlieen. Bzgl. der Reptilienfauna ist méglicherweise
mit der Zauneidechse zu rechnen, die infolge dem Nebeneinander von offenen Ruderalflachen, Holz-
lagern und Gebischen hier geeignete Habitatbedingungen vorfindet. Desgleichen kann fur das poten-
zielle Vorkommen von haufigen Fledermausarten im Hinblick auf die &lteren Obstbaum-Besténde
angenommen werden.

Daruber hinaus ist das Vorkommen verschiedener Kleinsduger wie z.B. Zwergspitzmaus, Eichhérn-
chen u.a. nicht auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Vorprufung / Beurteilung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verbotstatbestadnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden.

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1, 2 und 4 BNatSchG (T6tung und erhebliche,
populationsschadigende Stérung sowie Entnahme) kdnnen fir das Vorhaben ausgeschlossen wer-
den, da entsprechende Strukturen und daher auch relevante Arten fehlen. Ggf. kann und wird durch

die Art der Umsetzung (z.B. Bauzeiten) auf die Gegebenheiten reagiert werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) kann ebenfalls ausgeschlossen werden, denn reine Nahrungsgaste bzw. deren

Jagd- und Nahrungshabitate oder Fral3pflanzen sind durch § 44 (1) Nr. 3 nicht geschuitzt.

Zudem liegt nach 8§ 44 Absatz 5 bei den betroffenen Tierarten des Anhang IV der FFH-RL und den
betroffenen europaischen Vogelarten ein Verstol3 gegen die Verbote des Absatzes 1 Nr. 1 und 3 dann
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Dies ist fur die hier nicht von vornherein auszuschlieRenden relevanten Arten der Fall. In und an der
Ortslage Steinsfurt, entlang des Bahndamms sowie im Elsenztal und an dessen siidexponierten Han-
gen finden sich fur diese Arten ausreichend geeignete Lebensraumalternativen, die zudem oft auch

qualitativ besser ausgestattet sind.
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Unabhangig davon werden bei Realisierung des Vorhabens auch neue Grinflachen geschaffen, die
im Zusammenhang mit den oben beschriebenen Lebensraumalternativen in der naheren und weiteren

Umgebung zur langfristigen Sicherstellung der benétigten 6kologischen Funktionen beitragen.

- Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Pflanzen / Tiere

Eine Verénderung ist unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Der zu bearbeitende Landschaftsausschnitt liegt im nordéstlichen Teil der Stadt Sinsheim im Uber-
gangsbereich zwischen Kernstadt und Ortsteil Steinsfurt und umfasst weitrdumig betrachtet das Wie-
sental der Elsenz. Im Siden schliel3t der Bereich mit der DB-Bahnlinie Heidelberg-Heilbronn visuell
ab. Der Aussiedlerhof ,Romerhof* sowie ein kleines Gewerbegebiet stellen eine landschaftsastheti-
sche Vorbelastung fiir das sehr offene Wiesental dar, das im Ubrigen durch Feldgéarten, Ackerflachen
und Griunland gepragt ist. Das Gebiet besitzt im Zusammenhang mit dem Elsenztalradweg eine mittle-
re Bedeutung im Rahmen der Erholungsnutzung fir die Einwohner der Ortsteile Steinsfurt, Rohrbach

und der Kernstadt.

- Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Landschaftsbild / Erholung
Eine Veranderung ist unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen nicht zu erwarten — im Fall einer

Nutzungsaufgabe der Hofstelle ist mit einem eventuellen Rickbau der Nutzgebaude zu rechnen.

Schutzgut Mensch
Der Geltungsbereich ist derzeit fur den Menschen von Bedeutung fur die Produktion von Nahrungs-
und Futtermitteln (landwirtschaftliche Nutzung) und fur die Freizeit- und Naherholung. Im Ubrigen gel-

ten die Ausfiihrungen zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung.

- Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Mensch
Im Hinblick auf die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen ist gegentber

der aktuellen Situation keine Veranderung abzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Geltungsbereich befindet sich die Leitungstrasse der Gashochdruckleitung der Gasversorgung
MVV Mannheim. Das Leitungsrecht ist in die Planung aufgenommen und graphisch dargestellt.

Archéologische Funde bzw. Untersuchungen sind fur das Gebiet nicht bekannt.

- Prognose der Entwicklung ohne das Vorhaben Kultur- und Sachguter

Eine Veranderung gegenuber dem Ist-Zustand ist nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen

Bei den einzelnen Schutzgitern wurden folgende Beeintrachtigungen aufgrund von Wechselwirkun-
gen angesprochen:

Der Verlust freier Bodenflache bedeutet auch den Verlust an Versickerungsflachen sowie von Vegeta-
tionsstandorten und damit an geeigneten Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Beein-
trachtigungen.

Alternativenprifung
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung hat der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan im
Sinne der Umweltpriifung die im Flachennutzungsplanverfahren diskutierten alternativen Siedlungs-
entwicklungsflachen landespflegerisch beurteilt (einzelne ,Steckbriefe” im Anhang 5 des LP) und die
geplante Bebauung als vertretbar eingestuft. In der Abwagung aller auch der stadtebaulichen und

regionalplanerischen Belange wurde das Baugebiet Liitzelsachsen-Ebene in den FNP aufgenommen.

Gemal Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nur in-
nerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der Planungsziele ggf. anderweitige Planungs-

moglichkeiten gepruft werden.

Aufgrund der vorhandenen Zwangspunkte der Bestehenden Nutzungen und Geb&ude sowie der zur
Eingriffs- und Kostenvermeidung zu tbernehmenden Bestandsstrafl3en als Erschlielungsstra3en sind

andere Gebietsaufteilungen nicht mdéglich.

52 DIE BAUMASSNAHME UND IHRE FOLGEN

Vermeidung / Minimierung
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme wurden auf das erforderliche Mindestmafd begrenzt. Der
Verlust wertvoller Biotopstrukturen wurde im Hinblick auf die Lage im Randbereich des LSG ,Unteres
und Mittleres Elsenztal” ebenfalls so gering wie mdglich gehalten. Geeignete SchutzmaRnahmen wah-
rend der Bauphase tragen weiterhin dazu bei, die potentiellen Eingriffe in angrenzende Flachen zu

vermeiden.

Gestaltungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Die Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen zielen zu einem erheblichen Teil darauf ab, die
Verluste wertvoller Gehdlzlebensraume innerhalb des Eingriffsraumes zu kompensieren. Darlber

hinaus sind sie geeignet, die negativen Auswirkungen auf die tbrigen abiotischen Schutzguter Boden,
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Wasser Klima / Luft sowie Landschaftsbild / Erholung weitestgehend funktional-gleichwertig auszu-
gleichen.
Zur Kompensation verbleibender Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgt der schutzgutiibergreifende

Ersatz auf externen Flachen durch Flachenextensivierung und Biotopwerterh6hung.

Prognose nach Realisierung der BaumaRnahme
Im Hinblick auf die zeithahe Umsetzung der Gestaltungs- und Ausgleichsmaflinahmen sowie die frih-
zeitige Realisierung der externen Ersatzmaf3hahme kdnnen nach heutigem Kenntnisstand die aktuel-
len Qualitaten fur die Schutzguter Mensch - Erholung, Pflanzen/Tiere, Klima/Luft, Wasser und Land-
schaftshild gehalten bzw. aufgewertet werden. Fur das Schutzgut Boden ist im Hinblick auf die Verlus-
te von Standorten fir Kulturpflanzen eine Verminderung der Bedeutung fiir die landwirtschaftliche
Produktion zu verzeichnen. Es verbleibt ein Defizit, das jedoch durch die Uberkompensation des Ar-

ten-Biotoppotenzials schutzgutibergreifend ausgeglichen werden kann.

Monitoring / Uberwachung
Zur Erreichung des gewiinschten Zielzustandes ist eine regelméaRige Kontrolle / Uberwachung in ent-
sprechendem zeitlichen Turnus erforderlich — Defizite kdnnen frihzeitig aufgezeigt und ggfls. durch

geeignete MalRhahmen behoben werden.
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