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Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
gemaB § 74 Landesbauordnung (LBO)
§1
Geltungsbereich

(1) Der raumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes , Obere Garten”. Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen zum Inhalt haben.

§2
Bestandteile der Satzung
(1) Ortliche Bauvorschriften gemaB §§ 3 bis 8 sind Bestandteil dieser Satzung.
§3
Anforderungen an die duBere Gestaltung: Fassaden- und Dachbegriinung, Materialien
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

(1)  Fassaden von Gebauden sind bereits gemaB Festsetzung 9.2 zur Minderung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu begriinen und
zu gestalten.

(2)  Flachdacher unter 10° Dachneigung sind gemaR Festsetzung 8.2 bereits zur Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu-
mindest extensiv zu begriinen und zu gestalten.

(3)  Dacheindeckungen, Dachverkleidung sowie Regenrinnen und Regenabflussrohren sind bereits ge-
mal Festsetzung 9.2 zur Vermeidung von Boden- und Wasserverunreinigungen u.a. durch unbe-
schichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei so vorzunehmen und zu gestalten, dass Verunreini-
gungen vermieden werden.

§4
Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur fir den Betrieb auf dem Betriebsgrund-
stick zulassig.

(2)  Werbeanlagen an Gebduden sind nur im Fassadenbereich (nicht im Dachbereich) zuldssig. Die
Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen an Gebduden darf 10 % der jeweiligen Fassaden-
flache nicht Uberschreiten. Die Flache von Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist nach den AuBen-
maBen des gesamten Schriftzugs zu ermitteln.

(3)  Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Héhe von 10 m nicht Gberschreiten und sind nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

(4)  Unzulassig sind Anlagen mit Laser-Lichteffekten, Sky-Beamer oder vergleichbare Anlagen.
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§5
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
(1) Grunflachen / Garten

Die unbebauten und nicht als Zufahrt oder Stellplatz benétigten Flachen der bebauten Grundstlicke
sind als Grunflachen anzulegen und zu gestalten, wie es gemaB Festsetzung 9.1 zur Minderung
und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts vorgesehen ist. Funktionslos gewordene versiegelte Flachen sind zu entsiegeln, sofern nicht
andere 6ffentlich rechtliche Vorschriften entgegenstehen (insbesondere Bodenschutz).

(2) Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hhe von 2 m gemessen vom unteren Bezugspunkt des Gelan-
des der Festsetzung 2.2 zuldssig. Massive Einfriedigungen wie z. B. Mauern entlang den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,2 m nicht Uberschreiten. Bei mehr als 1,2 m Hohe
sind sie mindestens 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zurlickzusetzen. Bei mehr als 1,2 m
Hohe sind Mauern und andere geschlossene Einfriedungen gemal Festsetzung 8.2 zur Minderung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts zu begrinen und zu gestalten.

§6
Freileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
(1) Freileitungen sind oberirdisch innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht zuldssig.
§7
Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

(1)  Die gemaB LBO vorgegebene Mindestzahl an Stellplatzen ist sicherzustellen. Bei der Errichtung von
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, ist je Wohneinheit 1
Stellplatz herzustellen.

§8
Abstellplatze fiir Fahrrader
(§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

(1) Nutzungsbezogen ist mindestens die in den "Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs S-
EAR 05" der Forschungsgesellschaft fir Verkehrswesen genannte Anzahl von Abstellplatzen fir
Fahrrader herzustellen.
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§9
Ordnungswidrigkeit

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

(1) Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Gestaltungsvorschriften in Ziffer 2, 3, 4 und 5 zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemaB § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden.

§10
In-Kraft-Treten

(1)  Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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