Stadt Sinsheim

Bebauungsplan ,Vorderes Tal” in Hoffenheim

inner

Offentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behérden

1 Regierungsprasidium Karlsruhe - Abteilung 4

Stellungnahme vom 08.06.2017

Behandlung/Abwiagung

Die Planung fiir den neuen Anschluss an die L 612 wurde mit uns bereits abge-
stimmt. Die Vereinbarung lGber den Neubau der Einmiindung wird derzeit ge-
fertigt und wird der Gemeinde in den nachsten Tagen zur Unterzeichnung tber-
geben. Wir weisen nochmals darauf hin, dass mit dem Bau der Einmindung
erst nach rechtskraftiger Unterzeichnung der Vereinbarung begonnen werden
darf.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Vereinbarung wird vor
Baubeginn unterzeichnet.

Beschlussvorschlag

=  Kenntnisnahme

2 Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fiir Denkmalpflege

Keine Stellungnahme abgegeben.

3 Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 22.05.2017

Behandlung/Abwégung

Geotechnik

Die im Folgenden erneut aufgefiihrten geotechnischen Hinweise und Anmer-
kungen der LGRB-Stellungnahme vom 07.04.2016 (LGRB-Az. 2511//16-02297)
umfassen das Plangebiet und sind weiterhin giiltig:
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Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im
Planungsgebiet aus Holozanen Abschwemmmassen und LOR. Im tieferen Unter-
grund stehen vermutlich Gesteine des Oberen Muschelkalks und des Unteren
Keupers an. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwdsser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehm-
erflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu Fundamenten zu achten.

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets wird eine ingenieurgeologische Uber-
sichtsbegutachtung durch ein Fachingenieurbiiro empfohlen. Darin sollten die
generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen
zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemal
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Ein Baugrundgutachten wurde erstellt, demnach ist die Versickerung von Ober-
flachenwasser in nur geringem Umfang moglich.

Ein Hinweis zur Durchfiihrung objektbezogener Baugrunduntersuchungen mit
Verweis auf die entsprechenden Normen ist bereits Bestandteil des Bebauungs-
planes. Aufgrund moglicher Unwagbarkeiten im Untergrund ist diese Untersu-
chung seitens der Bauwilligen zwingend durchzufihren.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzubringen.

Keine Anregungen oder Bedenken.
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Grundwasser

Die Planflache bei Hoffenheim liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Eine
begonnene Uberpriifung und Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes wurde
nicht zu Ende gefiihrt. Moglicherweise liegt die Planflache innerhalb eines neu
abzugrenzenden Wasserschutzgebietes. Es wird empfohlen, vorsorglich die fir
die weitere Schutzzone Il geltenden Schutzbestimmungen zu beachten.

Die Planflache bei Sinsheim-Reihen liegt innerhalb einer Wasserschutzgebiets-
zone |lIB. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

GemaR Geoportal der LUBW befindet sich das Plangebiet innerhalb des festge-
setzten Wasserschutzgebietes Nr. 226005. Ein entsprechender Hinweis ist im
Textteil zum Bebauungsplan enthalten.

Die Rechtsverordnung wird bei der Umsetzung der MalRnahme beachtet.

Bergbau
Bergbehordliche Belange sind nicht beriihrt.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohr-
daten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme
=  Objektbezogene Baugrunduntersuchungen sind zwingend durchzufihren.

4 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Feuerwehr und Katastrophenschutz

Keine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme vom 13.06.2017

Behandlung/Abwigung

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Aus der Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der beste-
henden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der nachfolgend aufgefiihr-
ten oder wiederholten Bestimmungen keine grundsatzlichen Bedenken. Das
Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone B (Zone Il B) des Trinkwas-
serschutzgebietes (WSG 226.005), welches mit Rechtsverordnung des Landrats-
amtes Sinsheim vom 28.06.1966 festgesetzt wurde. Es ist daher in den Textli-
chen Festsetzungen auf das Wasserschutzgebiet und die Bestimmungen der
Rechtsverordnung hinzuweisen.

Diese bereits zuvor formulierte Forderung ist in der Textlichen Festsetzung
(Entwurf vom 05.04.2017) weitgehend umgesetzt. Da jedoch auch nicht er-
kennbar ausgeschlossen wird, dass, orientiert am Hydrogeologischen Flachen-
gutachten, Felsgriindungen im Nahbereich der RKS 5 (nérdlicher Teilbereich)
moglich sind, sei hier nochmals an das Deckschichtkriterium in der Schutzzone
I1IB erinnert. MaBhahmen, welche die Deckschichten wesentlich vermindern
oder durchstoRen, sind nicht zulassig. Dazu gehéren nicht nur Bohrungen, son-
dern auch Grindungs-und ErschlieRungsarbeiten bei unterkellerten Gebauden
im Bereich des hoch anstehenden Oberen Muschelkalks. So wird auch dem Hin-
weis der Bodenschutzbehorde den Bodenaushub zu minimieren begegnet. Bau-
werksgrindungen in den L6R/L6Rlehm sind ohne weiteres zulssig.

Wasserversorgung
Wasserversorgungsanlagen sind gemal § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Grundwasserschutz

Jegliche MalRnahmen, die ein DurchstoRen der Deckschichten zur Folge haben
(Grindungen, Kanalbauarbeiten, Bohrungen), sind zu vermeiden. MaBnahmen,
bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf das Was-
serschutzgebiet und die damit verbundene Rechtsverordnung ist im Textteil
zum Bebauungsplan bereits enthalten. Sie ist bei allen Bauvorhaben zu beach-
ten.

Bei den im Zuge des Baugrundgutachtens erfolgten Bohrungen wurde bei vier
Sondierungen LoR/LoRlehm bis in 5 m Tiefe (ab Geldandeoberkante) festgestellt.
Bei einer Bohrung am tiefsten Punkt des Plangebietes wurde nach ca. 2,5 m
Fels angetroffen. Die Untergrundbeschaffenheit auf den einzelnen Bauplatzen
ist durch individuelle Baugrunduntersuchungen zu ermitteln. Auf das Deck-
schichtkriterium wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und in den Hinweisen zum
Bebauungsplan erganzt..
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ist, sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, anzuzeigen. Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der
Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor
Baubeginn beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu bean-
tragen ist. Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation
oder in Oberflaichengewasser sind nicht erlaubt. Wird bei BaumalRnahmen un-
erwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur Erschliefung
geflihrt haben unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Kommunalabwasser/Gewisseraufsicht

Kommunalabwasser

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplans keine grundsatzlichen Bedenken. Wir verweisen auf die Stellung-
nahme vom 15.04.2016.

Bezliglich des Volumens des Regenriickhaltebeckens wird die Flache jetzt wei-
testgehend voll ausgenutzt und das Riickhaltevolumen wurde von VRRB =

100 m® auf VRRB = 310 m2 erhoht. Darauf angerechnet wird der Rickhalteraum
der privaten Retentionszisternen Vprivat = 240 m3. Das gesamte Riickhaltevolu-
men Vgesamt = 550 m3 ist nun deutlich Gber dem erforderlichen Rickhaltevolu-
men Verforderlich =340 m3.

Gewadsseraufsicht
Aus der Sicht der Gewadsseraufsicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Altlasten/Bodenschutz

Aus der Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Der Um-
weltbericht zeigt aber, dass hoch bewertete Boden betroffen sind, die durch
das Vorhaben einem sehr erheblichen Eingriff unterzogen sind. Auf mehr als
der Halfte der Plangebietsflache wird es durch Versiegelung zum Verlust samtli-
cher Bodenfunktionen kommen. Von aktuell 327.711 Okopunkten (OP) in der
Bestandsbewertung verbleiben nach Umsetzung der Planung nur noch 119.760

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Derzeit stehen keine geeig-
neten Flachen flr eine Bodenaufwertung gemaR Vorschlag zur Verfligung. Aus
diesem Grund soll eine schutzgutiibergreifende Kompensation mit der im Um-
weltbericht beschriebenen MalRnahme erfolgen.
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OP. Das Kompensationsdefizit von 207.951 Okopunkten kann nicht innerhalb
des Plangebietes kompensiert werden und soll im Rahmen einer schutzgutiiber-
greifenden Kompensation gedeckt werden, weil keine bodenbezogenen MalR-
nahmen zur Verfligung stehen. Das ist zwar rechtlich zulassig, fiir das Schutzgut
Boden aber nachteilig. Die geplanten bodenbezogenen MinimierungsmaRnah-
men und die Hinweise zum Bodenschutz (Nr. 2.3.2 des GOP) werden zwar be-
flirwortet, aber bei einem solchen Eingriff sind sie nur sehr untergeordnet wirk-
sam.

Die untere Bodenschutzbehdrde mochte nochmals darauf hinweisen, welche
bodenbezogenen MaRnahmen grundsatzlich in Frage kommen: Auffiillung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen, EntsiegelungsmaBBnahmen, Nutzungsextensi-
vierung, Erosionsschutzpflanzungen, RekultivierungsmaRnahmen u.a. mehr
(siehe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung",
LUBW 2012). Wir regen an, fir kiinftige Ausweisungen friihzeitig bodenbezo-
gene MalRknahmen zu prifen.

Des Weiteren schlagen wir vor, die Griindungshdéhen und die Hohe der Erschlie-
RBungsstraBen generell so zu bemessen, dass mdglichst kein tGberschiissiger Bo-
denaushub anfallt.

Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten:

1. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu
schiitzen.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Soll-
ten bei Aushubarbeiten auffillige Verfarbungen, ein auffalliger Geruch oder
sonstige ungewohnliche Eigenschaften des Aushubmaterials festgestellt
werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, unverziiglich zu informieren.

3. Der Uberschiissige Bodenaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zu-
zufiihren. Dazu ist fiir das Baugebiet eine tberschlagige Berechnung der
Menge des liberschiissigen Bodenaushubes anzustellen. Bei einer Menge
von mehr als 2.000 cbm ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen und
der Unteren Bodenschutzbehorde vorzulegen.

Die ErschlieBungsanlagen werden gegeniiber dem derzeitigen Gelandeniveau
Uberwiegend erhoht vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass die Baugrund-
stiicke auf die Hohe der ErschlieRungsstralRe aufgeschiittet werden.

1. Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und in den Hinweisen zum
Bebauungsplan ergdnzt.
2. Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil zum Bebauungsplan bereits ent-
halten.

3. Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis im textlichen
Teil des Bebauungsplanes erganzt.
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Bei den ErschlieRungsarbeiten ist folgendes zu beachten:

4. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu
entfernen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und
fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als be-
lebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschi-
nen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder liberlagert werden. Die Vor-
gaben der DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten.

5. Mutterboden und humusfreier Erdaushub diirfen nur getrennt und in profi-
lierten und geglatteten Mieten (Mutterboden max. 3 m hoch) zwischengela-
gert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederver-
wertung zuzufihren.

6. Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem
Boden durchgefiihrt werden. Spatestens, wenn der Boden eine breiartige
Konsistenz aufweist und beim Befahren Spurtiefen grofRer 15 cm auftreten,
sind die Arbeiten umgehend solange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen soll-
ten nicht zur Uberbauung vorgesehene Flachen méglichst nicht befahren
werden.

7. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Bauwege und BaustraRen sollten nach Moglichkeit nur dort ange-
legt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen werden. Beim
Rickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachse-
nen Boden entfernt und danach der natirliche Bodenaufbau wiederherge-
stellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

8. In unbebauten Bereichen darf keine Vermischung des Bodens mit Bauschutt
und Abfall stattfinden.

Wir schlagen vor, bei den Einzelbauvorhaben z. B. in einem 6ffentlich-rechtli-

chen Vertrag mit dem Bauherren verbindlich festzulegen:

= die sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915 und DIN 19731),

= den fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bo-
denaushubs,

4, - 8.
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und durch den Erschlie-
Bungstrager beachtet.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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= die Art und Qualitat der Verfillmaterialien vorzugeben,

= die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren,

= keine Ablagerung von Baustellenabfallen,

= die Beseitigung von Verdichtungen des Unterbodens nach Bauende und vor
Auftrag des Oberbodens.

Flr Details stehen wir gerne beratend zur Verfligung.

Beschlussvorschlag

=  Fir die Baugrundstiicke sind individuelle Bodengutachten durch die Bauherrschaft zu erstellen.
= Vorgaben zum Bodenschutz werden als Hinweis im Bebauungsplan erganzt.
= Die Vorgaben zu den ErschlieBungsarbeiten werden durch den ErschlieBungstrager beachtet.

6 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, StraBenbauamt

Keine Stellungnahme abgegeben.

7 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Stralenverkehrsamt

Stellungnahme vom 31.05.2017 Behandlung/Abwégung

Durch den o.g. Bebauungsplanentwurf werden die Belange im Zustandigkeits- |Keine Anregungen oder Bedenken.
bereich des StraRenverkehrsamtes des Rhein-Neckar-Kreises nicht berihrt.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme
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8 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz - Untere Naturschutzbehorde

Stellungnahme vom 21.06.2017

Behandlung/Abwigung

1. Vorhaben

Die Stadt Sinsheim beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebiets
am nordwestlichen Rand von Hoffenheim. Ein erster Planentwurf wurde im
Jahr 2012 zur Stellungnahme vorgelegt. Im Jahr 2016 wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ein lberarbeiteter Ent-
wurf vorgelegt. Zu dem in der Flache deutlich reduzierten Entwurf (von 6,7 ha
auf 3,06 ha) wurde am 14.04.2016 eine Stellungnahme abgegeben. Der nun
vorgelegte Bebauungsplanentwurf entspricht im Wesentlichen der Planungs-
konzeption von 2016. Zur aktuellen Planung wird aus Sicht der Eingriffsbeurtei-
lung ausgefiihrt:

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im Regional-
plan ist die Flache als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Im Landschafts-
plan ist das Baugebiet unter Beachtung bestimmter Vermeidungs- Minimie-
rungs- und Gestaltungsmalnahmen als ,noch denkbar” eingestuft. Das Plange-
biet wird derzeit weitgehend als Acker genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt nach den Angaben in der Be-
grindung zum Bebauungsplan 3,06 ha, nach Umweltbericht 3,04 ha. Unter-
schiedliche Werte finden sich in den beiden Berichten auch bei weiteren Zah-
lenangaben zum Bebauungsplan (z.B.: Verkehrsflachen, 6ffentliche Grinfla-
chen, usw.). Die Werte sind besser aufeinander abzustimmen. Ggfs. sind die im
Umweltbericht insbesondere bei der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu
Grunde gelegten Flachenwerte (3,04 ha) anzupassen.

Die Ausweisung ist als WA: Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Der Plan sieht

im Wesentlichen vor:

= Die GRZ betragt 0,4. Sie darf um 50 % mit Nebenanlagen tberschritten wer
den.

=  Bauflache ca. 2,03 ha.

= GrundstiicksgréRen der Baugrundstiicke zwischen 400 m?2 und 600 m?2.

Die geringfligigen Flachendifferenzen bewegt sich in unerheblichem Rahmen
und resultiert insbesondere aus der Anpassung der Abbiegespur an die Fachpla-
nung. Auswirkungen auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergeben sich
nicht.
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=  Essollen 40 Bauplatze entstehen (Bild 5 der Begriindung zum Bebauungs-
plan).

= (Ca. 0,66 ha Verkehrsflache (Strallen, Feldwege).

= Ca. 0,32 ha offentliche Griinflachen.

= Garagen, Carports und offene Stellpldtze sind auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

* Nebenanlagen sind bis zu einer Kubatur von 40m3 auch auBerhalb der iiber-
bau-baren Grundstiicksflache zulassig.

=  Entwasserung im Trennsystem.

2. Umweltauswirkungen
Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan erstellt. |Kenntnisnahme
In Kapitel 1.2 erfolgt eine Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen. In Kapitel 1.7 erfolgt in Ubersichtsform eine Zusammenfassung der
Umweltauswirkungen. Den Ergebnissen wird entsprochen.

3. Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen (Kapitel 1-3

Umweltbericht)

=  Schutzgut Boden Die Bewertung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflnah-
Die MaRnahmen werden positiv beurteilt. Der Eingriff in das Schutzgut Bo- | men wird zur Kenntnis genommen.
den soll schutzgutlibergreifend ausgeglichen werden, zum einen durch
Kompensationsiberschuss beim Schutzgut Tiere und Pflanzen, zum ande-
ren durch Anrechnen einer Sanierungsmafnahme an einer Trockenmauer
in Reihen.

=  Schutzgut Wasser
Das anfallende Regenwasser soll in ein Regenriickhaltebecken mit gedros-
seltem Abfluss geleitet werden. Das Becken soll ,,als naturnah gestalteter
Bereich” ausgefiihrt werden (MalRnahme M2). Das Regenriickhaltebecken
soll zu 1/3 mit heimischen Strauchern bepflanzt werden, zu 2/3 ist die An-
lage von grasreicher Ruderalvegetation vorgesehen. Die MaRnahme wird
akzeptiert. Die MinimierungsmaRnahmen beim Boden werden auch fir das
Schutzgut Wasser geltend gemacht. Darliber hinaus soll speziell zur Redu-
zierung des Oberflachenabflusses je Baugrundstiick eine Retentionszisterne
von mind. 2,0 m? je 100 m2 versiegelter Fliche angelegt werden. Die MaR-
nahme wird begruft.
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= Schutzgut Klima/Luft
Der Beurteilung der geplanten Minimierungs- und Kompensationsmalnah-
men in ihrer Wirkung fiir dieses Schutzgut wird entsprochen.
=  Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden akzeptiert.
= Schutzgiter Landschaftsbild und Mensch
Die Einstufung der geplanten MaRnahmen ist vertretbar.

4. Griinordnerische MaBnahmen
Als Ausgleich fiir den erheblichen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft wer-
den verschiedene MalRnahmen vorgeschlagen:
= MaRnahme Al nordwestliche Eingriinung
Die MalRnahme ist wie geplant sachgerecht und zielfihrend.
= MaRnahme A2 6stliche Eingriinung
Wie MalRRnahme A1 sachgerecht und zielfiihrend.
= (Offentliche und private Griinfliche
Den MalRnahmen wird zugestimmt.
=  Malnahmen M1
Wird zugestimmt. GemaR Tabelle 5 ergibt sich eine Fliche von 1.649 m?2.
=  Malnahme M2
Der MalBnahme wird so zugestimmt. GemaR Tabelle 5 ergibt sich eine Fla-
che von 748 m2.

Die Bewertung der vorgesehenen griinordnerischen MalRnahmen wird zur
Kenntnis genommen.

5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Methode und Ergebnissen bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zuge-
stimmt. Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht ein Biotopwertpunktelber-
schuss von 18.604 Okopunkten. Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich ein Kom-
pensationsdefizit von 207.951 Okopunkten. Im Ergebnis verbleibt nach der Er-
mittlung im Umweltbericht ein Defizit von 189.347 Okopunkten.

Die laut Bebauungsplan zulassigen Nebenanlagen, Garagen, Carports und offe-
nen Stellplatze sind in der Bilanzierung in der EAB beriicksichtigt. Die entspre-
chende Anregung in der Stellungnahme vom 14.04.2016 wurde damit aufgegrif-
fen.

Die Bewertung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Das in der Bilanzierung ermittelte Defizit soll durch "Abbuchung" des noch vor-
handenen Uberschusses aus der Sanierung der Trockenmauer auf Flst.Nr.: 9409
in Sinsheim-Reihen abgedeckt werden. Nach den Ausfiihrungen im Umweltbe-
richt wurde die Sanierung bereits zur Kompensation des Defizits beim Bebau-
ungsplan "Hummelberg" in Waldangelloch herangezogen. Der noch verblei-
bende Uberschuss von 629.240 Okopunkten wird als ergdnzender Kompensati-
onsausgleich fiir den vorliegenden Bebauungsplan herangezogen und das Defi-
zit von 189.347 Okopunkten abgezogen. Die MaRnahme ist sachgerecht und
vertretbar. Die Zuordnung nun nachvollziehbar.

Die Bewertung der Ausgleichkonzeption wird zur Kenntnis genommen.

6. Besonderer Artenschutz

Grundlagen der Stellungnahme zum besonderen Artenschutz sind die Gutach-

ten:

=  Biro Bioplan (vom 26.01.2017): ,Spezielle artenschutzrechtliche Untersu-
chungen zum Bebauungsplan Vorderes Tal in Sinsheim-Hoffenheim“

= Biro Bioplan (vom 05.04.2017): ,,Umweltbericht und Griinordnungsplan
inkl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Vorderes Tal in
Sinsheim-Hoffenheim*

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse des Planungsgebietes wurde gezielt nach
Vorkommen von Reptilien und Vogel gesucht. Weitere relevante Artenvorkom-
men konnten von vornherein ausgeschlossen werden. Reptilien (Zauneidech-
sen) waren nicht aufzufinden. Es wurden jedoch verschiedene Brutvogelarten
erfasst. Laut Gutachten werden nachvollziehbar keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG beziiglich der Vogelarten
ausgelost, sofern die gutachterlich festgelegten Vermeidungs- und CEF-MaR-
nahmen (siehe Umweltbericht und Griinordnungsplan Kapitel 2.3.1, Seite 25)
umgesetzt werden. Erganzend zu den MaBBnahmen sind fiir die StraRenbeleuch-
tung Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung auf Insekten und Fledermause (z.B.
Natrium-Hochdrucklampen, LED) zu verwenden. Die CEF-MaRnahmen sind min-
destens ein Jahr vor Beginn der BaumalRnahmen umzusetzen. Der Ort der CEF-
Malnahme ist eindeutig festzulegen und die Umsetzung der unteren Natur-
schutzbehorde anzuzeigen.

Die Bewertung der artenschutzrechtlichen Untersuchung sowie der vorgeschla-
genen CEF-MaRnahmen wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung der CEF-MaRRnahmen werden der Unteren Naturschutzbehorde
ausreichend friih vor der Vogelbrutzeit durch den ErschlieRungstrager ange-
zeigt.
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Die gutachterliche Empfehlung ,Artenschutzhduser” fiir Sperlinge und andere
Arten aufzustellen (siehe Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum
BPL Vorderes Tal in SNH-Hoffenheim®, Kap. 4.2), wird grundsatzlich begruf3t. Al-
lerdings sollten die Artenschutzhduser gegeniber der beispielhaften Darstel-
lung im Gutachten auf wesentlich hoheren Pfahlen angebracht werden.

Beim Bau des geplanten Regenriickhaltebeckens ist auf eine amphibienge-
rechte Ausflihrung zu achten.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

7. Fazit

Der Bebauungsplan "Vorderes Tal " in Sinsheim Hoffenheim umfasst eine groRe
Flache. Er fihrt zu einem erheblichen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft.
Im Umweltbericht mit Griinordnungsplan sind die Belange von Naturhaushalt
und Landschaft aus Sicht der Eingriffsbeurteilung nunmehr angemessen ber(ick-
sichtigt. Die Flachendifferenzen zwischen dem Umweltbericht und der Begriin-
dung zum Bebauungsplan werden dabei als redaktionelle und nicht wesentliche
inhaltliche Unterschiede gesehen. Bei entsprechender Korrektur/Abgleich kann
der Planung zugestimmt werden.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Beschlussvorschlag

= Die Bewertung des Umweltberichtes wird zur Kenntnis genommen.

keine Auswirkung auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

= Die geringfligigen Flachendifferenzen zwischen Umweltbericht und Begriindung zum Bebauungsplan bewegen sich in unerheblichem Rahmen und haben

= Erforderliche CEF-MaBnahmen werden der Unteren Naturschutzbehérde ausreichend friith vor der Vogelbrutzeit durch den ErschlieBungstrager angezeigt.

9 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz - Untere Landwirtschaftsbeho6rde

Keine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahme vom 08.06.2017

Behandlung/Abwigung

Zum Bebauungsplanentwurf ,Vorderes Tal“ sind von unserer Seite keine Be-
denken oder Anregungen vorzubringen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme

11 Polizeiprasidium Mannheim

Stellungnahme vom 18.05.2017

Behandlung/Abwigung

1. Verkehrsrechtliche Belange

Die geplante Anbindung des Gebietes an die L 612 entspricht den Vorgaben der
einschlagigen Richtlinien. Es sind keine weitere Bedenken bzw. Anregungen
vorzubringen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

2. Kriminalpraventive Belange

2.1 Grundsatzliches

Die Lebensqualitdt der Menschen in Stadten und Gemeinden ist wesentlich von
der ortlichen Sicherheitslage und vom Sicherheitsempfinden des Einzelnen mit-
bestimmt. Der 6ffentliche Raum spielt dabei die Rolle der Begegnungs- und
auch der Kommunikationsstatte mit all seinen Auspragungen an Mobilitats- und
Aufenthaltsmoglichkeiten. Gerade der 6ffentliche Raum bietet allerdings auch
Platz fur Konflikte und Kriminalitat. Die eigenen vier Wande stellen hierbei den
Riickzugsraum der Menschen dar, der darliber hinaus noch einen besonderen
Schutzzweck erfiillen muss. Im Rahmen der Kampagne ,,Stadtebau und Krimi-
nalprdvention” bieten wir deshalb fir den weiteren Fortschritt Ihres Planungs-
vorhabens unsere Unterstiitzung an und stehen lhnen fiir Fragen zur Ausgestal-
tung des offentlichen Raums und zum Schutz vor Wohnungseinbruch zur Verfi-

gung.

Die vorgebrachten Anregungen werden zur Kenntnis genommen, kénnen je-
doch nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Im Textteil zum Bebauungs-
plan ist ein Hinweis auf Einbruchschutz und Beratungsmaéglichkeiten bei der Po-
lizei enthalten.
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2.2 Schutz vor Einbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders glinstig, wenn er bereits
in der Planungsphase einkalkuliert wird!

Uber die individuellen Sicherungsméglichkeiten informiert die Kriminalpolizeili-
che Beratungsstelle Heidelberg, 69115 Heidelberg, Romerstr. 2 - 4, Tel.:
0621/174-1231, E-Mail: beratungsstelle.hd@polizei.bwl.de. Eine Broschiire zum
Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum Einbruchschutz ist zudem
im Internet unter www.polizei-beratung.de erhaltlich. In diesem Zusammen-
hang mochten wir zur Kenntnis geben, dass die Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW) die Forderung von SchutzmalRnahmen an Hausern und Wohnungen ge-
startet hat. Kriminalpraventive MalRnahmen in den energetischen Programmen
der KfW werden mit zinsglinstigen Krediten gefordert. Auch wer sein Haus
oder seine Wohnung altersgerecht umbaut, kann Zuschiisse flir SchutzmaRnah-
men, etwa an Fenstern oder Tilren, beantragen. Die Forderung im Zusammen-
hang mit den energetischen Programmen ist am 1. Juni 2014 angelaufen. Wei-
tere Informationen hierzu erhalten Sie unter https://www.kfw.de/inlandsfoer-
derung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Finanzierungsangebote

2.3 Kostenlose Beratung fiir Architekten und Bauherren.

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet als besonderen Service eine Bau-
planberatung fiir private und gewerbliche Objekte an. Die Beratung ist kosten-
frei. Wir empfehlen die Weitergabe dieser Information an die Architekten und
Bauherren des Plangebiets.

2.4 Kraftfahrzeuge

Bei Parkplatzen, aber auch offentlichen Stellplatzen ist auf eine lbersichtliche
Ausgestaltung zu achten, um Straftaten ,rund um das Kfz“ zu erschweren. Es
wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,,offen” anzulegen und mog-
lichst nicht mit Hecken und Blischen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko flr
potenzielle Tater zu erhdéhen. Eine ausreichende Beleuchtung ist vorzusehen.
Die Anbringung einer Beschilderung ,,Stopp dem Diebstahl — Lassen Sie keine
Wertsachen im Fahrzeug!“ wird zudem angeregt.
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2.5 Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der
weiteren Planung beriicksichtigt werden sollten. Das Polizeiprasidium Mann-
heim - Referat Pravention - steht fir Riickfragen und konkrete Vorschlage in der
weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfiigung. Sollten die Vorschlage
aufgrund begrenzter Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan keinen Nie-
derschlag finden kénnen, wird um Weiterleitung der Informationen an das zu-
standige Planungs-, bzw. Architektenbiiro gebeten. Weiterhin halten wir eine
Aufnahme der kriminalpraventiven Belange in Vertrdge zwischen Grundstiicks-
eigentiimer und Bauherr fiir sinnvoll. Im Ubrigen wird auf die grundsatzliche
Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention hingewiesen, die vom lan-
desweiten Arbeitskreis ,Stadtplanung und Kriminalpravention” erarbeitet und
Uber den Stadte- bzw. Gemeindetag an dessen Mitglieder versandt wurde. Die
Checkliste und weitere Informationen zur stadtebaulichen Pravention erhalten
Sie auf Wunsch per Email (Anfragen an praevention.ma@polizei.bwl.de).

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme, eine Festsetzung der genannten Empfehlungen im Bebauungsplan ist nicht moglich.

12 Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 31.05.2017

Behandlung/Abwiagung

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 22, PPB 6 vom 24.03.2016
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. Wir moéch-
ten noch darauf hinweisen, dass von Seiten der Telekom beabsichtigt ist, das
Neubaugebiet mit Glasfaser zu versorgen.

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes erfolgt eine Abstimmung mit allen
potenziellen Versorgern. In diesem Zuge erfolgt auch eine Kontaktaufnahme
mit der Deutschen Telekom.

Beschlussvorschlag

= Die Deutsche Telekom wird bei der ErschlieBung des Plangebietes eingebunden.
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Stellungnahme vom 29.05.2017

Behandlung/Abwigung

Die Stromversorgung ist durch eine Erweiterung unseres bestehenden Ortsnet-
zes sichergestellt. Weitere Anmerkungen oder Anregungen zum vorliegenden
Planungsstand haben wir nicht. Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme

14 Stadtwerke Sinsheim

Stellungnahme vom 18.05.2017

Behandlung/Abwigung

Wasserversorgung

Die Ausfiihrungen zur Wasserversorgung in den Erlduterungen zum B.-Plan so-
wie im beigelegten Erlauterungsbericht zur Erschliefung sind nicht aktuell und
spiegeln die abgestimmte Planung nicht wider. Die aktuelle Planung der inne-
ren Erschliefung sieht einen redundanten Anschluss eines Versorgungsringes
vor. Zudem ist fiir die Erhéhung der Versorgungssicherheit die Schaffung einer
Redundanz im Bereich der dulReren Erschliefung geplant. Die aktuellen Planun-
gen sind bei der Entwicklung der ErschlieBung zu beachten. Vom Grunde her ist
das geplante Gebiet im Hinblick auf Menge und Druckverhaltnisse versorgbar.

Die genannte Redundanz wurde nachtraglich vorgesehen und mit dem Fach-
biro fiir die ErschlieBungsplanung abgestimmt. Fiir den Bebauungsplan malige-
bend ist eine gesicherte Wasserversorgung. Diese ist gewahrleistet. Eine detail-
lierte Darlegung des gewahlten Versorgungssystems ist nicht erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Die Ausflihrungen zur Abwasserbeseitigung entsprechen ebenfalls nicht den ak-
tuellen Planungen. Die Plandarstellungen der Abwasserbeseitigung und des B.-
Planes weichen voneinander ab. Das Gebiet ist aus Sicht der Stadtwerke vom
Grunde her entsorgbar.

Das Schmutzwasser soll wie beschrieben dem Verbandskanal des Meckeshei-
mer Cent zugeflihrt werden. Die Zustimmung des Verbandes hierzu liegt bisher
nach Kenntnis der Stadtwerke nicht vor.

Malgebend fiir den Bebauungsplan ist die grundsatzlich gesicherte Schmutz-
wasserabflihrung. Eine detaillierte Darlegung des Entsorgungssystems ist nicht
erforderlich.

Die Zustimmung zur Einleitung in den Verbandskanal liegt inzwischen vor.
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Das Niederschlagswasser soll in ein 6ffentliches Gewasser eingeleitet werden.
Der B.-Plan soll unter Bezug auf § 1 Niederschlagswasserverordnung die hierfiir
notwendige Wasserrechtliche Erlaubnis ersetzen. Dies wird ausdriicklich be-
griRt. Ob die Abweichungen zwischen B.-Plan und beigefligter Entwasserungs-
planung dem entgegensteht und die Planungen daher anzugleichen sind obliegt
dem Ermessen der Unteren Wasserbehorde. Die Grundziige der Entwasserung
werden durch die Abweichungen nicht berihrt.

Allerdings sind die Planungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung der Erschlie-
RBung auf aktuellen deckungsgleichen Stand zu bringen.

Seitens der Unteren Wasserrechtsbehoérde wurde keine Bedenken gegen den
Ersatz der separaten wasserrechtlichen Erlaubnis vorgebracht.

Beschlussvorschlag

= Die Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung sind grundsatzlich gesichert.
= Eine detaillierte Darlegung der Ver- und Entsorgungssysteme ist fiir den Bebauungsplan nicht erforderlich.

15 Abwasserzweckverband Meckesheimer Cent

Keine Stellungnahme abgegeben.

16 DB Service Immobilien

Stellungnahme vom 06.06.2017

Behandlung/Abwiagung

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntech-
nischer Sicht bei Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und Auflagen
keine Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG werden hierdurch
nicht beriihrt.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. Die Stand-
sicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahr-
leisten.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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Immissionen

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorg-
lich hingewiesen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe larmintensiver Verkehrswege wird auf die
Verpflichtung der Kommune hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutz-
wande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu priifen
und festzusetzen.

Unter Punkt 9.2.3 wird erldutert, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV auf
Grund der aktuellen Berechnung Tag und Nacht eingehalten werden. In Anbe-
tracht moglicher verkehrlicher Veranderungen auf dieser Eisenbahnstrecke
mochten wir darauf hinweisen, dass bei Gebduden auf den Trassen zugewand-
ten Seite Schlaf- oder Aufenthaltsraume ggf. vorsichthalber mit passiven Schall-
schutzmaBnahmen (Larmschutzfenstern) ausgestattet werden sollten. Die DB
Netz AG wird sich in keiner Form finanziell an den SchallschutzmaBnahmen (un-
abhangig ob aktiv oder passiv) beteiligen.

GemaR Darlegung in der Begriindung zum Bebauungsplan werden die Larm-
werte der DIN 18005 sowie der 16. BImSchV tag und nacht eingehalten. Dem-
nach sind passive SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich. Aufgrund derzei-
tiger Warmeschutzanforderungen erfiillen moderne Fenster in jedem Fall die
Anforderungen des Larmpegelbereichs Il gemal DIN 4109. Der hierfir erforder-
liche maligebliche AulRenlarmpegel von 56 bis 60 dB(A) wird gemal Berech-
nung deutlich unterschritten. Damit ist ein ausreichender Larmschutz auch
ohne explizite Festsetzung von LarmschutzmaBBnahmen gewahrleistet.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsan-
lage. Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15 kV Span-
nung der Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden Bestimmungen hin.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Einfriedung von Spiel- und Sportpldtzen nahe aktiver Bahnstrecken

Es muss unbedingt vermieden werden, dass Kinder oder Nutzer des Spiel- /
Sportplatzes sich selbst und den Eisenbahnbetrieb gefahrden kénnen (z.B.
durch Ballspielen, etc.). Im Bereich des Spiel- / Sportplatzes muss daher die Ein-
friedung eine entsprechende Hohe aufweisen sowie mit einem engmaschigen
Gitter versehen werden. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. dessen
Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu er-
neuern.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen, der Spielplatz wurde - weg von
der Bahnlinie - verlegt.
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Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die
DIN 180351 zu beachten. Insbesondere verweisen wir auf die geforderte Hohe
von Ballfangen.

Einfriedung nahe Oberleitung

Bei einer Einfriedung nahe der Oberleitung sind die Vorgaben des Fachberei-
ches Oberleitung hinsichtlich einer evtl. erforderlichen Erdung und weiterer
Vorgaben zu berlicksichtigen.

Einfriedungen in der Nahe von Oberleitungen sind nicht vorgesehen.

Schmutzwasserentsorgung

Zwischen dem Antragsteller und der DB Immobilien ist rechtzeitig vor Baube-
ginn ein Kreuzungsvertrag (Strom, TK-Leitungen, etc.) abzuschlieRen. Alle anfal-
lenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfol-
ger. Die Zustimmung zum Baubeginn ist erst mit Abschluss des Kreuzungsver-
trages gegeben.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die Kreuzungsvereinbarung liegt
vor.

Vegetation

Bei Neuanpflanzungen in der Nahe der Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,

sind die Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskon-

trolle" sowie die nachfolgenden Ergdanzungen zu beachten.

An Bahnstrecken mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h sind nach DB-Richtlinie

882 fiir Baum- und Strauchpflanzungen folgende Vorgaben einzuhalten:

=  Mindestabstande zur Gleismitte des duBersten Gleises fiir klein - und mit-
telwiichsige Straucher 8 m, fiir hochwiichsige Straucher 10 m und fir
Bdume 12 m)

= AusschlieRlich Pflanzung geeigneter Geholze (z.B. keine Pflanzung von
Baumarten, die bekanntermaRen friih schadanfillig sind oder andere Ge-
fahren bergen).

= Keine Pflanzungen innerhalb der in DB Netz AG-Richtlinie 882 "Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" detailliert nach Art und Aus-
maR definierten Riickschnittzone (= Bereiche, die stindig freigehalten wer-
den miussen, wie Signalsichten, Oberleitungsabstande, Entwasserungsein-
richtungen, Sichtflachen an Bahniibergangen ohne technische Sicherung
etc.).

Die Richtlinie wird beachtet. Die Privatgrundstiicke befinden sich in ausreichen-
dem Abstand zu den Gleisanlagen. Die Zuwegung zu den Gleisanlagen ist wei-
terhin gesichert.
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Hierdurch kdnnen sich im Einzelfall die 0. g. Mindestabstdnde betrachtlich er-
héhen.)

Weiterhin muss die Zuwegung zu den Gleisanlagen zur Instandhaltung etc. wei-
terhin gewahrleistet sein. Das gilt nicht nur fir den Notfallmanager, sondern
auch fir Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen/Aufla-
gen und Hinweise vor.

Wir bitten Sie darum, uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit den Satzungsbeschluss zu Gbersenden.

Beschlussvorschlag

= Kenntnisnahme der Hinweise.
= Die Festsetzung zusatzlicher passiver SchallschutzmaBBnahmen entlang der Bahnlinie ist nicht erforderlich.
= Die Kreuzungsvereinbarung liegt vor.

17 Stadt Sinsheim, Amt fiir Stadt und Flichenentwicklung — Abteilung Flachenmanagement

Stellungnahme vom 29.06.2017 Behandlung/Abwiagung

Der Weg zwischen Riickhaltebecken und Wohnbebauung sollte bis zur Grund- | Der vollstandige Ausbau ist vorgesehen.
stlicksgrenze ausgebaut werden.

Im Plan ist eine Teilflache rot eingezeichnet. Das ist vermutlich eine Flache fiir |Hierbei handelt es sich um einen zeichnerischen Fehler, dieser wird korrigiert.
einen zukinftigen Gehweg, der noch nicht hergestellt werden soll. Der Kaufer | Die Abgrenzung zwischen Grundstlick und StralRenverkehrsflaiche wird damit
des Bauplatzes kann so seine Grundstlicksgrenze nicht erkennen und wird sei- |eindeutig.

nen Garten Uber diese Flache legen.
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Wie wird die Wegflache zwischen der MaRnahmenflache und Wohnbebauung,
die derzeit als 6ffentliche Griinflache gekennzeichnet ist, von der Wohnbebau-
ung abgegrenzt? Auch hier sollte die Grenze klar sichtbar flir den Angrenzer
sein, da sonst der Garten vergroRert wird.

Zur Abgrenzung der MaBnahmenfldche ist eine Einzdunung inklusive der fir ei-
nen spateren StraBenausbau vorgesehenen Flache geplant. Der Grenzverlauf
wird damit klar erkennbar.

Beschlussvorschlag

= Der Anknlipfungspunkt zur zukiinftigen Erweiterung des Wohngebietes im Bereich des Riickhaltebeckens wird bis zur Grundstlicksgrenze ausgebaut.
= Der zeichnerische Fehler im Bereich des Anknlipfungspunktes wird korrigiert.
= Die MaBnahmenflache wird mit der fiir eine zukiinftige StralRe vorgesehenen Flache eingezidunt.

18 Stadt Sinsheim, Amt fiir Infrastruktur

Keine Stellungnahme abgegeben.

19 Stadt Sinsheim, Ordnungsamt

Keine Stellungnahme abgegeben.

20 Stadt Sinsheim, Feuerwehr

Keine Stellungnahme abgegeben.

21 Stadt Sinsheim, Informations- und Kommunikationstechnik

Keine Stellungnahme abgegeben.

22 NABU Sinsheim

Keine Stellungnahme abgegeben.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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