Stadt Sinsheim
Stadtteil Steinsfurt

Satzung

tber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Hettenberg I“, 2. Anderung

Rechtsgrundlagen :

88 74 und 75 Landesbauordnung — LBO — in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI.
Nr. 7 S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440), in Verbin-
dung mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. 698), zuletzt geandert am 03.12.2013 (GBI. S. 55), mehrfach geandert durch das Gesetz zur Anderung
der LBO vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) mit Wirkung vom 01.03.2015.

Aufgrund 8§ 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) Baden-Wirt-

temberg, hat der Gemeinderat der Stadt Sinsheim am folgende Satzung uiber ,Ortliche Bau-
vorschriften“ zum Bebauungsplan ,Hettenberg 14, 2. Anderung, beschlossen :

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.
) §2
Ortliche Bauvorschriften

Fur die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende ,Ortliche Bauvorschriften® festgesetzt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 (1) 1. LBQ)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukdrper

1.1.1. Dachmaterial

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dachflachen unzuléassig.

1.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachgauben, sonstige Dachaufbauten, untergeordnete Quergiebel (Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind
zusammengerechnet bis zu 60 % der jeweiligen Gebaudebreite zuldssig. Die Eindeckung ist in Art und Far-
be des Hauptdaches vorzunehmen.

Dacheinschnitte und Gaben auf der gleichen Geb&udeseite sind unzulassig.

Bei Dachgauben sind die nachfolgend genannten Abstdnde einzuhalten:

= vom First mindestens 0,70 m
= von der Giebelwand mindestens 1,25 m
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» zwischen mehreren Aufbauten bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,50 m

= Breite einzelner Dachgauben bis 5,00 m

= Dachaufbauten sind so auszufiihren, dass ihr oberer Anschluss an das Hauptdach
mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptgebaudefirstes liegt

1.2. Solaranlagen (Solarkollektoren und Photovoltaik) auf Déchern

Solarkollektor- und Photovoltaik-Module sollen so positioniert werden, dass sie sich in die Dachlandschaft
einflgen. Die Montage solarer Module kann ins Dach integriert oder in gleicher Neigung auf der Dachde-
ckung erfolgen.

Eine Aufstdnderung abweichend von der Dachneigung sowie auf Dachaufbauten ist unzulassig.

Die Dachdeckung darf zur Aufnahme der Konstruktion/des Aufbaus unterbrochen werden. Die Module dur-
fen an keiner Stelle die Firsthohe tUberschreiten.

Flachdacher
Bei Flachdachern sollen solare Module, wie Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen, mit einer Neigung
von 26° bis 32° aufgebracht werden.

1.3. Fassadengestaltung

Hochglanzende und lichtreflektierende Materialien als Fassadenverkleidung sind nur zuléssig, wenn sie der
aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Dabei ist der Nachweis zu erbringen, dass keine
storende Blendwirkung zu erwarten ist.

Sonstige stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind
unzulassig.

Die AuRenwande sind zu verputzen.

Verkleidungen untergeordneter Bauteile aus heimischem Holz oder Naturstein sind zulassig.
Wandverkleidungen aus Metall, Kunststoff, Faserzement oder Baustoffimitationen sind nicht zuléssig.

2. Werbeanlagen (8 74 (1) und (2) LBO)

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Stelle der Leistung bis zu einer
Grof3e von maximal 1,00 m2 zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Bristungshéhe des 1. Obergeschosses ist unzuldssig.

Selbstleuchtende und bewegte Werbeanlagen sind unzuléssig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 (1) 5. LBO)

3.1. PKW-Stellplatzflachen und Zufahrten und Terrassen

Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge, Hauszugange, Garagenzufahrten und -vorplatze, Terrassen und Fulwege
sind mit wasserdurchléassigen Belagen (Rasenpflaster mit Fugen > 2 cm, wasserdurchlassiges Betonstein-
pflaster, Pflasterflichen mit Drainfugen, Rasengittersteinen u. a.) auszubauen.

3.2. Einfriedigungen

3.2.1

Die zulassige Hohe von Einfriedigungen darf gegen die 6ffentliche bzw. private Verkehrsflache sowie zu
Grenzen benachbarter Baugrundstiicke das Maf3 von 1,25 m nicht Uberschreiten.

Es gilt die an das Grundstiick angrenzende Gehweg-/Straen-Hinterkante bzw. die Gelandeoberflache des
jeweiligen Grundstiickes.
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3.2.2

Als Einfriedigungen sind Hecken aus Gehélzen der Artenverwendungsliste (siehe Anlage zu den Schriftli-
chen Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung), Lattenzaune sowie Maschendrahtzaune bzw. Doppel-
stabmattenzaune zulassig.

3.3. Boéschungen

Die Gelandeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Hinsichtlich der zulassi-
gen Hohe sichtbarer Stutzmauern wird auf die Ziffer 8. der ,Schriftlichen Festsetzungen® des Bebauungspla-
nes verwiesen.

3.4. Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke, sofern nicht fur Stellplatze, Zufahrten oder Terrassen genutzt,

sind gartnerisch anzulegen und mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern zu bepflanzen.
Die Anlage von groR3flachigen Steingarten ist unzulassig.

4. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (8 74 (2) 2. LBQO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 37, Abs. 1 LBO) wird auf der Grundlage des § 74 (2) 2. LBO
erhoht.

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind Kfz-Abstellplatze in folgender Anzahl herzustellen :
. 1-Zimmer-Wohnungen : 1,0 Stellplatze
. 2-Zimmer-Wohnungen : 1,5 Stellplatze
= ab 3-Zimmer-Wohnungen : 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpléatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2. LBO)

Der Niederschlagsabfluss von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen (Zufahrten, Parkplatze, Ter-
rassen und Wege) ist auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten und gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisati-
on bzw. in Versickerungsmulden einzuleiten.

Zu diesem Zwecke ist je Baugrundstiick eine geeignete selbstentleerende Retentionszisterne vorzusehen.
Das selbstentleerende Volumen muss mindestens 30l/mz2 versiegelter Flache betragen.

Der Drosselabfluss ist auf 0,4 I/s je 100m2 versiegelter Flache begrenzt.

Befestigte Flachen mit wasserdurchléassigen Belagen sind hierbei nicht anzurechnen, wenn sichergestellt ist,
dass hiervon kein Wasser in die Niederschlagswasserableitung gelangt.

Begriinte Flachdacher sind hierbei nicht anzurechnen, sofern sie mit einer extensiven Dachbegrinung mit
einer Schichtdicke = 10 cm oder einer intensiven Dachbegriinung ausgerustet sind.

83
Bestandteile

Der beigefiigte Lageplan vom mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
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8§84
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Sinsheim, den

Jorg Albrecht, Oberbirgermeister
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