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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Stadt Sinsheim beabsichtigt im Stadtteil Reihen den Bebauungsplan ,,Zur Mauer 111" aufzu-
stellen. Das Plangebiet wird durch die Bahnlinie Sinsheim - Eppingen in zwei Geltungsbereiche
geteilt. Der westliche umfasst eine Flache von rd. 2,08 ha und der dstliche von rd. 0,49 ha.

Der Bebauungsplan setzt neue Gewerbefldchen und die dazu geh6érenden Verkehrs- und Griin-
flachen fest. Ziel ist die Erweiterung der Gewerbegebiete ,,Zur Mauer* und ,,Zur Mauer 11* am
nordlichen Siedlungsrand von Reihen.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Durch den Bebauungsplan sollen die bestehenden Gewerbegebiete ,,Zur Mauer* und ,,Zur
Mauer 11* nach Norden erweitert werden. Dabei werden auf den Flst. Nr. 9688 und 9691/1 auch
zwei Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Zur Mauer* geandert.

Die Flachen in der dstlichen Teilflache des Geltungsbereichs sowie der Grofiteil der Flachen in
der westlichen Teilfladche werden als Gewerbegebiet GE festgesetzt. Die GRZ betrégt 0,6 in der
Ostlichen und 0,8 in der westlichen Teilflache. Zuléssig ist im westlichen GE eine abweichende
Bauweise mit Geb&udeldngen bis maximal 80 m und im 6stlichen GE eine offene Bauweise.
Die Firsthohe der Gebaude darf maximal 9,5 m betragen, eine Uberschreitung mit technisch be-
dingten Sonderbauten ist ausnahmsweise zuléssig.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Auf Flst. Nr. 9688 entféllt das durch den rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte, flachen-
hafte Pflanzgebot am Nord- und Ostrand. Das Pflanzgebot wurde hier, wie auch im tbrigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Zur Mauer*, nicht umgesetzt.

Im 6stlichen GE wird der gesamte Nordteil, insgesamt eine Flache von 1.855 m?, als Fl&che fur
das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.

Entlang des Nordrandes des westlichen GE wird eine 0ffentliche Griinflache festgesetzt, die bis
auf einen schmalen Streifen im Osten zudem auch Fléche fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern ist. In dem schmalen Streifen ist die vorhandene Feldhecke zu erhalten.

Die private Grinflache am Ostrand ist 1 - 3 m breit und als Flache fir die Erhaltung von Béau-
men und Struchern festgesetzt.

Westlich an das GE angrenzend wird die Wiesenstral3e als Wirtschaftsweg bis an den Nordrand
aulerhalb des Geltungsbereichs verlangert.

In der Nordwestecke des Geltungsbereichs wird eine 945 m2 groRe, 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt, der hier bestehende Wirtschaftsweg wird riickgebaut.

Die Flachenbilanz stellt die Veranderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Geltungsbereich
dar.
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 4
Flachenbezeichnung Bestand (m2) | Planung (m?)
Gewerbegebiet (rechtskréftiger Bebauungsplan) 2.725 -

davon Flachen fur das Anpflanzen 990 -
Wirtschaftsweg (rechtskraftiger Bebauungsplan) 355 -
Ackerflache 21.635 -
Feldhecke 120 -
Grasweg 95 -
Geschotterte Flache 440 -
Asphaltierte Flache 340 -
Gewerbegebiete (GE) - 22.275
davon uberbaubar bei GRZ 0,8 - 13.868

davon Uberbaubar bei GRZ 0,6 - 2.964

davon Fl&chen fur das Anpflanzen - 1.855
Offentliche Griinflache - 1.780
Private Griinflache - 250
Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) - 1.405
Summe: 25.710 25.710

Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplénen und die Art der Bericksichtigung der Ziele und der Um-
weltbelange bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht ver-
meidbar durch Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen zu kompensieren.

Im Rahmen eines Griinordnerischen Beitrags mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wurde ei-
ne Bestandsaufhahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe ermittelt.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen im Geltungsbereich und
Kompensationsmalinahmen auBerhalb des Geltungsbereiches vorgeschlagen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgleichen.

Der Geltungsbereich lag zu grof3en Teilen im Landschaftsschutzgebiet ,,Unteres und Mittleres
Elsenztal“ (2.26.042). Die Abgrenzung des LSG wurde mit der ,,2. Verordnung des Landrats-
amtes Rhein-Neckar-Kreis zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes ,,Unteres und Mittleres
Elsenztal” vom 29.09.2016 geéndert.

Der §33-Biotop 6719-226-0589 ,,Feldgehdlz u. Feldhecke - Bahnlinie - ndrdlich Reihen* liegt
mit einem bis zu 3 m breiten Streifen im westlichen Geltungsbereich, der Gberwiegende Teil
liegt auRerhalb auf der Bahnbdschung. Die im Geltungsbereich liegenden Teilflachen der Feld-
hecke werden erhalten. Das Baufenster des westlichen Gewerbegebietes hélt einen Abstand von
mindestens 2 m zur privaten Griinflache mit der Feldhecke.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen des Biotops durch die Umwandlung der angrenzenden
Flache von Ackerland in ein Gewerbegebiet in ihrer Haufigkeit zunehmen werden.

Stand: 21.11.2016
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Durch den Abstand des Baufensters zur Hecke von mindestens 2 m ist aber sichergestellt, dass
keine Biotopflachen verloren gehen. Das nahe Heranriicken der Bebauung fiihrt nicht zu rand-
lichen Stérungen und Qualitatsverlusten des Biotopes, die als erheblich gewertet werden
mussen.

Folgende geschitzte Flachen befinden sich zudem in unmittelbarer Nahe:

833-Biotop 6719-226-0567 ,,Feldgehdlz - nordlich Reihen - Unterer Berg™ (wéchst westlich
des Geltungsbereichs entlang des Wiesengrabens),

833-Biotop 6719-226-0590 ,,Feldgehdlz u. -hecke - Unterer Renngrund- nérdlich Reihen®
(liegt 35 m o6stlich des Geltungsbereiches jenseits der L 592),

Beeintrachtigungen der Biotope kénnen ausgeschlossen werden.
Alle anderen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in gréerer Entfernung.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der euro-
paischen Vogelschutzgebiete:

Das FFH-Gebiet ,,Kraichgau Sinsheim“ liegt sidlich von Reihen tber 600 m entfernt. Beein-
trachtigungen sind schon aufgrund der grofRen Entfernung ausgeschlossen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Eine Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Prifung wurde im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens erstellt und wird im Zuge der Offenlegung der Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Die Untersuchung legt als MaRnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden beziiglich der
Vogel die regelméBige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten fest.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthélt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Ober-
flachengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Der gesamte Geltungsbereich liegt in der Zone 111 des Wasserschutzgebiets ,,Zweckverband
WVG Oberes Elsenztal®.

Der Westen des Gelf[_ungsbereichs liegt im Uberflutungsbereich eines HQexyem, aber auBerhalb
des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes (HQ1qo).

Der Wiesengraben verlauft unmittelbar westlich des im Geltungsbereich liegenden Wirtschafts-
wegs. Der Graben mindet noch auf Héhe des Plangebiets in die Elsenz, die am Nordwestrand in
etwa 5 m Entfernung vorbeiflief3t.

Im Westen liegt der Geltungsbereich im Gewésserrandstreifen des Wiesengrabens. Auf Hohe
des rechtskraftigen Bebauungsplans ist der Randstreifen mit der Wiesenstral3e tiberbaut. Auf
den nordlich anschlieRenden Flachen ist er im Stiden mit einem Asphaltweg und im Norden mit
einem Schotterweg belegt.

Zu einem kleinen Teil liegt der Geltungsbereich auch im Gewaésserrandstreifen der Elsenz.
Auch diese Flachen sind durch den Schotterweg befestigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken
die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Boden.

4 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pléanen.
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Nach der Darstellung des Regionalplanes® liegt die westliche Teilflache des Bebauungsplanes
im sudostlichen Randbereich der Griinzasur zwischen Reihen und Steinsfurt.

Nachrichtlich sind sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen dargestellt. Die
Elsenzaue ist Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz.

Die 6stl. Flache liegt ohne besondere Darstellung unter den Darstellungen der iberregionalen
StraBenverbindung und der tUberregionalen Schienenverbindung.

Der Bebauungsplan nimmt fast ausschlieBlich Ackerflachen in Anspruch, die keine besondere
Bedeutung bezlglich der Grinzasur haben und auch nur einen sehr kleinen Flachenanteil der
Zasur ausmachen. Fur die Grunzésur wichtige Strukturen wie die Talaue von Elsenz und Wie-
sengraben und die Feldhecke an der Bahnbdschung bleiben erhalten. Letztere wird innerhalb
des Geltungsbereiches sogar zu Erhaltung festgesetzt. Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan
nach Norden und Nordwesten breite Griin- bzw. Pflanzflachen fest, die das Gebiet gut eingri-
nen und die Zielsetzungen des Regionalplanes beziiglich der Griinz&sur unterstitzen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan? ist das Gebiet auf Flst. Nr. 9688 als Gewerbegebiet
und auf Flst. Nr. 9683/1 als geplantes Gewerbegebiet dargestellt. Die restlichen Flachen sind als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir diese Flachen ist eine Flachennutzungsplanénde-
rung erforderlich.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung erstellt. Die dort erarbeiteten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise tber-
nommen.

! Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, Heilbronn 2006.
2 VVG Sinsheim-Angelbachtal-Zuzenhausen: Flachennutzungsplan, 2006.

Stand: 21.11.2016
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgu

t Boden

Erweiterungsbereich (inkl. bereits per Baugenehmigung bebaute / versiegelte Flachen):

In den Ackerflachen sind noch die nattrrlicherweise anstehenden Boden vorhanden. In der
westlichen Teilflache sind dies vor allem Auenbdéden, in der dstlichen Teilflache iber-
wiegen Ldssbdden.

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit der anstehenden Béden wird mit hoch bis sehr hoch
bewertet, die Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird mit hoch
und die Funktionserfullung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe wird in der westlichen
Teiflache mit sehr hoch, in der éstlichen mit mittel bis hoch bewertet.

Mit Schotter befestigte Flachen sowie tiberbaute Flachen erfillen keine natiirlichen Bo-
denfunktionen mehr.

Rechtskréftiger Bebauungsplan:

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grinflache wird wegen der Bodenum-
lagerung und -verdichtung im Zuge der Bauarbeiten auf angrenzenden Flachen mit mittle-
rer Funktionserfullung bewertet. In der (ibrigen, als Baufenster festgesetzten Flache wer-
den keine Bodenfunktionen mehr erfillt.

Der GroRteil der Flachen wird zum Gewerbegebiet und zu Verkehrsflachen. In den bei
einer GRZ von 0,8 und 0,6 iberbaubaren Flachen und den Flachen, die flr die Erschlie-
RBung versiegelt werden, gehen alle Bodenfunktionen auf Dauer verloren.

Die nicht uberbaubaren Flachen im Gewerbegebiet werden zu Flachen fiir das Anpflan-
zen und zu kleinen Griinflachen, die tibrigen Flachen werden zu 6ffentlichen und priva-
ten Griinflachen. Im Zuge der Bebauung werden die Boden im Gewerbegebiet durch
Befahren, Abtrag und Uberdeckung umgestaltet und beeintrachtigt. Bodenfunktionen
gehen ganz, teilweise oder flir gewisse Zeit verloren.

Die Flache wird zum Gewerbegebiet und bei einer GRZ von 0,8 tiberbaubar. Die Griin-
flache entfallt.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschlage flieRen aufgrund der
Gelandeneigung in der westlichen Teilflache teilweise in den Wiesengraben westlich des
Geltungsbereichs bzw. in der 6stlichen Teilflache Richtung Bahnbdschung ab. Was der
Boden aufnimmt, versickert und tragt zur Grundwasserneubildung bei oder wird tber den
Boden und die VVegetation wieder verdunstet.

Hydrogeologisch liegt das Gebiet im Westen im Bereich der jiingsten Anschwemmungen
der Elsenz und im Osten im Bereich des Oberen Muschelkalks. Der Muschelkalk wird
von jingerem Lodsslehm tberdeckt.

Die Anschwemmungen der Elsenz haben eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut. Die Be-
deutung des Oberen Muschelkalks ist wegen der Uberlagerung mit Lésslehm gering.

Durch die Versiegelung und Uberbauung steigt der Anteil der Flachen, auf denen keine
Grundwasserneubildung mehr stattfindet, von rd. 10% auf rd. 70%.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Oberflachengewésser

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflaéchengewdsser. Der Wiesengraben und die Elsenz
verlaufen westlich aulRerhalb des Geltungsbereichs und werden nicht beeintréchtigt.

Im Norden des Geltungsbereichs wird der an den Wiesengraben angrenzende Schotter-
weg auf einer Lange von rd. 90 m riickgebaut und eine bis zu 15 m breite, 6ffentliche
Grinflache festgesetzt. Der Wiesengraben wird dadurch in diesem Abschnitt aufgewer-
tet.

Schutzgut Kli

ma und Luft

Die Elsenztalaue ist eine Kaltluftleitbahn, tiber die die im Talraum entstehende und von
den umliegenden Hangen herabstromende Kalt- und Frischluft, der Geldndeneigung fol-
gend, nach Norden abflief3t.

Die nur rd. 250 m nérdlich des Plangebiets in Ost-West-Richtung auf einem Damm ver-
laufende A 6 behindert den Kaltluftabfluss Richtung Steinsfurt und Sinsheim. Zudem
flihrt sie zu einer Schadstoffbelastung der Luft.

Die Luftbelastung, die vom Gewerbegebiet und der L 592 ausgeht, ist im Vergleich ge-
ring.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind wegen ihrer geringen GroRe als klimatische Aus-
gleichsflachen nur von geringer Bedeutung.

Durch Uberbauung und Versiegelung geht nur eine kleine Teilflache mit geringer Be-
deutung am Rande des Kaltluftentstehungsgebietes verloren. Die Funktion der Talaue
als Kaltluftleitbahn wird nicht beeintréchtigt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erweiterungsbereich (inklusive bereits per Baugenehmigung bebaute oder versiegelte Fla-
chen):

Uberwiegend Ackerflachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Zudem Feld-
hecke mit hoher, Graswege mit geringer sowie befestigte Wege ohne naturschutzfachliche
Bedeutung.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Flache fiir das Anpflanzen mit Baum- und
Strauchpflanzungen am Nord- und Ostrand mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung,
Rest Baufenster ohne naturschutzfachliche Bedeutung.

Der GroRteil der Flachen wird zum Gewerbegebiet und zu Verkehrsflachen. In den bei
einer GRZ von 0,8 und 0,6 Uberbaubaren Flachen und den Flachen, die fir die Erschlie-
Bung versiegelt werden, geht vor allem Ackerflache dauerhaft verloren.

Die nicht Uberbaubaren Flachen werden zu 6ffentlichen und privaten Grinflachen oder
zu Flachen fiir das Anpflanzen. Dabei wird Ackerflache mit geringer naturschutzfach-
licher Bedeutung durch hoherwertige Biotope ersetzt. Die Feldhecke wird erhalten.

Die Flache wird zum Gewerbegebiet und bei einer GRZ von 0,8 tiberbaubar. Das fl&-
chenhafte Pflanzgebot entfallt.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung

Projekt-
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Stadt Sinsheim
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Bebauungsplan ,,Zur Mauer I11*
Seite 9

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Tiere

Die Ackerflachen mit dem angrenzenden Siedlungsrand sind nur fur wenige Tierarten als
Lebensraum geeignet. Bei den VVégeln kommen in den angrenzenden Gehdlzflachen Al-
lerweltsarten der Siedlung bzw. des Siedlungsrandes vor.

An der Bahnbdschung und am Wegrand nérdlich des Geltungsbereichs leben Eidechsen.

Die Ackerflachen entfallen als Lebensraum von Klein- und Kleinstlebewesen. Fir die
Vogel entfallen keine zur Brut geeigneten Gehdlzstrukturen. Durch die Bepflanzung der
offentlichen Grunflachen und durch Baum- und Strauchpflanzungen im Gewerbegebiet
werden neue Geholzstrukturen entstehen.

In die Lebensstétten der Eidechsen wird durch die Festsetzungen bzw. in Folge der Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht eingegriffen; sie liegen iberwiegend auRerhalb des
Geltungsbereiches oder zumindest aulRerhalb der Baufenster.

Die Eidechsen werden nicht beeintréachtigt.

Wirkungsgeflige zwischen biotis

chen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen, Pflanzen und Tiere, und abiotischen Faktoren, Boden, Wasser,
Luft und Klima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren von-
einander abhangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Im Bereich der tiberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgefiige kleinrau-
mig stark verandert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt
und Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus.
Mit der Versiegelung von Ackerflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf
den Wasserhaushalt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Die Ackerflachen des Plangebiets grenzen an ein bestehendes Gewerbegebiet am nordli-
chen Siedlungsrand von Reihen. Die Gewerbeflachen sind nicht eingegriint, die freie
Feldflur schlief’t tbergangslos an.

Zwischen den beiden Teilgebieten verlduft die Bahnlinie von Sinsheim nach Eppingen, im
Osten fuhrt die L 592 am Gebiet vorbei.

Die westliche Teilflache ist durch Gehdlze und groRformatige Gebaude in der Umgebung
nur wenig einsehbar, die dstliche Teilflache liegt deutlich offener.

Der Geltungsbereich wird mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet.

Das Gewerbegebiet wird auf den Ackerflachen erweitert. Der bisher schlecht eingegriin-
te Ortsrand verschiebt sich weiter in die offene Feldflur.

Der Gewerbegebietsrand wird durch Pflanzgebote am nérdlichen Rand des Plangebietes
eingegriint und besser in die Landschaft eingebunden.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Biologisch

e Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mit Ackerflachen
auf nahezu der gesamten Flache des Geltungsbereiches als gering einzuschatzen, die ein-
zige wertvolle Struktur ist die Feldhecke im Osten des westlichen Geltungsbereichs.

Die wenigen Arten, die nur in der offenen Feldflur vorkommen, werden durch Arten
ersetzt, die im Siedlungsbereich vorkommen.

Durch Gehélzpflanzungen in den Griinflachen entstehen neue Lebensraumstrukturen,
z.B. fur briitende Vogel. Insgesamt wird die biologische Vielfalt auf der Flache dadurch
vermutlich etwas ansteigen.

Schutzgut Mensch

Betroffen sind landwirtschaftliche Flachen mit sehr hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit,
die als Béden mit sehr hoher Qualitét fiir die nachhaltige und wirtschaftliche Erzeugung
von Lebens- und Futtermitteln dienen.

Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die Erholung.

Rund 2,16 ha Ackerflache mit Bdden sehr hoher Qualitat gehen verloren.

Zwei in den angrenzenden Gewerbeflachen ansassige Gewerbebetriebe méchten zur
Sicherung der Standorte ihre Betriebe erweitern.

Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete ,,Zur Mauer” und ,,Zur Mauer
11 werden gewerbliche Bauflachen bereitgestellt und wohnortnahe Arbeitsplétze ge-
schaffen.

Schutzgut Kultur- un

d sonstige Sachguter

Sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgutern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwir-
kungen. Menschen nutzen Fl&chen, veréndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren
natrliche Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fur den Ertrag. Niederschlége versickern,
Schadstoffe werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet.
Welche Pflanzen natiirlicherweise wachsen, hingt u.a. vom Wasserspeichervermégen des
Bodens ab. Beide, Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoff-
wechsel und ihre Lebensweise beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen ber die bei den Schutzgitern bereits genannten
hinaus sind nicht zu erwarten.

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Ackerflachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen.

Es werden folgende Malinahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

Allgemeiner Bodenschutz

Beschrankung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Getrennte Erfassung und Ableitung von Dachwasser
Regelmalige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten
Insektenschonende Beleuchtung

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

Baum- und Strauchpflanzungen im Norden des 6stlichen Geltungsbereichs
Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzanlagen

Rickbau des Wirtschaftswegs und Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflache
Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflache im Norden

Erhaltung der Hecke in der privaten Grinflache im Osten

Aulerhalb des Geltungsbereiches werden folgende MalRnahmen festgelegt:

e Umgestaltung ehemalige Kleingérten in Reihen
e Dominanzbestand Flst. 9587 in Reihen
e Trockenmauer und Magerrasen ,,Alte Weilerer StraRe*

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwaés-
sern.

Bei den BaumaRnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem
Umfang freigesetzt. Besondere MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erfor-
derlich. Abfélle und Abwésser werden ordnungsgeman entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.

Die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrénkt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans.

Die in der Planung vorgesehene Anordnung der Gewerbeflachen und der ErschlieRungsstrale
ergibt sich aus den Beduirfnissen der angrenzenden Gewerbebetriebe, den vorhandenen Erschlie-
Bungsmaglichkeiten und aus Zielsetzungen zum Gewasserschutz.

Die Grundrisse der Geltungsbereiche ergeben sich beim westlichen Geltungsbereich aus der La-
ge zwischen Wiesengraben und Bahnlinie und beim &stlichen Geltungsbereich aus der Lage
zwischen Bahnlinie und L 592.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten dréngen sich nicht auf.

Stand: 21.11.2016
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Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzel-
ner Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme (berprift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MalRnahmen tberprift, die zur Vermeidung
und Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmalRnahmen sowie der exter-
nen Ausgleichsmafinahmen wird bis zur tatséchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende
Uberpriift.

Dartiber hinaus wird im 5 Jahresrhythmus durch Begehungen geprdift, ob und welche erhebli-
chen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltprifung prog-
nostizierten Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen und externen Kompensationsma3nahmen
ihre Funktion erfullen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Sinsheim stellt den Bebauungsplan ,,Zur Mauer 111“ auf. Die Planung ermdglicht die
Erweiterung der Gewerbegebiete ,,Zur Mauer* und ,,Zur Mauer 11*.

Das Baugebiet umfasst im Wesentlichen Ackerflachen. Die landwirtschaftlich genutzten Béden
zeichnen sich durch eine hohe bis sehr hohe Qualitét aus.

Bezliglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere kann von einer geringen Vielfalt ausgegangen
werden.

Im Westen des westlichen Geltungsbereichs liegt eine besonders geschiitzte Feldhecke teilweise
im Geltungsbereich. Die im Geltungsbereich liegende Teilflache der Feldhecke wird zur Erhal-
tung festgesetzt. Andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden weder flichenmaRig tan-
giert noch in anderer Form beeintréchtigt.

Das Gebiet liegt vollstandig in der Zone 111 des Wasserschutzgebietes ,,Zweckverband WVG
Oberes Elsenztal”.

Auf der (iberbaubaren Flache und in den versiegelten Verkehrsflachen verliert der Boden bei
Umsetzung der Planung sdmtliche Bodenfunktionen. In den restlichen Bauflachen wird er durch
die bauzeitliche Inanspruchnahme und die Umlagerung von Bodenmaterial teilweise erheblich
beeintréchtigt.

Die tberbauten Flachen und versiegelten VVerkehrsflachen gehen als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere verloren. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird dadurch erheblich beeintréchtigt.
AuRerhalb der Gberbauten und versiegelten Flachen werden Ackerflachen teils durch andere
geringwertige Biotope (kleine Grunflachen) ersetzt und teils durch Baum- und Strauchpflan-
zungen in den 6ffentlichen Grinflachen und den Fl&chen fur das Anpflanzen aufgewertet.

Stand: 21.11.2016
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Das Schutzgut Grundwasser wird durch den Verlust von Grundwasserneubildungsfléachen er-
heblich beeintrachtigt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrecht-
lichen Eingriffen sind MaRnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als Hin-
weis auf gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden sowie in das Grundwasser kdnnen
nicht durch MalRnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Zur Kompensation

werden MalRnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches vorgeschlagen, die ganz oder teilweise

dem Bebauungsplan zugeordnet werden.

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich
aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 21.11.2016
/

Ingenieurbiro fir
Umweltplanung

Pipl.-ing. Walter Simon

Beratender Ingenisur
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