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Bebauungsplan ,,Unteres Tor“ in Sinsheim - Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
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1) Amprion

Stellungnahme vom 28.10.2016

Behandlung/Abwagung

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2) Bodensee-Wasserversorgung

Stellungnahme vom 24.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

3) Gemeinde Angelbachtal

Stellungnahme vom 21.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

4) Gemeinde Dielheim

Stellungnahme vom 18.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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5) Gemeinde Ittlingen

Stellungnahme vom 31.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

6) Gemeinde Zuzenhausen

Stellungnahme vom 16.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

7) Grol3e Kreisstadt Bad Rappenau

Stellungnahme vom 16.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

8) Grol3e Kreisstadt Eppingen

Stellungnahme vom 23.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
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9) IHK Rhein-Neckar

Stellungnahme vom 22.11.2016

Die IHK Rhein-Neckar hat gegen die Teilaufhebung des Bebauungsplans
.Unteres Tor" keine Bedenken, wenn sichergestellt wird, dass die bestehen-
den gewerblichen Nutzungen in ihrem Bestand gesichert werden und es zu
keinen Einschrankungen der wirtschaftlichen Tatigkeiten kommt. Auch sollte
eine wirtschaftliche Entwicklung im Plangebiet mdglich sein.

Am Fortgang der Planungen bleiben wir interessiert.

Die geplante Realisierung eines Wohn- und Geschéftshauses im nordwestli-
chen Teil des Aufhebungsbereiches stellt keine Beeintrachtigung fur die be-
reits im Bestand vorhandenen gewerblichen Nutzungen dar, da bereits in der
Umgebung Wohnnutzungen vorhanden sind, auf welche die bestehenden
Gewerbebetriebe Ricksicht nehmen mussen. Es ergeben sich somit keine,
durch die Planung ausgeldste Einschrankungen flr bereits existierende ge-
werbliche Nutzungen im Planungsumfeld.

10)NABU Ortsgruppe Sinsheim

Stellungnahme vom 20.11.2016

Grundsatzlich wird die geplante Nachnutzung und Nachverdichtung im be-
siedelten Bereich begruf3t und einem Flachenverbrauch in bislang unbebau-
ten AuRenbereichen vorgezogen.

Trotz Nachverdichtung sollten bei der Neutberplanung des Gebietes auch
ausreichend unversiegelte Flachen geschaffen werden. Aus stadtklimati-
schen Grunden und im Hinblick auf ein attraktives Stadtbild und Wohnum-
feld sind bei der Freiflachengestaltung auch in diesem Innenstadtbereich
ausreichend Grunflachen mit Baumpflanzungen erforderlich. Dies dient auch
dem Artenschutz.

Den Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung zu weiteren
speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen zu den Tiergruppen V6-
gel, Flederm&use und Reptilien schlieRen wir uns an. Dies gilt insbesondere

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Schaffung von neuen innerdrtlichen Grinflachen kann nicht innerhalb des
Aufhebungsverfahrens geregelt werden. Dies geschieht auf nachfolgender
Ebene bei der einzelfallbezogenen Beurteilung des jeweiligen Bauvorhabens.
Die Grenzen der Versiegelung ergeben sich dabei vorhabensbezogen aus
den Bestimmungen der BauNVO.

Die Empfehlung weitergehender artenschutzrechtliche Untersuchungen be-
trifft nicht das Aufhebungsverfahren, sondern ist auf der Ebene der Vorha-
benplanung und -genehmigung zu beachten.




Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner

Seite 5

fiir den Bereich des alten Gebaudekomplexes (Wohnhaus mit Schuppen)
auf der Flurnummer 12270/1.

11)Netze BW GmbH

Stellungnahme 26.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

12)Polizeiprasidium Mannheim

Stellungnahme vom 03.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Da die vorhandene Verkehrsinfrastruktur durch diese Teilaufhebung keiner-
lei Anderung erfahrt, bestehen insofern keine Notwendigkeiten Anderungs-
bzw. Ergdnzungsvorschlage zu unterbreiten.

13)Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz

Stellungnahme vom 10.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.
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14)Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fir Landwirtschaft und Naturschutz (Landwirtschaftsamt)

Stellungnahme vom 25.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

15)Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz (Untere Naturschutzbehdrde)

Stellungnahme vom 23.11.2016

Keine Bedenken.

Zu beachten sind allerdings folgende Aussagen zum besonderen Arten-
schutz:
In einer 6kologischen Ubersichtsbegehung ,Artenschutzrechtliche Vorunter-
suchung zum Baugebiet Theodor-Heuss-Schule in Sinsheim* des Bliros
BIOPLAN vom 12.04.2016, wurden im Planungsgebiet anhand von Biotop-
strukturen und der Gelandenutzung abgeschatzt, ob nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG geschutzte Tier- und Pflanzenarten auftreten kdnnen. Danach ist
es grundsatzlich mdglich, dass folgende Arten/Artengruppen auftreten kon-
nen:

Zauneidechse - streng geschutzt

Flederméause - streng geschitzt

Brutvégel - besonders/streng geschiitzt
Das Buro BIOPLAN empfiehlt daher eine spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchung. Die untere Naturschutzbehdrde hélt es gleichfalls fir mog-
lich, dass die genannten Arten/Artengruppen im Planungsgebiet auftreten
kénnen. Es sollte deshalb eine spezielle artenschutzrechtliche Untersu-

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung weitergehender artenschutzrechtliche Untersuchungen be-
trifft nicht das Aufhebungsverfahren, sondern ist auf der Ebene der Vorha-
benplanung und -genehmigung zu beachten.
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chung vorgenommen werden, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
Zu vermeiden.

16)Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Vermessungsamt

Stellungnahme vom 26.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

17)Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt

Stellungnahme vom 23.11.2016

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kommunalabwasser / Gewasseraufsicht

Keine Bedenken und Anregungen.

Das Gebiet ist im bisher gultigen Bebauungsplan als Grinflache sowie als
gemischte Bauflache ausgeschrieben. Auf dem Teil, der als Griinflache
ausgeschrieben ist, kann nach bestehendem Baurecht kein Neubau errichtet
werden. Gemal} der stadtebaulichen Zielsetzung einer Nachverdichtung soll
der Bebauungsplan partiell aufgehoben und damit eine bauliche Nutzung fir
einen groReren Bereich ermdglicht werden.

Das Gebiet befindet sich in einem Gebiet, das bei einem HQeyrem Ereignis
Uberflutet wird. Wir bitten diesbezuglichen Hinweis zu beachten:

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nicht das Aufhebungsverfahren. Er ist auf der Ebene der
konkreten Vorhabenplanung und -genehmigung zu beachten.

Abwasser
1. Durch einen satzungsgemallen Anschluss der Grundstiicke an das 6ffent-
liche Kanalnetz ist die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung sicherzustel-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beachtung kann jedoch
nicht innerhalb des Aufhebungsverfahrens erfolgen, sondern nur auf der
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len.

2. rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Flachenkanalisa-
tion fiir dieses Gebiet planerisch darzustellen und dem Landratsamt - Was-
serrechtsamt vorzulegen.

3. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf
nicht der Klaranlage zugefihrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kel-
lern zu verzichten oder die Keller sind als wei3e Wanne auszubilden.
Darauf sollte im Bebauungsplan hingewiesen werden.

nachgelagerten Ebene im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
der geplanten Einzelvorhaben. Die Vorgaben und Hinweise sind als Neben-

bestimmungen und Auflagen in die jeweilige Baugenehmigung aufzunehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung

4. Flachen, von denen unbelastetes Niederschlagswasser abflief3t, sollten
schadlos in ordnungsgemal gestalteten Versickerungsanlagen entwassert
werden (siehe Leitfaden des Umweltministeriums ,Naturvertragliche Re-
genwasserbewirtschaftung®).

5. Niederschlagswasser wir schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 ¢ machtige Rasen bewachsenen Boden in das
Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum hdchsten Grundwasserstand
muss dabei mindesten 1 Meter betragen. Auf Altlasten dirfen keine Versi-
ckerungsanlagen errichtet werden.

6. Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser wird empfohlen, zur
Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrégen in den Boden und das
Grundwasser, als Material unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) aus-
zuschlieRen. Auch auf Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materia-
lien sollte dann verzichtet werden.

7. Zur Erfullung der Grundséatze der naturvertraglichen Regenwasserbewirt-
schaftung sollten zumindest wasserdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze,
ausreichend bemessene Zisternen und eine Dachbegrinung fir flach ge-
neigte Dacher empfohlen bzw. vorgeschrieben werden.

8. Wir méchten noch darauf hinweisen, dass das neue Wassergesetz Ba-
den-Wirttemberg vom 03. Dezember 2013 gemaR § 46, Abs. 2, Nummer 2
den Gemeinden die Mdéglichkeit gibt, bei neu bebauten Grundstiicken einen
Anschluss an die Regenwasserkanalisation anzuordnen.

Hinweis: das Gebiet befindet sich aul3erhalb der berechneten Hochwasser-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beachtung kann jedoch
nicht innerhalb des Aufhebungsverfahrens erfolgen, sondern nur auf der

nachgelagerten Ebene im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
der geplanten Einzelvorhaben. Die Vorgaben und Hinweise sind als Neben-

bestimmungen und Auflagen in die jeweilige Baugenehmigung aufzunehmen.
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flachen von HQ10 bis HQ100 was dem Standard von Baden-W Urttemberg
entspricht. Jedoch wird das Gelénde bei einem HQ ¢yem Uberflutet. Ein re-
tentionsausgleich wird bei einem HQ oem Nicht gefordert, trotzdem sollten
die Grundstuickseigentiimer darauf hingewiesen werden, sich gegen mégli-
che Schaden am Bauvorhaben, die durch Uberflutung bzw. durch auftreten-
des Druckwasser verursacht werden kénnen, durch geeignete Ma3nahmen
(s.h. Hochwasserschutzfiebel Marz 2015) selbst und auf eigene Kosten ab-
zusichern.

Altlasten / Bodenschutz

Keine Bedenken und Anregungen.

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand weder
altlastenverdachtige Flachen noch Altlasten. Diese Angabe beruht auf dem
Stand der (Nach-)Erhebung altlastenverdachtiger Flachen aus dem Jahr
2011. Deshalb ist bei Gewerbestandorten, die nhach o0.g. Datum aufgegeben
wurden bzw. auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wur-
de, nicht auszuschliel3en, dass eine Altlastenverdachtige Flache vorliegt.

Eine Nachverdichtung ist aus Sicht des Bodenschutzes zu begriRen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird an den/die Vorhabenstrager weitergegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

18)Stadt Sinsheim — Amt fur Infrastruktur

Stellungnahme vom 09.11.2016

Keine Bedenken.
Das Aufhebungsgebiet umfasst Bereiche, die in der Vergangenheit und auch
in naher Zukunft Verkehrsinfrastruktur betroffen ist:
= Parkplatzanlage im Nordwesten des Plangebietes
= Aufweitung des Knotenpunktes Grabengasse / Hauptstralle
= Im Knotenpunkt HauptstraRe / Duhrener Strale / Am Unteren Tor ist
die Herstellung eines kleinen Kreisverkehrsplatzes geplant. Hier soll-

Wird Zur Kenntnis genommen.
Die angesprochenen Planungen sind bei der Beurteilung und der Genehmi-
gung der geplanten Einzelvorhaben zu beriicksichtigen.
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ten die erforderlichen Flachen freigehalten werden (siehe Lageplan)

19)Stadt Sinsheim — Abteilung Baurecht

Stellungnahme vom 18.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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20)Stadt Sinsheim — Ordnungsamt — Feuerwehr

Stellungnahme vom 08.11.2016

Der Vorentwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Unteres Tor* wurde
aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes Uberpruft.

Sicherstellung der Schutzziele des 8§15 LBO Abs. 5:

Auf Grundlage der LBO / LBOAVO sind fur bauliche Anlagen bis zur gebau-
deklasse 3 zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges tragbare Leitern
der Feuerwehr als Rettungsgerate ausreichend. Ab der Gebaudeklasse 4
kann der zweite Rettungsweg durch die Feuerwehr nur noch durch ein Hub-
rettungsfahrzeug sichergestellt werden.

Soll durch die geplanten Festlegungen eine Bebauung mit Gebauden der
gebéaudeklasse 4 und héher, bzw. Sonderbauten, bei denen grundsatzlich
der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen ist, moglich sein, ist die VwV
Feuerwehrflachen (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infra-
struktur Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zu-
fahrten) zu berilcksichtigen.

Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung:
Nach 83 Feuerwehrgesetz Baden-W rttemberg ist bei der ErschlieBung das
DVGW - Arbeitsblatt W 405 zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind auf der nachfolgenden Ebene der Vorhabenplanung und -
genehmigung zu beachten.

21)Stadt Sinsheim — Ordnungsamt — Polizeirecht und Ordnungswidrigkeiten

Stellungnahme vom 04.11.2016

Der Stellungnahme vom Polizeipréasidium Mannheim wird sich angeschlos-
sen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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22)Stadtwerke Sinsheim

Stellungnahme vom 20.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

23)Stadt Sinsheim — Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 02.11.2016

Keine Einwande gegen die Teilaufhebung des Bebauungsplanes.

Hinweise:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
(Lageplan), die bei Baumalinahmen gegebenenfalls gesichert werden mus-
sen.

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das
-Merkblatt Uber Baustandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind auf der nachfolgenden Ebene der Vorhabenplanung und -
genehmigung zu beachten.

24)terranets bw GmbH

Stellungnahme vom 24.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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25)Westnetz GmbH

Stellungnahme vom 10.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

26)Unitymedia BW GmbH

Stellungnahme vom 10.11.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

27) Zweckverband Hochwasserschutz Einzugsbereich Elsenz-Schwarzbach

Stellungnahme vom 25.10.2016

Keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.




