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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Abbildung 2: Entwurf zur 2. Anderung ,Gewerbegebiet
der VVG Sinsheim - Angelbachtal - Zuzenhausen (wirk- Sinsheim-Siid“ des Flachennutzungsplans der VVG
sam seit 06.07.2006); ohne Mal3stab Sinsheim - Angelbachtal - Zuzenhausen; ohne Maf3stab

Kurzdarstellung des Vorhabens und der geplanten Anderung

Das Ziel der Planung ist es, die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir die Erweiterung der bestehenden Bade-
welt sowie die Errichtung des Erlebniszentrums Klima und Energie zu schaffen.

Fur den Vorhabensbereich gilt der seit dem 06.07.2006 wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft (VVG) Sinsheim - Angelbachtal - Zuzenhausen. Derzeit ist die Flache im FNP als geplante
gewerbliche Baufliche dargestellt. Seit der ersten Anderung des Flachennutzungsplans (wirksam seit dem
15.11.2007) wird der nordéstlich angrenzende Bereich als ,Sonderbauflache Stadion® dargestellt. Seit der Ande-
rung vom 07.07.2011 wird der Bereich der bestehenden Badewelt als ,Sonderbauflache Hallen- und Wellnessbad*
dargestellt.

Um den bauplanungsrechtlichen Anforderungen der Entwicklungen im Anderungsbereich gerecht zu werden, miis-
sen insbesondere weitere Sonderbauflachen sowie fir deren Nutzung erforderliche Stellplatzflachen ausgewiesen
werden. Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen werden deshalb im
Rahmen der Anderung in den genannten Bereichen in Sonderbauflachen umgewandelt.

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Bei der Stadt Sinsheim handelt es sich um ein Mittelzentrum des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar. Sie ist
der Raumkategorie ,Landlicher Raum* zugeordnet.

Der Bereich westlich der Hochspannungsleitung (Bereich der geplanten FNP-Anderung) ist im Regionalplan als
Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik (PS 1.5.2.3) dargestellt. Weitere Festlegungen des
Regionalplans sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Siden an einen Regionalen Grinzug (PS 2.1.1). Bei den sudéstlich gelegenen Freifla-
chen handelt es sich zudem entlang des llvesbaches um ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege
(PS 2.2.1.2), im Sudwesten um ein Vorbehaltsgebiet flur die Landwirtschaft (PS 2.3.1.3).

Gemal der nicht verbindlichen Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt des Regionalplans befindet sich
das Plangebiet in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung. Die umgebenden Flachen verfu-
gen Uber eine hohe bis sehr hohe klimadkologische Bedeutung. Beim llvesbach handelt es sich um einen bedeu-
tenden Raum fiir den regionalen Biotopverbund.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte - Blatt Ost des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
(bearbeitet; das Plangebiet ist schematisch mit einer schwarzen Strichelung erganzt worden).

Bestandsaufnahme (mit Schwerpunktsetzung bei den beeintrachtigten Schutzgiitern)
¥ Bewertung von Bedeutung und Empfindlichkeit: 1 besondere / 2 allgemeine / 3 geringe Bedeutung

Mensch:
3 -Larm:
¢ Im Plangebiet derzeit keine Wohnnutzung

¢ Nachstgelegene Wohnnutzung ca. 300 m entfernt, jenseits der A6
e Schallemissionen sind durch Verkehr und Betrieb der vorhandenen Anlagen gegeben

2 - Erholung / Freizeitnutzung:

e Gewisse Erholungsnutzung im Plangebiet derzeit durch Badewelt gegeben
¢ Angrenzend befinden sich die Rhein-Neckar-Arena sowie jenseits der A6 das Auto- & Technikmuseum
e Der Offenlandbereich siidlich des Plangebiets stellt ein Naherholungsgebiet dar

2 Arten und Biotope:

e Vollstandig sowie teilversiegelte Flachen (StralRen, Stell- / Parkplatzflachen, Gebaude) im Bereich der
bereits bebauten Grundstlicke sowie der Verkehrsflachen

e Gartnerisch angelegte Flachen in den nicht versiegelten Bereichen bebauter Grundstiicke; im Bereich
der Badewelt zwei Regenwasserteiche

e Grinland auf noch nicht bebauten Grundstiicken

¢ Angelegtes Rickhaltebecken (Schilf) im Nordwesten

e Geringwertiger Geholzbestand entlang der Stralen sowie im Bereich der Gebietseingriinung

e Geringes Habitatpotenzial fir stérungstolerante Arten des Siedlungsbereichs
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Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura2000-Gebiete, geschitzte Biotope:

e Das Naturschutzgebiet ,Feuchtgebiete am llvesbach® grenzt im Siidosten unmittelbar an das Plange-
biet an, nach Westen nimmt der Abstand dann bis auf ca. 200 m zu

e Das nachstgelegen Landschaftsschutzgebiet ,Steinsberg” befindet sich siidlich des Naturschutzgebie-
tes im Abstand von ca. 250 m, das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres und Mittleres Elsenztal® westlich
im Abstand von ca. 300 m

e Das nachstgelegene Natura2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Kraichgau Sinsheim® in rund 700 m Ent-
fernung

¢ Im Nordwesten des Plangebiets ist im Bereich des Schaferbruchgrabens ein geschiitztes Biotop kar-
tiert. Es handelt sich um ein Land-Schilfréhricht

Boden:

e Vollstéandig sowie teilversiegelte Flachen (vollstandiger Wertverlust)

e Veranderte Boden aufgrund umfangreicher Modellierungen im Zuge der Baugebietserstellung (teilwei-
ser Wertverlust)

e Unveranderte Boden im Bereich der internen Ausgleichsflache (kein Wertverlust)
(Hinweis: Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren erfolgt die genaue Bewertung gemal
der LUBW-Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*.)

Wasser:

e Grundwasserneubildung aufgrund bestehender Versiegelung eingeschrankt

¢ Regenwasserteiche sowie Schafersbruchgraben (im Bereich des Riickhaltebeckens) als Oberflachen-
gewasser vorhanden

¢ Quellschutzgebiete nicht vorhanden

Klima / Luft:

e Lokal Erwarmung aufgrund bestehender Versiegelung
e Lokal Abkuhlung durch Griinland und Geholze
e Emissionen durch Verkehr und Betrieb der Gewerbeanlagen und sonstigen Nutzungen

Landschaftsbild:
- Plangebiet:

e Hinsichtlich Vielfalt von nachrangiger Bedeutung
e Keine wesentliche Eigenart vorhanden
e Hinsichtlich Schénheit ebenfalls ohne wesentliche Bedeutung

- Umgebung des Plangebiet:

e Die 0stlich und nérdlich angrenzenden Bereiche sind ebenfalls stark anthropogen Uberpragt. Daher
gelten fir diese Bereiche hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieselben Aussagen wie fiir das
Plangebiet.

¢ Im Westen befindet sich eine weitgehend ausgeraumte Ackerflur. Richtung Nordwesten wird die Land-
schaft im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Unteres und Mittleres Elsenztal“ etwas strukturrei-
cher

e Ein hoéherwertiger Landschaftsraum befindet sich sidlich des Plangebiets im Naturschutzgebiet
.Feuchtgebiete am llvesbach® sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Steinsberg®, der durch eine grofieren
Strukturreichtum (Streuobstwiesen, Feldhecken, Feuchtgebiete etc.) gekennzeichnet ist.

¢ Im Siidosten Richtung A6 (auerhalb der Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete) liegt wiederum
eine strukturarme, ausgeraumte Ackerflur vor

Kultur- / Sachglter:
e Nicht vorhanden

Wechselwirkungen:
¢ Nicht vorhanden
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mal der Beeintrachtigung:

E = hoch, erheblich

Mensch
-Larm

- Erholung

Arten und
Biotope

Schutzge-
biete

Boden

Wasser

Klima / Luft

g

g

e = mittel, erheblich g = gering, nicht erheblich

Keine Beeintrachtigungen angrenzender Wohngebiete

Beeintrachtigungen moglicher larmempfindlicher Nutzungen im Plangebiet kénnen durch ent-
sprechende MalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes vermieden werden

(Hinweis: Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren werden ein Ldrmschutzgutach-
ten erstellt und die notwendigen Mal3nahmen festgesetzt.)

Steigende Erholungseignung / -nutzung durch Ausbau der Badewelt sowie Errichtung des Er-
lebniszentrums Klima und Energie, die beide der Erholung und / oder Freizeitnutzung dienen

Auf Uberwiegendem Flachenanteil besteht bereits ein Baurecht. Folgende Auswirkungen sind
dennoch gegeben:

e Baumfallungen entlang Stralle Hummelberg

e teilweise Uberplanung der internen Ausgleichsflache mit Sonderbauflachen

e Etwas hoherer Versiegelungsgrad im Bereich der Parkplatzflachen

(Hinweis: Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren werden der erforderliche Aus-
gleichsbedarf ermittelt und die notwendigen MalBnahmen festgesetzt.)

Nicht l6sbare artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht anzunehmen (abschlielende Priifung
erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes)

Hinsichtlich der Landschaftsschutzgebiete ,Steinsberg” und ,Unteres und Mittleres Elsenztal*
sowie des FFH-Gebiets ,Kraichgau Sinsheim* kénnen Beeintrachtigungen der Schutzzwecke
aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Der Bereich des Plangebiets, der unmittelbar an das Naturschutzgebiet ,Feuchtgebiete am
llvesbach“ angrenzt, ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als interne Ausgleichsflache festge-
setzt. Im Planentwurf des parallelen Bebauungsplanverfahrens ist dies, ggf. mit Anpassungen,
ebenfalls vorgesehen. Aufgrund der angrenzenden internen Ausgleichsflache sowie dem damit
verbundenen Pufferabstand zur vorgesehenen Bebauung kdnnen Beeintrachtigungen der
Schutzzwecke des Naturschutzgebietes mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Ebenfalls ausgeschlossen werden kénnen Beeintrachtigungen des geschiitzten Biotops, da es
sich in einer Griinflache befindet, in der keine Anderungen vorgenommen werden.

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und sonstige Bodenveréanderungen (bspw.
Modellierung)

(Hinweis: Im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren werden der erforderliche Aus-
gleichsbedarf ermittelt und die notwendigen MalBnahmen festgesetzt.)

Keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern anzunehmen

Grundwasserneubildung durch héhere Versiegelung beeintrachtigt; eine ortsnahe Versicke-
rung und Reinigung ist im Rickhaltebecken jedoch mdglich

Beeintrachtigung durch Erwarmung aufgrund héherer Versiegelung
Verstarkte Emissionen durch hohere Besucherzahlen / Verkehrsaufkommen PKW

Geringeres Verkehrsaufkommen LKW und geringere Emissionen durch produzierendes Ge-
werbe
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Land- - Plangebiet:
schaftsbild e Keine Beeintrachtigung, da Vielfalt, Eigenart und Schénheit von nachrangiger Bedeutung
g - Umgebung des Plangebiet:

e Im Bereich der Badewelt und des Erlebniszentrums sollen im Bebauungsplan punktuell
héhere Gebaude zulassig werden. Es handelt sich dabei aber um architektonisch anspre-
chendere Bauten als bislang im Gewerbegebiet zu erwarten waren, sodass dadurch kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf die umgebende Landschaft zu erwarten sind. Eine ab-
schlieBende Betrachtung erfolgt im parallelen Bebauungsplanverfahren.

Kultur- und Keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Sachgiiter
Wechsel- Keine Beeintrachtigungen zu erwarten
wirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen im Gebiet
(auf Ebene des Bebauungsplanes festzusetzen und durchzufiihren)

V = Vermeidung, Minimierung K = Kompensation (Ausgleich, Ersatz)
Erlauterung der MalRnahme: Schutzgut / Funktion:
V  Passive Larmschutzmaflnahmen an den Gebauden Mensch
V  Baumpflanzungen auf den Stellplatzen, entlang der Stral’en so- Arten und Biotope, Klima/Luft, Land-
wie am Gebietsrand schaftsbild
V  Dachbegriinung Arten und Biotope, Klima/Luft, Land-
schaftsbild

V  Ortsnahe Retention und Versickerung des Niederschlagswassers = Grundwasser

V  Keine Verwendung der unbeschichteten Materialien Blei, Zink, Arten und Biotope, Boden, Wasser
Kupfer und deren Legierungen

V  Verwendung von insektenfreundlichem Licht fur die AuRenbe- Arten
leuchtungen
V  Kleintier- und vogelsichere Ausfiihrung von Abdeckungen von Arten

Lichtschachten, Regenfallrohren etc.

K Ausgleich der verbleibende Beeintrachtigungen Arten und Biotope, Boden

Voreinschatzung, ob ein Ausgleich innerhalb der Vorhabenflache ermdglicht werden kann:

Ein Ausgleich innerhalb des Plangebiets ist nicht mdglich und muss extern vorgenommen werden. Die Ausgleichs-
malnahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Da fur die derzeit noch nicht bebauten Flachen bereits ein Baurecht besteht, muss davon ausgegangen werden,
dass das Gebiet auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung vollstdndig bebaut wird. Ein Verlust der noch vorhande-
nen natlrlichen Biotoptypen und der unversiegelten Béden wird daher auch bei einer Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung eintreten.

Dies gilt auch fiir die Schutzgiter ,Wasser” und ,Klima*“, da aufgrund der gleich bleibenden (zuldssigen) Versiege-
lung mit vergleichbaren Niederschlagsabflussmengen und lokalen Erwdrmungen zu rechnen ist.
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Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt die Bebauung gemal den Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplans. Im Vergleich zur parallelen Bebauungsplanung werden die Gebaude niedriger sein, gerade im Si-
den des Plangebiets jedoch architektonisch unattraktiver, da es sich um reine, an der Praktikabilitdt ausgerichtete
Gewerbebauten handelt. Hinsichtlich der Hohe der Gebaude sind somit geringere Auswirkungen auf die umgeben-
den Landschaftsraume gegeben, beziiglich der Attraktivitat / Betrachtung von auerhalb des Plangebiets ist die
Nichtdurchfiihrung der Planung jedoch als ungiinstiger zu werten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Standortalternativen)

Da eine Erweiterung der Badewelt nur in unmittelbarer Nahe der bestehenden Einrichtung sinnvoll ist, sind hierfiir
keine Standortalternativen gegeben. Auch Synergieeffekte der Badewelt und des Erlebniszentrums mit anderen
Freizeiteinrichtungen wie Rhein-Neckar-Arena oder Auto- & Technikmuseum, bspw. hinsichtlich der ErschlieRung
oder der raumlichen Erreichbarkeit, sind an anderen Standorten nicht in vergleichbarem Umfang vorhanden.

Verwendete technische Verfahren, Hinweis auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Grundlagen dieses Umweltberichts sind eine Gelandebegehung und eine Bestandskartierung (nach Kartierschlis-
sel der LUBW 2009) mit Habitatpotenzialeinschatzung sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage (jeweils Bebauungsplan und FNP-Anderung, Pa-
rallelverfahren). Diese Grundlagen sind fiir die Umweltpriifung auf FNP-Ebene ausreichend.

MaRnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Maflnahmen zur Umweltiberwachung werden, sofern notwendig, im Rahmen des Bebauungsplans festgelegt.

Hinweise zur Abschichtung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Fir eine vertiefende Untersuchung der oben
dargestellten Bestands- und Eingriffssituation wird daher auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.
Dort werden auch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen konkretisiert und rechtsverbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt.

Dort erfolgt auch die Priifung bzgl. der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir die Erweiterung der bestehenden Badewelt sowie die Errichtung
des Erlebniszentrums Klima und Energie zu schaffen, plant die VVG Sinsheim - Angelbachtal - Zuzenhausen die
Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Gewerbegebiets Siid.

Hierbei sollen gewerbliche Bauflachen in Sonderbauflachen und Stellplatzflachen umgewandelt werden. Parallel
wird ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt.

Die FNP-Anderung bereitet erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Arten und Biotope" sowie ,Boden” vor,
die auch mittels MalRnahmen nicht vollstandig vermieden werden kénnen. Im Rahmen des nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahrens werden daher Ausgleichsmalinahmen notwendig. Da der Ausgleich innerhalb des Plangebiets
nicht moéglich ist, muss dieser extern vorgenommen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
diese rechtsverbindlich festgelegt.

Durch die Anderung von Gewerbegebiet in Sonderbauflachen @ndert sich Art und Weise der Bebauung, fir die im
parallel durchgefihrten Bebauungsplanverfahren zudem punktuell gréRere Gebaudehdéhen zulassig werden. Da
das Plangebiet selbst bzgl. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von nachrangiger Bedeutung ist, sind dadurch keine
Auswirkungen gegeben. Auswirkungen ergeben sich durch die héheren Gebaude jedoch in der AuRenwirkung. Da
es sich jedoch um eine architektonisch attraktivere Bebauung handelt, ist insgesamt von keiner erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Bewertung hinsichtlich des Land-
schaftsbildes abschlieRend vorgenommen und die vorgesehenen Mallnahmen zur Minimierung (Gebietseingri-
nung, Materialvorgaben etc.) rechtsverbindlich festgesetzt.
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Freiburg, den 13.09.2016

Christoph Laule
M.Sc. ETH Umwelt-Natw.

faktorgruen

Anhang
Anhang 1: Karte Bestandsplan, Ma3stab 1:5.000
Anhang 2: Karte Schutzgebiete, Mal3stab 1:10.000
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