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Stadt Sinsheim

Bebauungsplan ,Vorderes Tal” in Hoffenheim

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3aR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
im Marz / April 2016

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1 Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 4: StraBenwesen und Verkehr

Stellungnahme vom 15.04.2015 Behandlung/Abwiagung

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus straRenrechtlicher Sicht keine Beden- | Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Planung fir den An-
ken. Die Planung flir den neuen Anschluss an die L 612 ist mit uns abzustim- schluss an die L 612 erfolgt in Abstimmung mit dem RP Karlsruhe. Beziglich der
men. Ein genehmigungsfahiger baureifer Entwurf ist zur technischen Genehmi- |Kosten erfolgt eine vertragliche Vereinbarung zwischen Stadt und Regierungs-
gung vorzulegen. prasidium.

Samtliche Kosten fiir Planung, Bau und kiinftiger Erhaltung der neuen Einmiin-
dung sind von der Stadt Sinsheim zu tragen. Hierliber werden wir nach Vorlage
genehmigungsfahiger Planunterlagen eine entsprechende Vereinbarung auf-
stellen und der Stadt Sinsheim zur Unterzeichnung zukommen lassen. Mit dem
Bau der Einmiindung darf erst nach rechtskraftiger Unterzeichnung der Verein-
barung begonnen werden.

Beschlussvorschlag

e Die Planung fur den Anschluss an die L 612 erfolgt in Abstimmung mit dem RP.

e Bezliglich der Kosten wird eine vertragliche Vereinbarung getroffen.
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Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 07.04.2016

Behandung/Abwagung

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Untergrund im
Planungsgebiet aus Holozanen Abschwemmmassen und L6R. Im tieferen Unter-
grund stehen vermutlich Gesteine des Oberen Muschelkalks und des Unteren
Keupers an. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehm-
erfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu Fundamenten zu achten.

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets wird eine ingenieurgeologische Uber-
sichtsbegutachtung durch ein Fachingenieurbiiro empfohlen. Darin sollten die
generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen
zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden.

Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Bau-
grundgutachten gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager of-
fentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder

Ausziigen daraus erfolgt.

Kenntnisnahme.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die derzeitige Entwdsse-
rungskonzeption sieht vor, anfallendes Oberflichenwasser liber eine Regen-
wasserkanalisation in das geplante Regenriickhaltebecken im Norden des Bau-
gebietes zu leiten. Von dort wird es in gedrosselter Form Uber eine Verrohrung
bis zu einem Durchlass unter der Bahnlinie und schlieRlich in einen nahegelege-
nen Graben gefiihrt. Eine Versickerung des gesammelten Oberflachenwassers
innerhalb des Regenriickhaltebeckens ist nicht vorgesehen, sodass die Erstel-
lung eines hydrologischen Versickerungsgutachtens bzw. die Durchfiihrung ei-
ner ingenieurgeologischen Ubersichtsbegutachtung als nicht erforderlich ange-

sehen werden.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan ist unter Punkt 3.4 bereits die Empfeh-

lung zur Erstellung individueller Baugrundgutachten enthalten.
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Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Grundwasser

Auf die Lage beider Plangebiete innerhalb von Wasserschutzgebieten und die
Bestimmungen der jeweiligen Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Bergbehordliche Belange sind nicht berthrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwert, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohr-
daten der Homepage des LGRB (http://Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend
erganzt. Gemeint sind das eigentliche Plangebiet sowie die Flache der externen
AusgleichsmalRnahme. Innerhalb des Plangebietes sind keine wassergefdahrden-
den Nutzungen (z.B. Bohrungen, Erdwarme) vorgesehen. Die Ausgleichsmal-
nahme flihrt ebenfalls zu keiner Wassergefahrdung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag

dort gedrosselt in einen nahegelegenen Graben.

Wassergefahrdende Nutzungen liegen nicht vor.

e Die derzeitige Entwasserungskonzeption sieht keine Versickerung von Oberflachenwasser vor. Die Abfiihrung erfolgt in ein Regenrlickhaltebecken und von

e Die Lage des Plangebietes sowie der Flache der AusgleichsmalRnahme innerhalb von Wasserschutzgebieten wird im Bebauungsplan als Hinweis erganzt.
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3 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. Ill, Amt fiir Feuerwehr und Katastrophenschutz

Stellungnahme vom 25.04.2016 Behandlung/Abwagung

Nach Priifung der vorliegenden Unterlagen bestehen grundsatzlich keine Be- Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die ausreichende Losch-
denken seitens des Brandschutzes vorausgesetzt folgende Maligaben und wasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung sichergestellt. Hierzu
rechtliche Grundlagen finden Anwendung und Beachtung: erfolgt auch eine Abstimmung mit den Stadtwerken.

1. Fir die entsprechend ausgewiesenen Flachen gilt die Loschwasserversor- Die geplanten StraRen sind mit einer Breite von 5,5 m ausreichend dimensio-

gung als gesichert, wenn diese mit 48m3/h Gber mind. 2 Stunden und nach | niert, um von Rettungsfahrzeugen befahren werden zu kénnen.
den jeweiligen Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W405 hergestellt wird.

2. Es kdnnen samtliche Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m
um ein mogliches Objekt angesetzt werden.

3. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht Gberschreiten.

4. Der Netzdruck muss mindestens 3 bar betragen, darf jedoch in keinem Fall
unter 1,5 bar abfallen.

5. Die StraRRen so auszufiihren, dass ein 2,5 m breites und 16 Tonnen schweres
Fahrzeug diese befahren kann. Hierzu ist die Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums flir Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fiir Rettungsgerate
der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu
beachten.

6. Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes sind bei den wei-
terfihrenden Planungen der jeweiligen Objekte zu beriicksichtigen.

Beschlussvorschlag

e Die ausreichende Loschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den Stadtwerken sichergestellt.
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4 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV, Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz

Stellungnahme vom 23.03.2016

Behandlung/Abwigung

Keine Bedenken und Anregungen.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

5 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV, Wasserrechtsamt

Stellungnahme vom 15.04.2016

Behandlung/Abwiagung

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Zu der friiheren Planung haben wir u.a. mit Schreiben vom 07.03.2012 Stellung
genommen, die auch fir die jetzige reduzierte Planungsflache grundsatzlich
noch Glltigkeit hat. Fir die vorliegende Planung geben wir folgende angepasste
Stellungnahme ab:

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone B (Zone Il B) des Trink-
wasserschutzgebietes, welches mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Sins-
heim vom 28.06.1966 festgesetzt wurde. Es ist daher in den Textlichen Festset-
zungen auf das Wasserschutzgebiet und die Bestimmungen der Rechtsverord-
nung hinzuweisen. In den Zeichnerischen Festsetzungen ist das Wasserschutz-
gebiet darzustellen.

Im betreffenden § 6 der Rechtsverordnung ist bestimmt, dass alle Vorhaben,
die geeignet sind, den Untergrund oder das Grundwasser zu verunreinigen, der
besonderen Genehmigung des Landratsamtes Sinsheim (heute Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis) bedirfen.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahmen zu frilheren Planungen werden bertick-
sichtigt.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes werden in
die zeichnerischen Festsetzungen sowie in die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aufgenommen. Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
ist innerhalb des geplanten Wohngebietes nicht zu erwarten, da u.a. Tankstel-
len von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind.

Kenntnisnahme.
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Aus unserer Sicht erfiillen die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst, aber
auch die Bebauung nicht generell diesen Genehmigungsvorbehalt. Wir sehen
jedoch, insbesondere in den ErschlieSungsarbeiten, durchaus Vorhaben, die
den Genehmigungsvorbehalt erfiillen kdnnten. Um nicht jede einzelne Erschlie-
RBungsmaBnahme prifen und genehmigen zu missen, empfehlen wir zur Ver-
waltungsvereinfachung bei den weiteren Planungsarbeiten fiir die Erschliefung
und den entsprechenden Ausschreibungen die Anforderungen, die sich aus der
Lage im Wasserschutzgebiet ergeben, einfliefen zu lassen.

Nach einer Mitteilung des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau wurde die Zone Il B auf Grund des Deckschich-
tenkriteriums ausgewiesen, was bedeutet, dass MalRnahmen, welche die Deck-
schichten wesentlich vermindern oder durchstofRen, nicht zulassig sind. Fir Erd-
sondenbohrungen folgt daraus, dass diese nicht zulassig sind. Es wird empfoh-
len, dies in die Textlichen Festsetzungen entsprechend aufzunehmen.

Bei Umsetzung dieser Punkte bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes keine Bedenken.

Die Verpflichtung zur Herstellung von Zisternen wird begriiRt, das Grundwas-
servorkommen wird dadurch geschont.

Aus der Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes bestehen

gegen die Anderung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Bei der Planung der ErschlieBungsmaRnahmen wird das Wasserrechtsamt friih-
zeitig vom ErschlieBungstrager eingebunden.

Die Unzul3ssigkeit von Erdsondenbohrungen wird in die textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme
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Kommunalabwasser/Gewaisseraufsicht

Aus Sicht der Gewasseraufsicht und Abwasserbeseitigung bestehen gegen den
Bebauungsplan keine Bedenken. Zur gesamten Entwasserungssituation fand
bereits am 22.3.2016 eine Besprechung mit dem ErschlieBungstrager, Vertre-
tern der Stadtwerke Sinsheim und der Unteren Wasserbehdorde statt. Daraufhin
erarbeitete das Ingenieurbiiro Willaredt eine Entwéasserungskonzeption. Diese
Entwasserungskonzeption (Stand: April 2016) mit dem Titel ,,Stadtteil Hoffen-
heim, ErschlieBung Baugebiet ,Vorderes Tal“ liegt inzwischen vor. Somit kann
festgehalten werden: Erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung wie in den
planungsrechtlichen Festsetzungen und der oben genannten Entwéasserungs-
konzeption beschrieben, entspricht diese einer sog. dezentralen Beseitigung
von Niederschlagswasser gemaR der ,Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser” vom
22. Marz 1999 und ist somit erlaubnisfrei. Eine separate wasserrechtliche Ge-
stattung ist nicht erforderlich.

Nach der Verordnung sollten bei Einleitung von Niederschlagswasser in einen
Vorfluter die Moglichkeiten der Riickhaltung genutzt werden. Durch die Vor-
gabe von Retentionszisternen und durch den Bau eines Regenriickhaltebeckens
wird dieser Vorgabe Rechnung getragen.

Wir méchten noch kurz anmerken, dass wir es nicht fiir sinnvoll halten, den
Riickhalteraum der Retentionszisternen auf den erforderlichen Riickhalteraum
anzurechnen und somit das Volumen des Regenriickhaltebeckens zu verrin-
gern. Um den Retentionsraum in den Zisternen langfristig zu erhalten, misste
ein hoher Kontroll- und Uberwachungsaufwand betrieben werden. Ob dies fiir
die Lebensdauer des Entwdasserungssystems (50 bis 100 Jahre) aufrecht zu er-
halten ist, erscheint fraglich. Sollte die Retentionsfunktion der Zisternen nach

Die Beurteilung der vorgelegten Entwasserungskonzeption wird zur Kenntnis
genommen. Sie dient als Grundlage fiir die weitere Planung und wird in den Be-
bauungsplan integriert. Eine separate wasserrechtliche Genehmigung ist somit
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Das erforderliche Riickhaltevolu-
men betragt laut Berechnung 340 m3. Der Bebauungsplan sieht fur jedes Bau-
grundstiick die Installation einer Retentionszisterne vor, deren Volumen sich
insgesamt auf 240 m? belduft. In der Entwasserungskonzeption wurde es daher
zunachst als ausreichend erachtet, das Regenriickhaltebecken mit einem Volu-
men von 100 m?3 vorzusehen.
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und nach ausfallen, wiirde dies zur Konsequenz haben, dass die Jahrlichkeit und
damit die Sicherheit des Regenriickhaltebeckens sich verringert. Besser ware
es, das Volumen komplett durch das Becken bereitzustellen und die Retentions-
zisternen als zusatzliche Sicherheit anzusehen.

Da das Niederschlagswasser ohne reinigende Bodenpassage direkt in ein Ober-
flichengewasser eingeleitet wird, sollten komplette Dacheindeckungen aus
Blei, Zink oder Kupfer verboten werden.

Nach unserem amtlichen Gewassernetz (AWGN) handelt es sich bei dem na-
menlosen Graben, in den das Niederschlagswasser des Baugebietes abgeleitet
werden soll, um ein sog. Gewdsser von wasserwirtschaftlich untergeordneter
Bedeutung. Dies bedeutet, dass zwar in dieses Gewasser eingeleitet werden
kann, aber eventuelle QuerschnittsvergroRerungen oder sonstige Ausbauten im
Rahmen der technischen Regeln ohne sonstige wasserrechtliche Gestattung
vorgenommen werden kénnen.

Ansonsten befinden sich keine weiteren Oberflachengewasser innerhalb des
Baugebietes.

Es erfolgt eine Uberarbeitung der Entwisserungskonzeption durch das zustin-
dige Ingenieurbiro Willaredt, Sinsheim, in Abstimmung mit den Stadtwerken
Sinsheim. Der stadtebauliche Vertrag der ErschlieRungstragerin mit der Stadt
wird entsprechend erganzt.

Dacheindeckungen aus Blei, Zink und Kupfer sind bereits in den Ortlichen Bau-
vorschriften unter Punkt 2.1.2 als unzuldssig festgesetzt.

Die Leistungsfahigkeit des Grabens und der Verrohrung zum Talgraben hin wird
geprift. Im Rahmen der ErschlieBung wird der Graben unter Beachtung der
technischen Regelwerke entsprechend instandgesetzt. Eine Kontaktaufnahme
mit der Stadtverwaltung und mit den Stadtwerken ist bereits erfolgt.

Kenntnisnahme.

Altlasten/Bodenschutz
Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, beste-
hen keine grundsatzlichen Bedenken. Altlasten oder altlastverdachtige Flachen

sind im Plangebiet nicht bekannt.

Durch das Vorhaben sind nach zutreffender Darstellung des Griinordnungsplan
(GOP) hochwertige Béden mit einer hohen Bestandbewertung betroffen. Ein
schutzgutbezogener Ausgleich ist It. GOP weder im Plangebiet noch aulRerhalb

Kenntnisnahme.

Bodenbezogene Kompensationsmallnahmen wie Bodenentsiegelung oder
-rekultivierung sind derzeit nicht moglich. Die schutzgutiibergreifende Kompen-
sation wird daher beibehalten.
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moglich, so dass eine schutzgutlibergreifende Kompensation durchgefiihrt wer-
den soll. Wir weisen wie in friiheren Bebauungsplanverfahren ausdriicklich
nochmals darauf hin, dass es formal zwar maoglich ist, Eingriffe in die Schutzgi-
ter schutzgut-tibergreifend zu kompensieren. Es handelt sich jedoch um einen
nicht unerheblichen Eingriff in die Funktionsfahigkeit hochwertiger Béden, so
dass die bodenbezogene Kompensation des Eingriffs Vorrang haben sollte.

An bodenbezogenen KompensationsmaRnahmen kommen in Betracht:
Entsiegelung, auch teilweise, Rekultivierung, fachgerechtes Uberdecken bauli-
cher Anlagen wie z.B. Tiefgaragen, Oberbodenauftrag, Tiefenlockerung, Dach-
begriinung, Verbesserung des Wasseraufnahmevermaogens, Erosionsschutz und
Kalkung.

Der Boden ist so hochwertig, dass wir grofSten Wert auf eine angemessene Wie-
derverwendung des lberschiissigen Bodens legen. Soweit rechtlich zulassig und
organisatorisch umsetzbar, sollten die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir ein Bodenmanagement geschaffen werden, das dem schonenden und
sparsamen Umgang mit Boden Rechnung tragt.

Hierflir wird zum einen der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehende
Kompensationsiiberschuss innerhalb des Planungsgebietes herangezogen. Fer-
ner wird die MalBnahme ,,Sanierung der Trockenmauer Keller'schen Miihle” in
Sinsheim-Reihen in Anrechnung gebracht.

In die Baugebietsplanung sind folgende bodenbezogene Minimierungsmalnah-
men eingeflossen:

Dachdeckungen und Wandverkleidungen aus unbeschichteten Metallen, Kup-
fer, Blei und Zink sind unzulassig; Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen
und Stellpldtzen mit wasserdurchlassigen Beldgen; Riickhalt von nicht schadlich
verschmutztem Niederschlagswasser in einem Regenriickhaltebecken; Festset-
zung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (Begrenzung
der Versiegelung).

Die Anordnung eines Bodenmanagements liegt aulRerhalb der Regelungsmog-
lichkeiten eines Bebauungsplanes. Die Durchfiihrbarkeit eines Bodenmanage-
ments wird dennoch im weiteren Verfahren geprift und ggf. mit den verant-
wortlichen Stellen abgestimmt.

Beschlussvorschlag

erforderlich.

e Die Lage des Plangebietes wie auch der externen Ausgleichsflache in Wasserschutzgebieten wird im Bebauungsplan als Hinweis erganzt.
e Die Verwendung von Erdsonden zur Energiegewinnung wird im Bebauungsplan ausgeschlossen.

e Die vorliegende Entwasserungskonzeption wird tberarbeitet und in den Bebauungsplan integriert, eine separate wasserrechtliche Genehmigung ist nicht

e Bodenbezogene Kompensationsmallnahmen sind derzeit nicht moglich. Am schutzgutiibergreifenden Ausgleich wird daher festgehalten.
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Stellungnahme vom 13.04.2016

Behandlung/Abwigung

Gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen seitens des StraRen-
bauamtes keine Bedenken, wenn folgende Vorgaben eingehalten werden:

1. Die Ausfiihrung der Einmiindung in die L 612 ist mit dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe als zustandiger StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Die Markierung und Beschilderung ist gemaR verkehrsrechtlicher Anordnung
der zustandigen StraRenverkehrsbehorde auszufiihren.

Weitere Auflagen zur Wahrung stralRenbaurechtlicher Belange bleiben vor-

behalten.

Die Ausfiihrung der Einmiindung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit
dem zustdndigen Strallenbaulasttrager abgestimmt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag

Planung und Ausfiihrung der Einmindung in die L 612 erfolgt mit dem RP Karlsruhe als StraRenbaulasttrager.

7

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V, Untere Naturschutzbehorde

Stellungnahme vom 14.04.2016

Behandlung/Abwigung

1.) Vorhaben

Die Stadt Sinsheim beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebiets
in Hoffenheim. Das Gebiet liegt am nordwestlichen Rand von Hoffenheim. Das
Plangebiet wird derzeit weitgehend als Acker genutzt. Ein erster Planentwurf
wurde im Jahr 2012 zur Stellungnahme vorgelegt. Der nun vorgelegte Entwurf
weist gegenliber der damaligen Planung eine deutliche Reduzierung auf (von
6,7 ha auf 3,04 ha). Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Im Regionalplan ist die Flache als "sonstiger landwirtschaftlicher Bereich"
ausgewiesen. Im Landschaftsplan ist das Baugebiet unter Beachtung bestimm-
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ter Vermeidungs- Minimierungs- und GestaltungsmaBnahmen als "noch denk-

bar" eingestuft. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt 3,04 ha. Die

Ausweisung ist als WA: Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Der Plan sieht im

Wesentlichen vor:

e ca. 2,0 ha(66%) als allgemeines Wohngebiet

e Die GRZ betragt 0,4

e GrundstiicksgréRen der Baugrundstiicke zwischen 400m? und 600m?

e Essollen 40 Bauplatze entstehen (Bild 5 der Begriindung zum Bebauungs-
plan)

e ca. 0,62 ha (20%) Verkehrsflachen (StraRen, Feldwege)

e ca. 0,37 ha (12%) offentliche Griinflachen

e ca. 0,05 ha private Grinflachen

e ca. 0,09 ha Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

e ca. 0,25 ha (8%) fiir landschaftspflegerische MaBnahmen

e Garagen, Carports und offene Stellplatze sind aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig

e Nebenanlagen sind bis zu einer Kubatur von 40 m3 auch auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig

2.) Umweltauswirkungen

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan erstellt.
In Kapitel 1.2 erfolgt eine Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen. In Kapitel 1.7 erfolgt in Ubersichtsform eine Zusammenfassung der
Umweltauswirkungen. Den Ergebnissen wird aus naturschutzfachlicher Sicht
entsprochen.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
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3) Vermeidungs- Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
Schutzgut Boden

Die MaRnahmen werden positiv beurteilt. Der Eingriff in das Schutzgut Boden |Die positive Bewertung der vorgesehenen Mallnahmen wird zur Kenntnis ge-
soll schutzgutibergreifend ausgeglichen werden, zum einen durch Kompensati- | nommen.

onsilberschuss beim Schutzgut Tiere und Pflanzen, zum anderen durch Anrech-
nen einer SanierungsmaBnahme an einer Trockenmauer in Reihen.

Schutzgut Wasser

Das anfallende Regenwasser soll in ein Regenriickhaltebecken mit gedrossel- Die Bewertung der Mallnahme wird zur Kenntnis genommen.
tem Abfluss geleitet werden. Das Becken soll "als naturnah gestalteter Bereich"
ausgefiihrt werden (MaRnahme M2). Das Regenriickhaltebecken soll zu 1/3 mit
heimischen Strauchern bepflanzt werden, zu 2/3 ist die Anlage von grasreicher
Ruderalvegetation vorgesehen. Die MalRnahme wird akzeptiert. Die Minimie-
rungsmaBnahmen beim Boden werden auch fiir das Schutzgut Wasser geltend
gemacht.

Schutzgut Klima/Luft

Der Beurteilung der geplanten Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen |Die Bewertung der MalRnahme wird zur Kenntnis genommen.

in ihrer Wirkung fur dieses Schutzgut wird entsprochen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden akzeptiert. Kenntnisnahme

Schutzgiiter Landschaftsbild und Mensch
Die Einstufung der geplanten MaRnahmen ist vertretbar. Kenntnisnahme
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4.) Griinordnerische MaBnahmen
Als Ausgleich fiir den erheblichen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft wer-
den verschiedene MaRnahmen vorgeschlagen:

e Malinahme Al nordwestliche Eingriinung
Die MalRnahme ist wie geplant sachgerecht und zielfihrend.
e Malnahme A2 6stliche Eingriinung
Wie MalRnahme Al sachgerecht und zielfiihrend.
o Offentliche und private Griinfliche
Den MalRnahmen wird zugestimmt.
e Malnahmen M1
Wird zugestimmt. GemaR Tabelle 5 ergibt sich eine Fliche von 1.902 m2.
e Mallnahme M2
Der Mallnahme wird so zugestimmt. GemaR Tabelle ergibt sich eine Flache
von 654 m2,

5.) Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
einen Biotopwertpunkteiiberschuss von 40.047 Okopunkten. Fiir das Schutzgut
Boden ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 173.545 Okopunkten. Im Ergeb-
nis verbleibt nach der Ermittlung im Umweltbericht ein Defizit von 133.498
Okopunkten.

Nicht eindeutig geklart ist die Berlicksichtigung der laut Bebauungsplan zulassi-
gen Nebenanlagen, Garagen, Carports und offenen Stellpldtzen in der Bilanzie-
rung. Eine diesbezigliche Prazisierung sollte noch vorgenommen werden. Ggfs.
ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanz zu Gberarbeiten.

Die Zustimmung zu den Mallnahmen wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird durch das zustandige Bliro BIOPLAN,
Heidelberg, bezliglich der laut Bebauungsplan zuldssigen Nebenanlagen, Gara-
gen, Carports und offenen Stellpldtzen prazisiert.
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Das in der Bilanzierung ermittelte Defizit soll durch "Abbuchung" des noch vor-
handenen Uberschusses aus der Sanierung der Trockenmauer auf Flst. Nr.:
9409 in Sinsheim-Reihen abgedeckt werden. Nach den Ausfiihrungen im Um-
weltbericht wurde die Sanierung bereits zur Kompensation des Defizits beim
Bebauungsplan "Hummelberg" in Sinsheim-Waldangelloch herangezogen. Der
noch verbleibende Uberschuss wird als ergdnzender Kompensationsausgleich
fir den vorliegenden Bebauungsplan herangezogen. Die MalRnahme ist sachge-
recht und vertretbar. Allerdings kann sie nur akzeptiert werden, soweit durch
wiederholte Pflegemalnahmen eine nachhaltige Sicherung der Sanierungsauf-
wendungen der Trockenmauer gewahrleistet bleibt. Entsprechende Festlegun-
gen sollten noch in den Umweltbericht aufgenommen werden.

6.) Artenschutz

Grundlagen der Stellungnahme zum Artenschutz sind die Gutachten

e Biiro Bioplan (15.12.2015): Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen
zum Bebauungsplan ,Vorderes Tal” in Sinsheim-Hoffenheim*

e Biiro Bioplan (16.12.2015): Umweltbericht und Griinordnungsplan inkl. Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan , Vorderes Tal” in Sins-
heim-Hoffenheim

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse des Planungsgebietes wurde gezielt nach
Vorkommen von Reptilien und Vogel gesucht. Weitere relevante Artenvorkom-
men konnten von vornherein ausgeschlossen werden. Reptilien (Zauneidech-
sen) waren nicht aufzufinden. Es wurden jedoch verschiedene Brutvogelarten
erfasst, wobei Uberraschenderweise keine Feldlerchen auftraten.

Die nachhaltige Sicherung der Sanierungsaufwendungen der Trockenmauer
wird durch eine vertragliche Regelung zwischen der Stadt Sinsheim und dem Ei-
gentlimer gewabhrleistet. Die AusgleichsmaRnahme ,Sanierung der Trocken-
mauer Keller’'sche Mihle” ist vertraglich sowie im Grundbuch gesichert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 16.04.2008 eine
dkologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt, um im Vorfeld festzustellen, ob
von der Planung arten- oder naturschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzen-
arten betroffen sein kénnten. Aufgrund des Fehlens von geeigneten Hab-
tatstrukturen konnten das Vorkommen einiger geschiitzter Arten eingeschrankt

werden.
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Laut Gutachten werden keine Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG beziglich der Vogelarten ausgeldst, sofern die
gutachterlich festgelegten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen (siehe Umwelt-
bericht und Grinordnungsplan Kapitel 2.3.1, Seite 25) umgesetzt werden.

Erganzend zu den MaBnahmen sind fur die StraBenbeleuchtung Leuchtmittel
mit geringer Lockwirkung auf Insekten und Fledermause (z.B. Natrium-Hoch-
drucklampen, LED) zu verwenden.

Die CEF-MalRnahmen sind mindestens ein Jahr vor Beginn der BaumaRRnahmen
umzusetzen. Der Ort der CEF-MalRnahme ist eindeutig zu bestimmen und die
Umsetzung der unteren Naturschutzbehdorde anzuzeigen.

7.) Fazit

Der Bebauungsplan "Vorderes Tal" in Sinsheim Hoffenheim umfasst eine grol3e
Flache. Er fihrt zu einem erheblichen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft
und hier vor allem beim Schutzgut Boden. Der Umweltbericht mit Griinord-
nungsplan ist im Wesentlichen zutreffend.

Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu Brutvogeln und Reptilien
wurden von einem Biologen des Fachbiiros BIOPLAN am 19.03., 22.04., 07.05.,
27.05., und 16.06.2015 durchgefiihrt. Das Vorkommen von Zauneidechsen
konnte an keinem der Tage nachgewiesen werden. Als Griinde fir das Fehlen
von Zauneidechsen kdnnen die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Ge-
bietes und das Kurzhalten der Randstreifen aufgefiihrt werden. Weiterhin
zeigte sich das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung im Hinblick auf Vo-
gelarten wenig artenreich, Feldlerchen wurden nicht gesichtet.

Die gutachterlich festgelegten Vermeidungs- und CEF-Malinahmen werden be-
reits in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.10.5 festgesetzt und sind

somit zwingend umzusetzen.

Die Anregung zur Beschaffenheit der StraRenbeleuchtung wird in die Ortlichen
Bauvorschriften aufgenommen.

Die CEF-MaRnahmen sind in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes festgelegt und werden dariber hinaus in den stadtebaulichen Vertrag auf-
genommen. Der Ort der CEF-MaRnahme wird im weiteren Verfahren zeitnah in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt und dieser
schlieBlich ordnungsgemal’ angezeigt.

Die Zustimmung zu der Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Die Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmalRinahmen werden akzep-
tiert. Das verbleibende Kompensationsdefizit soll durch "Abbuchung" der noch
aus einer Trockenmauersanierung in Reihen vorhandenen "Okokontopunktere-
serve" abgedeckt werden. Soweit die bei der Bilanzierung und Kompensation
angesprochenen Fragen und Anregungen geklart sind und die ergdnzenden
Malnahmen zum Artenschutz umgesetzt werden, kann der Planung aus natur-
schutzfachlicher Sicht zugestimmt werden.

Beschlussvorschlag

e Die positive Bewertung der Planung sowie der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen wird zur Kenntnis genommen.

e Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird bezliglich Nebenanlagen, Garagen, Carports und offener Stellplatze prazisiert.

e Die nachhaltige Sicherung der AusgleichsmalRnahmen wird durch eine vertragliche Regelung zwischen Stadt und dem Eigentiimer gewahrleistet.
e Die Vorgabe zur Verwendung insektenschonender Leuchtmittel wird im Bebauungsplan erganzt.

e Die im Bebauungsplan festgesetzten CEF-MaRnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

8 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V, Untere Landwirtschaftsbehorde

Stellungnahme vom 15.04.2015

Behandlung/Abwigung

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht direkt betroffen, weil sich im Plange-
biet keine landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen befinden. Zu vorliegen-
der Planung werden daher keine Bedenken vorgetragen.

Die Untere Landwirtschaftsbehorde begriiRt sehr, dass die AusgleichsmaRnah-
men M1 Herstellung von Geholzstrukturen und M2 Anlage eines Regenriickhal-
tebeckens mit Eingriinung mittels Straucher, innerhalb des Planungsgebietes
umgesetzt werden kénnen.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Kenntnisnahme.
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Des Weiteren erfolgt eine externe KompensationsmaBnahme auf FIst. Nr 9409 |Kenntnisnahme.
in Sinsheim-Reihen, welche die Sanierung der Trockenmauer bei der ,Kel-
ler’schen Muhle” vorsieht. Diese wird ebenfalls begriifdt, da keine weiteren
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

9 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. V, Vermessungsamt

Stellungnahme vom 07.04.2016 Behandlung/Abwagung

|ll

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Vorderes Tal“ sind von unserer Seite Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.
keine Bedenken und Anregungen vorzubringen.
Auf Folgendes mochten wir jedoch hinweisen: Bei der Einzelauffihrung der im | Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend korrigiert.
Plangebiet liegenden Flurstiicke auf Seite 5 der Begriindung liegt statt des Flur-
stlicks Nr. 3 das Flurstiick Nr. 470/3 teilweise im Plangebiet. Das Flurstiick Nr.
3248 wird sowohl bei den vollsténdig einbezogenen Flurstlicken als auch bei
den teilweise einbezogenen Flurstiicken aufgefiihrt. Das Flurstlick Nr. 3248 liegt

vollsténdig im Plangebiet.

Beschlussvorschlag

e Die Einzelauffiihrung der von der Planung betroffenen Flurstiicke wird korrigiert.
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10 Polizeiprasidium Mannheim, Verkehr und Kriminalpravention

Proll

Stellungnahme vom 22.03.2016

Behandlung/Abwigung

|ll

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Vorderes Tal“ wurde im Hinblick auf die

Belange des StraRenverkehrs und auf die Beachtung verkehrsrechtlicher Best-

immungen geprift. Hierbei ergaben sich keine grundsatzlichen Besonderheiten.

Die Einmiindung zur L 612 ist gemal den Vorgaben der Richtlinien fir die An-
lage von LandstraRen (RAL 2012) zu gestalten. Dies setzt den Einbau einer
Linksabbiegespur voraus. Die Knotenpunktgestaltung sollte den Vorgaben der
RAL, Anhang 7, entsprechen.

Die Sichtwinkel sind anhand der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit (vermutlich
70km/h) zu bemessen. AuBerdem ist dabei die besondere 6rtliche Situation in
Richtung Ortsmitte (Scharfe Kurve der L 612 sowie gravierende Stei-
gung/Kuppe) in die Bemessung einzubeziehen.

Es ist dartber hinaus zu empfehlen, dass entlang der ErschlieBungsstralRen
beidseitig ein ausreichend dimensionierter Gehweg angelegt wird. Damit wird
einer zukinftigen baulichen Gestaltung des Wohngebietes Rechnung getragen.

Es bestehen im Weiteren keine Bedenken gegen die Planungen und Festsetzun-
gen des Bebauungsplans. Zum derzeitigen Stand des Verfahrens sind keine wei-
teren Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Die konkrete Planung wird vom ErschlieBungstrager mit dem Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis Dezernat IV, StraRenbauamt, abgestimmt.

Die Sichtwinkel werden im Rahmen der Entwurfsplanung liberprift. Die anzu-
wendenden Bemessungsrichtlinien (RAL 2012 oder RASt 06) werden mit dem
StraRenbaulasttrager abgestimmt.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt. Im geplanten Wohnbaugebiet wird ein

1,5 m breiter und somit ausreichend dimensionierter Gehweg einseitig ange-
legt. Da im Plangebiet lediglich mit Anliegerverkehr zu rechnen ist, wird ein ein-
seitiger Gehweg auch unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher Aspekte als aus-
reichend erachtet.

Kenntnisnahme.
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Im Hinblick auf die Kriminalpraventiven Belange verweisen wir auf unser Schrei-
ben vom 21.02.2012. Dariiber hinaus sind auch in diesem Bereich keine weite-
ren Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Schreiben der Polizeidirektion Heidelberg, Pravention, vom 21.02.2012:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

1. Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht

1.1 Allgemeines

Begrenzte und lberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen ein Gefiihl ei-
ner sicheren Umgebung, in der sich die Bewohner wohl fiihlen. Auf die Uber-
sichtlichkeit der zukiinftigen Baukorper ist daher besonderes Augenmerk zu le-

gen.

1.2 Informelle Sozialkontrolle

Ein wesentlicher Schliissel stadtebaulicher Qualitat liegt in der Planung unter
Einbeziehung der Blirgerinnen und Birger. Die informelle Sozialkontrolle wird
wesentlich gesteigert, wenn die Bewohner des Quartiers ,ihre” Freiflachen mit-
gestalten und sich in sog. Patenschaften (z.B. Baumpatenschaften, Spielplatzpa-
tenschaften) aneignen kdnnen. Dies kann beim vorliegenden Bebauungsplan im
Bereich der Kinderspielflache, aber auch in den Grinanlagen der verkehrsberu-
higten Flachen umgesetzt werden. So instand gehaltene Freiflachen erhéhen
den Wert des Wohnumfeldes und wirken sich reduzierend auf Kriminalitdt und
Kriminalitatsfurcht aus.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Entwicklung eines kleinteiligen Wohn-
gebietes vor, Zielgruppe sind insbesondere Familien. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes unterstiitzen - soweit auf dieser Ebene regelbar - diese Zielset-
zung. Somit sind auf planungsrechtlicher Ebene die Voraussetzungen fir eine
sichere Wohnumgebung geschaffen.

Durch die Angrenzung an den Landschaftsraum und den damit verbundenen
ortsnahen Erholungsmoglichkeiten sind innerhalb des Plangebietes nur wenige
Griunflachen mit echter Aufenthaltsqualitat geplant. Insbesondere der Spiel-
platz soll als Treffpunkt fungieren, seine Lage wurde so gewahlt, dass eine gute
Erreichbarkeit auch aus dem angrenzenden Wohngebiet gewahrleistet ist. Die
Gestaltung wird die Einsehbarkeit dieser Flache und damit die soziale Kontrolle
unterstitzen. Die Pflege obliegt der Stadt, dabei sind jedoch Beteiligungsmo-
delle der Biirgerschaft denkbar. Die MalRnahmenflachen M1 und M2 dienen
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich bzw. der Regenriickhaltung und fungie-
ren nicht als Aufenthaltsflachen.
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1.3 Beleuchtung/Bepflanzung

Wege und Platze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass keine
uneinsehbaren Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten férdern kénnten. In
diesem Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu beachten, dass durch
Art und Platzierung der Leuchtkdrper Dunkelflachen wahrend Dammerung und
Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen werden kdnnen (es gilt: besser heller
als zu dunkel). Die Auswahl der Bepflanzung sollte so gewahlt werden, dass die
Uberschaubarkeit und Ubersichtlichkeit der Wegefiihrung in Bezug auf unein-
geschrénkte Sichtachsen gewahrleistet ist (hochstammige Baume, bodende-
ckende Pflanzen). Auf die Pflege und den Riickschnitt der Anlagen sollte Wert
gelegt werden.

1.4 Kraftfahrzeuge

Bei den flr den das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplatzen / 6ffentlichen
Stellplatzen ist auf eine lGbersichtliche Ausgestaltung zu achten, um Straftaten
»rund um das Kfz“ zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen, die Parkplatzge-
staltung ,,offen” anzulegen und moglichst nicht mit Hecken und Biischen einzu-
fassen, um ein Entdeckungsrisiko fiir potenzielle Tater zu erhdéhen.

1.5 Fahrrader

Eigentumskriminalitdt rund um das Fahrrad kann durch verschlieBbare (auch
Uberdachte) Fahrradkéfige anstelle von einfachen Fahrradbiigeln erschwert
werden.

1.6 Schutz vor Wohnungseinbruch
Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders glinstig, wenn er bereits
in der Planungsphase einkalkuliert wird. Uber die individuellen Sicherungsmég-

Die Planung sieht keine Baumpflanzungen innerhalb des Stralenraumes vor.
Auf eine ausreichende Beleuchtung des Straenraumes wird geachtet. Eine Ein-
schrankung der ,gefiihlten Sicherheit” ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Errichtung von Pkw-Stellplatzen sowie Baumpflanzungen im 6ffentlichen
StraRenraum sind im stadtebaulichen Konzept nicht vorgesehen. Die Anmer-
kung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan unter Punkt 3.8 , Kriminalpra-
vention” aufgenommen.

Offentliche Fahrradabstellflichen bzw. Vorrichtungen sind nicht vorgesehen.
Die Sicherung von Fahrradern obliegt deren Eigentiimern.

Kenntnisnahme. Die Anmerkung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan unter
Punkt 3.8 , Kriminalpravention” aufgenommen.
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lichkeiten informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle (1.8). An leicht zu-
ganglichen Gebaudeteilen, wie Tiiren und Fenstern im Erdgeschoss oder Keller-
bereich, wird generell die Verwendung von Elementen empfohlen, die einer er-
héhten mechanischen Beanspruchung standhalten. Hier geht es um die Beriick-
sichtigung einfacher Vorkehrungen, wie z.B. den Einsatz widerstandsfahigerer
SchlieBstlicke in der Fenstermechanik. Bei tiber 30 Prozent aller Einbriiche
bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt aufgrund des Einbaus entsprechender si-
cherungstechnischer Einrichtungen. Einbruchhemmende Tiren und Fenster
bieten nach DIN EN 1627-1630 einen sehr guten Einbruchschutz. Hier ist sicher-
gestellt, dass es in der Gesamtkonstruktion sowie bei der Montage keinen
Schwachpunkt gibt. Als Grundempfehlung gelten mindestens die Widerstands-
klassen RC 2 (flir Bauteile die direkt von dem Tater ohne Aufstieghilfen ange-
griffen werden) und RC 1 N (fuir Bauteile, bei denen kein direkter Angriff auf die
eingesetzte Verglasung erwartet wird, Aufsteighilfe erforderlich - keine Stand-
flache fir den Tater). Ein entsprechender Mindeststandard kann von der Kom-
mune beim Verkauf der Grundstiicke festgelegt werden.

1.7 Graffiti
Flr die AuRenfassaden wird ein Anstrich mit graffitihemmender Wandfarbe, Kenntnisnahme. Die Anmerkung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan unter
bzw. einer graffitihemmenden Beschichtung empfohlen. Ndhere Hinweise Punkt 3.8 , Kriminalpravention” aufgenommen.

hierzu erteilt die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle.

1.8 Kostenlose Beratung
Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung | Kenntnisnahme. Die Anmerkung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan unter
flr private wie auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Bera- Punkt 3.8 , Kriminalpravention” aufgenommen.

tungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen.
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2. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der
weiteren Planung berticksichtigt werden sollten. Die Polizeidirektion Heidel-
berg, Pravention und Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle stehen fir Riickfragen
und konkrete Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur
Verfligung.

Sollten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmaoglichkeiten im Be-
bauungsplan keinen Niederschlag finden kdnnen wird um Weiterleitung der In-
formationen an das zustandige Planungs-, bzw. Architektenbiiro gebeten. Wei-
terhin halten wir eine Aufnahme der kriminalpraventiven Belange in Vertrage
zwischen Grundstiickseigentiimer und Bautrager fiir sinnvoll. Im Ubrigen wird
auf die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention hingewiesen, die vom
landesweiten Arbeitskreis ,Stadtplanung und Kriminalpravention” erarbeitet
und Uber den Stadtetag, bzw. Gemeindetag an dessen Mitglieder versandt
wurde. Die Checkliste und weitere Informationen zur stadtebaulichen Praven-
tion erhalten Sie auf Wunsch per e-mail

(Anfragen an heidelberg.pd.praevention@polizei.bwl.de).

Kenntnisnahme. Die Anmerkung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan unter
Punkt 3.8 , Kriminalpravention” aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die wesentlichen Anregungen zur Kriminalprdavention werden
in die Hinweise zum Bebauungsplan unter Punkt 3.8 , Kriminalpravention” auf-

genommen.

Beschlussvorschlag

chende Sichtwinkel geachtet.

e Planung und Ausfiihrung der Einmiindung in die L 612 wird mit dem Regierungsprasidium als Straenbaulasttrager abgestimmt. Dabei wird auch auf ausrei-

e An dem geplanten einseitigen Gehweg wird festgehalten, ein beidseitiger Gehweg wird nicht als erforderlich angesehen.

e Im Bebauungsplan werden unter Punkt 3.8 wesentliche Hinweise zur Kriminalpravention erganzt.
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Stellungnahme vom 24.03.2016

Abwagung

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
beigefligten Lageplan), die bei BaumalRnahmen gesichert werden miissen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor
der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen
kénnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauab-
laufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschrei-
bungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem Planungsbiiro PTI 21 Mosbach
und Ubersendung der Ausbaupline (moglichst in digitaler Form im PDF- und im
DXF-2000-Format).

In Punkt 1.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Ver-
sorgungsanlagen und -leitungen) wird die unterirdische Verlegung der Telekom-
munikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir
mit folgender Begriindung:

Zwar kann gemal § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB im Bebauungsplan die Fiihrung
von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus
stadtebaulichen Griinden festgelegt werden, jedoch ist nicht davon auszuge-
hen, dass der Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine sehr ausgefeilte Kompro-
misslosung zur oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3 TKG auf-
nimmt, um sie einen Monat spater im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB zu modifizieren bzw. einzuschranken. Sollte es bei dem Verbot
von oberirdisch geflihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten wir
uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zustan-

digen Oberverwaltungsgericht vor.

Die ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit der Deutschen Telekom Technik
GmbH bzw. mit dem zustandigen Planungsbiiro.

Die Telekom irrt sich in ihrer rechtlichen Beurteilung bzgl. des Verbotes von
Niederspannungsfreileitungen nach dem Baugesetzbuch. Gemal dem Kom-
mentar von , Ernst — Zinkhahn — Bielenberg” war es die Absicht des Gesetzge-
bers, in der Neufassung des Baugesetzbuches ausdriicklich die Festsetzungs-
moglichkeit der Leitungsfiihrung aufzunehmen (dies war bisher auch schon
nach der BBauGB-Novelle 1976 méglich): ,,Im Bebauungsplan kann daher z.B.
festgesetzt werden, dass die Flihrung von Telekommunikationslinien unterir-
disch zu erfolgen hat“ (Rand-Nr. 113).
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Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 60 cm fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Ab-
schnitt 3, zu beachten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Deutschen Telekom Technik GmbH kann auf Wunsch im Rahmen der Ver-
sorgungstragerkoordination im weiteren Planungsverlauf eine abgestimmte
Trasse zur Verfligung gestellt werden.

Die stadtebauliche Konzeption sieht keine Baumpflanzungen im 6ffentlichen
StraBenraum vor.

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag

e Am Verbot von Niederspannungsfreileitungen wird festgehalten.

e Die ErschlieBung erfolgt unter Einbezug der Deutschen Telekom.

12  Unitymedia BW GmbH

Stellungnahme vom 31.03.2016

Behandlung/Abwagung

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwdnde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.
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13 Netze BW GmbH

Stellungnahme vom 11.03.2016 Behandlung/Abwagung

Telefonisch: Netze BW GmbH ist falscher Ansprechpartner als Verteilnetzbetrei- | Netrion GmbH wurde am 11.03.2016 per Email am Verfahren beteiligt.
ber Gas. Hier keine Zustandigkeit fiir das Plangebiet. Diesbezliglich keine Betei-
ligung am weiteren Verfahren erforderlich.

Info: Richtiger Ansprechpartner kann Gber www.energieatlas-bw.de ermittelt
werden. Zustandig ist die Netrion GmbH.

Stellungnahme vom 06.04.2016

Auf diverse Schreiben an die Stadtverwaltung Sinsheim wird verwiesen, sie ha- |Kenntnisnahme.
ben weiterhin uneingeschrankt Giiltigkeit. Weitere Anregungen haben wir zur-
zeit nicht. Die Schreiben liegen bei.

Schreiben vom 23.02.2012:
Auf das Schreiben an Sie [Stadtverwaltung Sinsheim] vom 05. Oktober 2009 Kenntnisnahme.
wird verwiesen, es hat weiterhin Giiltigkeit. Unsere versorgungstechnischen
Anregungen wurden in die vorliegenden Pléne libernommen. Bitte beteiligen
Sie uns weiterhin am Bebauungsplanverfahren.

Schreiben vom 13.09.2010:
Auf das Schreiben an Sie [Stadtverwaltung Sinsheim] vom 05. Oktober 2009 Kenntnisnahme.
wird verwiesen, es hat weiterhin uneingeschrankt Gultigkeit. Um die spatere
Detailplanung abzustimmen wenden Sie sich bitte an uns.

Schreiben vom 05.10.2009:
Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet ist die Erstellung einer Die Umspannstation wurde bereits an vorgegebener Stelle errichtet. Die Strom-
Umspannstation erforderlich. Als geeigneten Standort der Umspannstation versorgung im Baugebiet ist gesichert.

schlagen wir den im beiliegenden Lageplan rot eingezeichneten Platz vor.

Bitte weisen Sie die erforderliche Grundstiicksflache von 4,0 x 4,0 m nach Ziff. 7
der Planzeichenverordnung 1991 im Bebauungsplan aus.
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Wir schlagen vor, diese Flache bei Bedarf durch eine beschrankte persdnliche
Dienstbarkeit zu sichern.

Im Bereich des geplanten Baugebietes verlauft ein 20-kV-Erdkabel und eine 20-
kV-Freileitung der EnBW Regional AG. Der Verlauf ist in beigefligten Lageplan
rot dargestellt. Es ist unsererseits geplant, diese Anlagen im Zuge der Erschlie-
RBungsarbeiten des geplanten Baugebietes umzulegen.

Weitere Anmerkungen oder Anregungen zum derzeitigen Planungsstand haben
wir nicht. Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Planverfahren.

Das 20-kV-Erdkabel verlauft in der L 612. Die 20-kV-Freileitung schliel3t an das
Erdkabel an, liegt jedoch aulRerhalb des Geltungsbereiches, da sich das Plange-
biet im Vergleich zum damaligen Entwurf verkleinert hat. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung wird die Netze BW GmbH vom ErschlieRBungstrager frihzei-
tig miteinbezogen.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme. Die geforderte Umspannstation wurde bereits realisiert.

14 Amprion GmbH

Stellungnahme vom 15.03.2016

Behandlung/Abwagung

Im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und
380-kV-Netzes. Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitun-

gen die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.
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15 Westnetz GmbH

Stellungnahme vom 15.03.2016 Behandlung/Abwagung

Im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungslei- | Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
tungen der Westnetz GmbH. Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen
flr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fiir die RWE Deutschland
AG als Eigentiimerin des 110-kV-Netzes. Ferner gehen wir davon aus, dass Sie
bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betei-
ligt haben.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

16 terranets bw GmbH

Stellungnahme vom 15.03.2016 Behandlung/Abwigung

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur flr rot markierten Bereich) liegen keine Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Anlagen der terranets bw GmbH, sodass wir von dieser MalRnahme nicht be-
troffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.
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Stellungnahme vom 16.03.2016

Behandlung/Abwigung

Wasserversorgung

Die geplante Netzerweiterung schlieRt in Héhenlage bis 176 m an die beste-
hende Niederzone Hoffenheim an. Uberschligig, vor dem Hintergrund der vor-
liegenden Berechnungen fiir das Bestandsnetz, erscheint eine regelkonforme
Versorgung unter Bericksichtigung der Loschwasserbereitstellung moglich.
Eine gesicherte Aussage erfordert die Fortschreibung der Berechnung mit Er-
weiterungsgebiet. Hierzu wird um Kontaktaufnahme mit den Stadtwerken ge-
beten. Die Berechnung ist vom ErschlieBungstrager zu beauftragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Fortschreibung der
Berechnung mit Erweiterungsgebiet erfolgt im weiteren Verfahren durch das
Fachbiiro RBS Wave. Die ausreichende Léschwasserversorgung wird im Zuge
der ErschlieBungsplanung sichergestellt. Hierzu erfolgt auch eine Abstimmung
mit den Stadtwerken.

Abwasserbeseitigung
a. Schmutzwasser
Keine Anregungen.

b. Niederschlagswasser

Die geplante NSW-Einleitung erfordert wasserrechtliche Befugnisse. Diese kon-
nen, wie in den Unterlagen beschrieben, durch Beantragung einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis erlangt werden. Das Erlaubnisverfahren wird von der unteren
Wasserbehorde gefuhrt und ist zeitaufwendig.

Die Niederschlagswasserverordnung fiir BW erlaubt alternativ die wasserrecht-
lichen Befugnisse tiber das Bebauungsplanverfahren zu erlangen bzw. ermog-
licht bei Nachweis der schadlosen Einleitung (Qualitat und Quantitat) das Erset-
zen des Erlaubnisverfahrens durch das Bebauungsplanverfahren. Hierzu ist es
erforderlich die Entwasserungsplanung in gewisser Tiefenscharfe im B.-Plan-
Verfahren darzustellen, bereits zu diesem Zeitpunkt mit der Wasserbehdérde ab-
zustimmen und die Schadlosigkeit der Einleitung nachzuweisen. Seitens der

Kenntnisnahme

Die Entwasserungskonzeption wurde in Abstimmung mit den Stadtwerken so-
wie dem Wasserrechtsamt inzwischen erarbeitet und wird im Bebauungsplan
dargelegt. Nach Einschatzung des Wasserrechtsamtes kann auf eine separate
wasserrechtliche Genehmigung verzichtet werden.

Das Niederschlagswasser soll gepufferten in einen naheverlaufenden, nicht
dauerhaft wasserfiihrenden Graben abgeleitet werden. Dieser ist unter Um-
stdanden zu ertlichtigen. Auch hierfiir ist nach Einschatzung des Wasserrechts-
amtes keine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, da das Gewasser was-
serwirtschaftlich von untergeordneter Bedeutung ist.
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Stadtwerke wird erneut dringend angeregt diesen Weg zu wahlen um eine ver-
zogerungsfreie rechtssichere ErschlieBung zu ermoglichen. AulRerdem wird ge-
beten zu den Gesprachen mit der Wasserbehdrde hinzugezogen zu werden.

Flr die ortliche Bauvorschrift 2.7 ,Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlags-
wasser” wird gebeten zu priifen, ob nicht die Formulierung aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Hummelberg”, Waldangelloch herangezogen werden
kann. Die beiden B.-Plane wurde vom selben Biiro erarbeitet. Die Formulierun-
gen divergieren. Zur Vereinfachung der Verwaltungsarbeit (Priifen und Geneh-
migen von Entwasserungsantragen) waren gleiche Vorschriften fiir gleiche
Sachverhalte hilfreich. Nachfolgend die Formulierung aus dem B.-Plan Hummel-
berg:

»Das auf den Dachfléchen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser ist
durch bauliche oder technische MafSnahmen auf dem jeweiligen Grundsttick
riickzuhalten. Je Baugrundstiick ist eine Retentionszisterne mit einem zusdtzlich
nicht privat nutzbarem Riickhaltevolumen von mindestens 2,0 m? je 100 m? ver-
siegelter Flidche (Dachfldche, Hoffléche) vorzusehen. Ein Uberlauf in das 6ffentli-
che Entwidsserungssystem ist herzustellen. Der Drosselabfluss des Riickhaltesys-
tems in das offentliche Kanalnetz darf maximal 0,5 I/s betragen.

Hinweis: Aufgrund der Topografie sowie der anstehenden Béden ist eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser nur in geringem Umfang méglich.“

Der Anregung wird gefolgt, die aufgefiihrte Formulierung aus dem Bebauungs-
plan ,Hummelberg” in Waldangelloch bzgl. der ,,Anlagen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser” wird in den vorliegenden Bebauungsplan Gibernommen.

Beschlussvorschlag

o Im weiteren Verfahren erfolgt eine Fortschreibung der Berechnung des Wasserversorgungsnetzes.
e Auf Grundlage der fiir die vorliegende Planung erarbeiteten Entwasserungskonzeption ist keine separate wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

e Die ortliche Bauvorschrift Ziffer 2.7 ,,Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser” wird gemaR Vorschlag der Stadtwerke gedndert.
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18 Zweckverband Bodenseewasserversorgung
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Stellungnahme vom 10.03.2016

Behandlung/Abwagung

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder vorhandene noch ge-
plante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben. Eine wei-
tere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Ohne Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

19 Zweckverband Hochwasserschutz, Elsenz-Schwarzbach

Stellungnahme vom 10.03.2016

Behandlung/Abwigung

Die uns Uberlassenen Unterlagen haben wir geprift. Die Planungen des Zweck-
verbandes werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt. Gegen den Bebau-
ungsplan werden keine Einwendungen erhoben. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

Ohne Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.
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Stellungnahme vom 12.04.2016

Behandlung/Abwigung

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahn-

technischer Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG
werden hierdurch nicht beriihrt. Wir stimmen dem Bebauungsplan vollstandig
zu, bitten jedoch um die Einhaltung folgender Vorgaben:

1. Einfriedung von Spiel- und Sportplatzen

Es muss unbedingt vermieden werden, dass Kinder oder Nutzer des Spiel- /
Sportplatzes sich selbst und den Eisenbahnbetrieb gefahrden kénnen (z.B.
durch Ballspielen, etc.). Im Bereich des Spiel- / Sportplatzes muss daher die Ein-
friedung eine entsprechende Hohe aufweisen sowie mit einem engmaschigen
Gitter versehen werden.

Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf deren
Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern. Des Weiteren verweisen
wir auf die geforderte Hohe des Ballfanges.

2.) Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Ohne Bedenken zum Bebauungsplan.

Die Vorgabe einer entsprechend hohen Einfriedung wird in die Planungsrechtli-
chen Festsetzungen unter Punkt 1.9.1 Offentliche Griinflichen aufgenommen.

Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass
durch die 6stlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke aufgrund deren
niedrigen Frequentierung keine Lairmimmissionen zu erwarten sind. Der Ab-
stand zur nachstgelegenen geplanten Bebauung betragt ca. 30 m, die
Bahntrasse verlduft zudem in einer Tieflage. Die Schienenfahrzeuge fahren
elektrifiziert, somit sind keine Abgase zu erwarten. Lediglich Funkenflug oder
Abriebe oder elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder konnten
auftreten. Es erfolgt diesbezliglich ein entsprechender Hinweis unter Punkt 3.9

im Bebauungsplan.
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3.) Entwdsserung

Einer Ableitung von Dach-, Oberflachen- und sonstigen Abwdassern auf oder
Uber Bahngrund sowie einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt
werden.

Die auf Seite 10 der Begriindung genannten neu zu verlegenden Rohre sind als

,Antrag auf Zulassung einer Kreuzung mit Bahngelande” zu bearbeiten und auf
keinen Fall diirfen die Rohre ohne Zustimmung/ Beteiligung der DB Netz AG un-
ter dem Gleiskorper verlegt werden.

4.) Gefahren aus der Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsan-
lage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15 kV Span-
nung der Oberleitung hin und die hierbei einzuhaltenden Bestimmungen.

5.) Vegetation
Bzgl. einer Vegetation in der Nahe der Bahnanlagen ist die Richtlinie 882 zu be-
achten.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen/Aufla-
gen und Hinweise vor.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Regenriickhaltebe-
ckens ist nicht vorgesehen. Durch das geplante Regenriickhaltebecken werden
der Bahngrund bzw. die Bahngleise nicht beeintrachtigt. Das Regenriickhaltebe-
cken wird daher am geplanten Standort beibehalten.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers werden keine neuen Rohe oder Lei-
tungen unter dem Gleiskorper verlegt.

Fiir die Ableitung des Schmutzwassers ist der Einleitungspunkt ausschlagge-
bend. Vorgesehen ist eine Entwdsserung des Schmutzwassers im Freispiegel
und direkter Einleitung in den Verbandskanal (parallel zum Talgraben gelegen).
Eine Querung der neuen Rohre mit dem Gleiskorper ist - und somit auch ein
,Antrag auf Zulassung einer Kreuzung mit Bahngeldande” — erforderlich und wird
im Laufe des weiteren Verfahrens mit der DB Netz AG abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Die Richtlinie 882 bzgl. Bepflanzungen an Bahnstrecken wird
bei der weiteren Planung beachtet.

Kenntnisnahme. Das Erfordernis der Beteiligung der Bahn wird im Zuge des je-
weils gestellten Bauantrags gepriift.
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Wir bitten Sie, uns die Abwadgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden
und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Die Abwadgungsergebnisse werden lbermittelt.

Beschlussvorschlag

o Ziffer 3.9 der Hinweise wird gemal} Anregung zu Immissionen erganzt.

e Ziffer 1.9.1 ,Offentliche Griinflichen” der Planungsrechtlichen Festsetzungen wird gemaR Anregung zu Einfriedungen von Spiel- und Sportplitzen ergénzt.

e Es erfolgt eine Abstimmung mit der DB Netz AG bzgl. des , Antrages auf Zulassung einer Kreuzung mit Bahngelande”.

21 Verkehrsverbund Rhein-Neckar

Stellungnahme vom 09.03.2016

Behandlung/Abwigung

Nach Priifung der uns 07. Marz 2016 zugesandten Unterlagen konnen wir lhnen
mitteilen, dass von Seiten der VRN GmbH keine Einwande gegen das o. g. Vor-
haben bestehen.

Ohne Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

22  Stadtverwaltung Sinsheim, Amt fiir Stadt- und Flachenentwicklung -

Abteilung Baurecht

Stellungnahme vom 08.03.2016

Behandlung/Abwigung

Bei den Grinflachen sollte darauf geachtet werden, dass diese von den Grund-
stiicksangrenzern nicht mitgenutzt werden kénnen, d.h. dass die ,,Haus-Grund-
stiicke” im Laufe der Zeit nicht einfach vergréRert werden:

e Die Wegflache (westlich, griin dargestellt) neben der Ausgleichsflache (M1)
sollte mit der Ausgleichsflache eingezaunt werden

Kenntnisnahme.

e Die genannte Wegflache wird mit der Ausgleichsflache umz&dunt. Die Textli-

che Festsetzung wird entsprechend erganzt.
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o Wirtschaftsweg (nord-Ostlich im Baugebiet): entweder sollte das Wegbe-
gleitgriin auf die andere Seite des Weges gelegt werden oder eine Abgren-
zung zu den Grundsticken mit einem Zaun erfolgen

e Die griine Wegeverlangerung beim Regenriickhaltebecken sollte mit dem
Regenriickhaltebecken eingezaunt werden.

e Der Wirtschaftsweg entlang der Bahnlinie entspricht dem aktuellen Verlauf
und setzt sich nach Norden fort. Das teilweise bereits bestehende Wegbe-
gleitgriin am westlichen Wegesrand dient als zusatzlicher Abstand und wei-
terhin als Sichtschutz zu den westlich angrenzenden Grundstiicken. Es soll
daher eine Abgrenzung zu den angrenzenden Grundstiicken durch einen
Zaun erfolgen.

e Die genannte Wegeverlangerung wird mit dem Regenriickhaltebecken um-
zaunt. Eine Zufahrt zur Bewirtschaftung des Regenriickhaltebeckens ist vor-
zusehen. Die Textliche Festsetzung wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag

durch einen Zaun.

o Die Wegeflache neben M1 und M2 werden eingezdunt, die textlichen Festsetzungen entsprechend geandert.

e Am Grinstreifen entlang des Feldweges im Osten des Plangebietes wird festgehalten. Die Abgrenzung zu den westlich angrenzenden Grundstiicken erfolgt

23  Stadtverwaltung Sinsheim, Amt fiir Infrastruktur

Stellungnahme vom 12.04.2016

Behandlung/Abwigung

Aus Sicht des Amtes fiir Infrastruktur (Tiefbau- und Griinflichenabteilung) gibt
es keine Bedenken oder Anregungen zum vorgelegten Konzept des BPlanes
,Vorderes Tal”“.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.
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24  Stadtverwaltung Sinsheim, Ordnungsamt
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Stellungnahme vom 06.04.2016

Abwagung

Der mit uns abgestimmten Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim
vom 22.03.2016 schlieRen wir uns an.

Kenntnisnahme. Siehe Abwagung zu Nr. 13 Polizeiprasidium Mannheim.

Beschlussvorschlag

e Auf die Abwagung zur Stellungnahme des Polizeiprasidiums wird verwiesen.

25

Stadtverwaltung Sinsheim, Informations- & Kommunikationstechnik

Stellungnahme vom 07.03.2016

Abwagung

Wir bitten bei der ErschlieBung den Glasfaserausbau FTTB vorzusehen. Wer
letztendlich die Innere Feinplanung erstellt ist noch mit dem Zweckverband
High-Speed-Netz RN abzuklaren. Bitte wenden Sie sich hierzu an den Techni-
schen Leiter.

Kenntnisnahme. Die Kontaktdaten werden an die zustandigen Erschliefungspla-
ner weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.
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26 NABU, Sinsheim
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Stellungnahme vom 11.04.2016

Abwagung

Nach Durchsicht der zur Verfligung gestellten Unterlagen und der Begutach-
tung des Bebauungsplangebietes und der geplanten Ausgleichsflache in Sins-
heim-Reihen geben wir folgende Hinweise.

Ortsrandeingriinung im Nordwesten (Festsetzung 1.12.1 Flachenhafte Pflanzge-
bote: PfG 1
Der neue Ortsrand im Nordwesten wird gut einsehbar sein und hat eine relativ

lange Ausdehnung. Eine gute Ortsrandeingriinung ist daher fir das Orts- und
Landschaftsbild sehr wichtig. Die geplante Bepflanzung auf einem 3 m breiten
Streifen der privaten Grundsticksflachen erscheint uns dafiir zu schmal. Auler-
dem ist erfahrungsgemaR die Umsetzung von festgesetzten PflanzmalRnahmen
auf privaten Flachen eher lliickenhaft. Eine Kontrolle durch die Stadt erfolgt in
der Regel nicht. Um eine gute Eingriinung sicherzustellen, schlagen wir daher
einen breiteren Streifen von mindestens 5 m vor, der als 6ffentliche Griinflache

ausgewiesen werden sollte.

Anbringen von Nistkdsten (Festsetzung 1.10.5 sowie Umweltbericht und Griin-

ordnungsplan)

Bei den im Umweltbericht vorgeschlagenen Empfehlungen zum Artenschutz,

hier speziell das Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel (S. 25), weisen wir darauf
hin, dass die Sperlingskoloniehduser (z.B. Schwegler Typ 1SP) sowie die Halb-
hohlen fur Hausrotschwanz (z. B. Schwegler Typ 2HW) nur besiedelt werden,
wenn sie an Wanden oder Gebaudeteilen in entsprechender Hohe und Ausrich-
tung angebracht werden. Eine Verwendung innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen des neuen Baugebietes erscheint uns somit nicht zielfiihrend.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Ausweisung eines Pflanzgebotstreifens
von 5 m Breite stellt eine erhebliche Belastung fiir die jeweiligen Grundstiicks-
eigentliimer dar, die Nutzbarkeit der Grundstiicke wiirde hierdurch GbermaRig
eingeschrankt, was sich auch in der Vermarktung der Grundstiicke auswirken
wirde. Der in der Planung festgesetzte Streifen von 3 m Breite ermoglicht in
ausreichendem Umfang die Anpflanzung von Strauchern oder kleineren Biu-
men, so dass die landschaftliche Einbindung des Baugebietes gewahrleistet ist.
Die im Plan festgesetzte Breite wird daher beibehalten.

Die Stadt Sinsheim hat keine Mdglichkeiten, Sperlingskoloniehauser (z.B. Sch-
wegler Typ 1SP) an privaten oder 6ffentlichen Gebduden anzubringen. Als Al-
ternative zu den Sperlingskoloniehausern sollen daher Artenschutzhauser, die
auch als Brutplatz fiir Sperlinge geeignet sind, innerhalb der MalRnahmenfla-
chen aufgestellt werden. Halbhohlen fiir Hausrotschwanz (z. B. Schwegler Typ
2HW) sind Katzen, Eichelhdher und Elster sicher und kénnen allerdings an B&u-

men angebracht werden.
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Die Auswahl und das Anbringen von geeigneten Nisthilfen sollten daher nur un-
ter Anleitung fachkundiger Stellen erfolgen.

AusgleichsmaRnahme Sanierung einer Trockenmauer in Reihen (Festsetzung

1.14.1)

Der Bereich ist mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht nur Lebensraum fir warme-

liebende Tierarten wie z. B. Reptilien (hier evtl. Zauneidechse, Blindschleiche
und Ringelnatter) sondern auch der Haselmaus. Diese Art ist wie die Zau-
neidechse eine besonders geschiitzte Tierart nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.
Bei einer bautechnischen Sanierung der Mauer waren grolRere Eingriffe, voraus-
sichtlich mit schweren Baumaschinen, sowie das Entfernen der Gehélze (auch
vieler HaselnuBstraucher: wichtiges Teilhabitat fir die Haselmaus) vor der
Mauer und auf der Mauerkrone erforderlich. Daher stellt sich die Frage, ob fir
die MaRRnahme nicht eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Bei der vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahme ,Sanierung einer Trocken-
mauer” ist grundsatzlich zu unterscheiden

e - Die 6kologische Relevanz

e - Die bautechnische Relevanz

e - Die Bedeutung der MaRRnahme fiir die Naherholung / das Landschaftsbild

Um Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen (im vorliegenden Fall v. a. fiir
die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden) sollten MaRBnahmen auch vor-
rangig nach 6kologischen Kriterien ausgefiihrt werden. Die bautechnische
Struktur spielt nur eine untergeordnete Rolle bei der Lebensraumeignung fur
viele Tierarten. Lesesteinhaufen oder Steinriegel erfiillen beispielsweise die
gleichen Funktionen wie bautechnisch intakte Trockenmauern.

Die Nisthilfen werden auf externer Flache fachgerecht angebracht. Die Stand-
orte firr Nisthilfen werden im Laufe des weiteren Verfahrens bestimmt.

Eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung wurde im Vorfeld der MalRnah-
menumsetzung durchgefiihrt. Dabei wurde auf das potenzielle Vorkommen der
Haselmaus hingewiesen sowie verschiedene Vermeidungs-, Minimierungs- und
CEF-MaRnahmen vorgeschlagen. Das Gutachten wird im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes mit ausgelegt.

Die Hinweise zur Umsetzung der MaRnahme werden zur Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass durch eine Sanierung auch der baulichen
Struktur die Dauerhaftigkeit der Mauer und ihre Funktion als Lebensraum fir

geschiitzte Tiere gesichert wird.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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Um eine Habitatverbesserung fiir oben genannte und weitere Tierarten zu er-
reichen, ware es im vorliegenden Fall ausreichend, Gehélze vor der in ost-west
Richtung verlaufenden Mauer und am Mauerful® zu entnehmen, um eine star-
kere Besonnung zu ermoglichen. GroRe Eingriffe in den bestehenden Mauer-
korper fiir eine umfassende bautechnische Sanierung wiirden hier bereits seit
langem bestehende wertvolle Lebensraumstrukturen zerstéren. Deshalb emp-
fehlen wir nur eine abschnittsweise vorsichtige Sanierung im Ostlichen Viertel
der Mauer vorzunehmen. Dieser Bereich ist auch vom vorbeifiihrenden Forst-
bzw. Radweg gut einsehbar. Eine Sanierung ergdbe hier zumindest fir das
Landschaftsbild und die Naherholung positive Auswirkungen. Die (iberwachse-
nen Mauerreste entlang des Forst- bzw. Radweges haben nicht den gleichen,
hohen 6kologischen Wert als Lebensraum (Storung durch Verkehr; ungiinstige
Exposition, da keine Siidseite). Eine Sanierung dieser Mauer ware daher aus
bautechnischer Sicht sinnvoll und hatte zusatzlich positive Auswirkungen fir
das Landschaftsbild und somit auch fiir die Naherholung. Grundsatzlich sollten
die MaBnahmen an der groRen in ost-west Richtung verlaufenden Mauer nur
unter okologischer Baubegleitung erfolgen. Um keine Verbotstatbestdnde zu
erfiillen, dirfen die MaRnahmen nur in den Monaten August / September
durchgefiihrt werden (auBerhalb der Hauptvogelbrutzeit sowie der Fortpflan-
zungszeit von Reptilien, jedoch vor der Winterruhe von Reptilien und Hasel-

maus).

Beschlussvorschlag

des Bebauungsplanes mit ausgelegt.

e Andem in der Planung festgesetzten 3 m breiten Pflanzgebotstreifen entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches wird festgehalten.
e Die erforderlichen Nisthilfen werden innerhalb der MaBRnahmenfldchen in Form von Artenschutzhdusern bereitgestellt.

e Die artenschutzrechtliche Voruntersuchung zur AusgleichsmaBnahme ,Sanierung einer Trockenmauer in Reihen” wird im Zuge der 6ffentlichen Auslegung
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27 IHK Rhein-Neckar, Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

Proll

Stellungnahme vom 13.04.2016

Abwagung

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr eine Wohnbebauung zu schaffen. Die IHK Rhein-Neckar hat gegen
den Bebauungsplan ,Vorderes Tal“ keine grundsatzlichen Bedenken.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

28 Stadt Bad Rappenau

Stellungnahme vom 21.03.2016

Abwaéagung

Die Durchsicht ergab, dass durch Ihre Planung Belange der Stadt Bad Rappenau
nicht beriihrt werden.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

29 Gemeinde Ittlingen

Stellungnahme vom 15.03.2016

Abwagung

Die Gemeinde Ittlingen hat keine Anregungen und Bedenken im Verfahren vor-
zutragen.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.
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30 Stadt Eppingen

Proll

Stellungnahme vom 08.04.2016

Abwagung

Durch den o.g. Bebauungsplanvorentwurf werden die Belange der Stadt Eppin-
gen nicht berlhrt. Anregungen und Bedenken in Bezug auf den genannten Bau-
leitplan haben wir deshalb nicht vorzubringen.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

31 Gemeinde Zuzenhausen

Stellungnahme vom 04.04.2016

Abwagung

Nach Durchsicht der Unterlagen kénnen wir feststellen, dass die Bauleitplanung
unsere Belange als Nachbargemeinde nicht tangieren. Eine weitergehende Stel-
lungnahme ist unseres Erachtens daher nicht erforderlich.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme.

32 Netrion GmbH

Stellungnahme vom 25.07.2016 (verspditet, dennoch beriicksichtigt)

Abwagung

Nach Priifung Ihrer Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass im o.g. Gel-
tungsbereich keine Gasversorgungsleitungen der MVV Energie AG verlegt sind.

Ohne Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

e Kenntnisnahme. Es befinden sich keine Leitungen der Netrion GmbH innerhalb des Plangebietes.
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Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

] Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 21: Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
] Verband Region Rhein-Neckar

= Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV, Baurechtsamt

] Netze Gesellschaft Slidwest mbH

. Abwasserzweckverband, Meckesheimer Cent

= AVR Kommunal GmbH

. Stadtverwaltung Sinsheim, Feuerwehr

Ll BUND, Geschiftsstelle Sinsheim

. Kreisbauernverband Rhein-Neckar e.V., Kreisgeschaftsstelle

. Gemeinde Kirchhardt
. Stadt Ostringen

Ll Gemeinde Angelbachtal
] Gemeinde Mihlhausen
] Gemeinde Dielheim

] Stadt Waibstadt
] Stadt Neckarbischofsheim

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Proll
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