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Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "Unteres Tor" in Sinsheim;
hier: Einleitungsbeschluss Teilaufhebung

Vorschlaqg / Ergebnis:

Der Gemeinderat beschliel3t die Einleitung des Verfahrens zur teilweisen Aufhebung
des Bebauungsplans ,Unteres Tor” in Sinsheim.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten zu Lasten der Stadt Planungskosten

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Unteres Tor in Sinsheim® wurde am 08.07.1968 durch das
Landratsamt genehmigt, damit ist er einer der ersten Bebauungsplane, die im Be-
reich der Stadt Sinsheim aufgestellt wurden.

Durch Entwicklungen, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbar waren,
wurde der Plan an einigen Stellen ausgehohlt, sodass seine Festsetzungen dort auf-
grund der baulichen Entwicklung nicht mehr durchgesetzt werden kdnnen, und wie
z.B. im Bereich der Theodor-Heuss-Schule auch nicht mehr durchgesetzt werden
sollen.

Auf dem Grundstlck Flst.Nr. 12270/1 plant ein Investor ein zeitgemaRes Gebaude
fur Wohn- und Geschaftsnutzung zu erstellen, dabei soll dem Gedanken der inner-
stadtischen Nachverdichtung Rechnung getragen werden.

An der Stelle sieht der Bebauungsplan trotz des aufstehenden Gebaudes eine Grun-
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flache vor, nach bestehendem Baurecht konnte dort also ein Neubau nicht erstellt
werden.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass eine Grinflache an der Stelle in Anbetracht der
Umgebungsbebauung und der Freibereiche um Kirche, Kindergarten und Schule der
Maligabe der Innenentwicklung widerspricht, und steht deshalb der geplanten Inves-
tition positiv gegenuber. Um Baurecht zu schaffen, bestehen hier grundsatzlich 2
Maoglichkeiten:

Das Grundstuck kann per vorhabensbezogenem Bebauungsplan baureif gemacht
werden, die Alternative ware den Bebauungsplan partiell aufzuheben, was ein Gebiet
nach § 34 BauGB zur Folge hatte.

Zur Entscheidung sind folgende Aspekte abzuwagen:

Der vorhabensbezogene Bebauungsplan regelt lediglich ein Einzelvorhaben, wohin-
gegen die teilweise Aufhebung eine bauliche Nutzung fir einen grélieren Bereich
entsprechend der Umgebungsbebauung moglich macht.

Eine entstehende Neubebauung muss sich im unbeplanten Innenbereich nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen, weitergehende Vorga-
ben wie z.B. Uberbaubare Grundstlcksflache oder Gestaltungsvorschriften kdnnen
nicht gemacht werden. Bei der im Gebiet vorherrschenden Bebauung mit urbanem
Charakter bestehen bei der Realisierung eines Wohn- und Geschaftshauses keine
Bedenken bezlglich einer dem Stadtbild abtraglichen Bebauung.

Die Verwaltung empfiehlt daher den Bebauungsplan ,Unteres Tor teilweise aufzu-
heben.

Die entstehenden Kosten sollen dem Investor entsprechend seinem Flachenanteil im
Plangebiet auferlegt werden, ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist in Vor-
bereitung.

Jorg Albrecht Tobias Schutz Heinrich Lumpp
Oberburgermeister Dezernatsleitung Amtsleiter
Anlage/n:

1. Abgrenzungsplan
2. Abgrenzungsplan mit gultigem Bebauungsplan
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