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Einzelhandelskonzept Sinsheim

,Lasst uns an die Stelle von
Zukunftsangsten das
Vordenken und Vorausplanen
setzen.”

Winston Spencer Churchill
(1874-1965)
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

imakomm AKADEMIE GmbH

Institut fir Marketing und Kommunalentwicklung (Aalen)

AKADEMIE

Philosophie:

1. ,Unsere Uberzeugung: Jeder Standort ist individuell®
2. ,Unser Anspruch: Fundiert und zielstrebig
an die Dinge herangehen”

imakomm AKADEMIE: Mitgliedschaften
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Team:

,Alle Projektleiter stammen N } |

aus der Praxis — und sind
bei Projekten vor Ort”

WAL ]
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A. Rahmenbedingungen =

Ausgewahlte Analyseergebnisse
C. Strategie
D. Umsetzung
D1: Planungsrechtliche Umsetzung
D2: Ausgewahlte EntwicklungsmaBnahmen

E. Ausblick
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

A. Rahmenbedingungen

.lhre‘ zentralen Fragestellungen

- Ansiedlungspotenziale?

« Entwicklungsstandorte?

» Wie kann der Einkaufs- und Erlebnisstandort, speziell das Zentrum,

weiter gestarkt werden? Welche Vermarktungsansatze sind hierfir

denkbar?

« Sicherung Nahversorgung in den ,,Bergdorfern®“?

Konzept fur den
sischen Einzelhan
NICHT pOC!

del,

Aufforderung der Raumordnungsbehorden! klas
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

inn des Einzelhandelskonzeptes fur Sinsheim?

Innenstadtschutz und -entwicklung

= Als Begrundung fur Bebauungsplane

= Entscheidungshilfe, Vereinfachung und Richtschnur

far Verwaltung und Gemeinderat

= Hinweis: Keine unmittelbare rechtliche AuBenwirkung,

da informelles Planungsinstrument
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.IHR" Einzelhandelskonzept:

Potenzialanalyse 2010

l

Erganzungen zu einem
Einzelhandelskonzept 2011

l l l

Planungsrecht Stadtebau Vermarktung

= Schutz / Steuerung = Entwicklung = Entwicklung
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B. Ausgewahlte Analyseergebnisse

B1i. Methodik

Was?

Wer?

Potenzialanalyse 2010, u.a. Kurzinterviews

Einzelhandelsbetriebe der Kernstadt

Aktualisierung und Erganzung der Datengrundlage der sortimentsscharfen

Bestandserfassung der Einzelhandelssituation im gesamten Stadtgebiet (2011)

Gesamtes Stadtgebiet,
230 Betriebe

Bewertung potenzieller Einzelhandelsstandorte fur kiinftige Nutzungen,

Expertengesprache

Verschiedene Areale im Stadtgebiet

Sinsheim

= Quantitative und qualitative Bewertung des Standortes Sinsheim aus Einzelhandelssicht
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

« Aufwand ist fur belastbares Konzept notig und sinnvoll!

« Belastbare Daten auf Basis des Methodenmixes fir ein zielfihrendes
Konzept liegen vor!
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Einzugsgebiet

Einzelhandelsstandort

Sinsheim

¥ Q Zone 1: Sinsheim ink.
Stadtteile

Q Zone 2: Angelbachtal,
Epfenbach,
Eschelbronn,
Helmstadt-Bargen,
Meckesheimn,
Meckarbischofsheim,
MNeidenstein,
Reichartshausen,
Spechbach, Waibstadt,
Zuzenhausen,
Eppingen, Ittingen,
Kirchardt

Baaa
e o

T Zone 3: Dielheim, Lobbach,
; Mauer. MUhlhausen.
Wanieesacs ] Rauenberg, Wiesloch

Marktgebiet: < 4% | - A

- Einwohner: 106.360 —
- Kaufkraft: 566,1 Mio. € -

Aber: Kaufkraft Gaste WS — e
(Bader-Welt, Stadion, Museum)?! PN @ verflech

kaum VO
D-73431 Aalen | T [0 73 61 529 0 | info@imakomm-akademie.de

Eermagen Lenganed ';': Verflechtungsbereich

geht uber
hinaus, wird aber

Betrieben gepragt

marktgebiet
tungsbereich
n Innenstadt-
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B.3 Ergebnisse Bestandsanalyse

« Umsatz-Kaufkraftrelation / Zentralitat: = Ma@B fUr die Attraktivitat eines Einzelhandelsstandortes

= Umsatzzuflisse aus Umland > Umsatzabfliisse aus Sinsheim?

= EH-Umsatz in Sinsheim mit allen Kunden / EH-Kaufkraft der

O Sinsheimer
= In Sinsheim: 118!
» Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 EW: = MaB fiir die Angebotsausstattung im Bereich Einzelhandel

itticher Wert fUr = Verkaufsflache im Sinsheimer Einzelhandel / Bevdlkerungszahl *
Unterdurchschmtthc

1.000

lhre Stadtgrofe
(Durchschmtt

pei ca. 2.360)
= In Sinsheim: 1.938 m2 pro 1.000 EW!

. Kaufkraftbindungsquote' = In welchem MaSBe gelingt es dem Sinsheimer Einzelhandel,

die Sinsheimer (nicht die Umlandbewohner!) an sich zu binden

@)
O = EH-Umsatz in Sinsheim mit Kunden aus Sinsheim / EH-Kaufkraft
O vorhanden, Z: ren : .

I Sple““’a der Sinsheimer

gchreibwaren

= In Sinsheim: 78%!
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B.4 Nahversorgungssituation im Uberblick
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B.5 Die Innenstadt als Einkaufs- und Erlebnisstandort

Grundsatzlich attraktive
Bereiche

OO0
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Aber: Zugange meist unattraktiv,
nicht offensichtlich...

... und ,Durchlassigkeit nicht

000

wirklich gegeben.
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... und es fehlen ,echte“ Besuchsgrinde
(neben Einzelhandel)...

000
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

B.6 Prognose Flachenbedarf im Einzelhandel
0 peda a C D 2 020 = oJo[g[e
ge e Angabe O O, € alge AD gen G R O ge
Annahme -
2lninig PPe 0 0O i 0 ennrod o 3 - 3 o
0 pro
Nahrungs- und Genussmittel 10,3—- 14,1 3.500 2.900 —4.000
Gesundheit / Korperpflege gesamt 0,5-0,9 4.000 100 — 200
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 0,2-0,3 2.400 100
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 11,0—-15,3 3.100 — 4.300
Bucher, PBS, Spielwaren 24-3,7 4.200 600 — 900
Bekleidung, Schuhe, Sportartikel 0,9-1,6 3.000 300 - 500
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 3,3-53 900 — 1.400
Elektrowaren 2,2-5,1 4.000 500 - 1.300
Hausrat, Einrichtung, Mébel 0,6-1,7 3.000 200 - 600
Sonstiger Einzelhandel 3,9-6,1 2.000 2.000 — 3.000
Uberwiegend langfristiger Bedarf 6,7—-12,9 2.700 — 4.900

Quelle: Eigene Berechnungen. E 5

= Ansiedlungspotenzial gegeben = Ansiedlungspotenzial eher nur in Nischen
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B.7 Bewertung potenzieller Einzelhandelsstandorte

@ O

&

<<> = Einzelhandel denkbar v = Kein Einzelhandel mehr
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B.8 Fazit Analyse:

8 Marktgebiet > Verflechtungsbereich, Bindungsquote, starke nicht integrierte

O Einzelhandelslagen. Aber:

Q e

8 Durchschnittliche Einzelhandelsausstattung.

8 Innenstadt ist schwacher Einkaufs- und Erlebnisraum, Kopplungen zur Innenstadt
O] kaum gegeben. Marktgebiet wird ,,drauBen“ gepragt, dort aber disperse Struktur.

8 Marketing lauft Gefahr, vorhandene Kaufkraftpotenziale ,,zu vergessen®, muss dazu
Q| aber branchenubergreifend strukturiert sein.
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A. Rahmenbedingungen =

Ausgewahlte Analyseergebnisse
C. Strategie
D. Umsetzung
D1: Planungsrechtliche Umsetzung
D2: Ausgewahlte EntwicklungsmaBnahmen

E. Ausblick

imakomm AKADEMIE GmbH | Ulmer StraBe 130 | D-73431 Aalen | T [0 73 61] 5 28 29 0 | info@imakomm-akademie.de




Einzelhandelskonzept Sinsheim

C. Strategie

A Starkungder
Innenstadtstruktur

und Attraktivierung

——-k

> -
“Soinsheim

%t s Rratchgows

Mobilisierung der
Kaufkraftpotenziale
fur die Innenstadt

C Standortoffensive
Sinsheim

D Schutz der
Innenstadt

+  Gchaffung weiterer
Besuchsgriinde der
Innenstach

+  Verbindung einzelner
Lagen durch Schaffung
von Funktionsriumen

Aushauvon Kopplungen
zur Bindungvon
Kaufkraftvon auizerhalk
an dcie Innenstadt
Sinsheims

+  MNeustrukturierungdes
Wirtschaftsforum
Sinsheim

«  Vermarktungsstrukturen
gezieltweiter entwickeln

+  Entwicklung des
Standortesvoninnen
nach aulzen

+  Lenkungim Sinne einer
starken Innenstadt durch
planungsrachtliche
Instrumsnte
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Letztlich geht es darum...

konzentrieren Sie sich auf die Innenstadistarkung und schaffen Sie dort mehr

Besuchsgrinde, machen Sie die Innenstadt ,durchlassiger”.

Holen Sie dazu vorhandene Kaufkraft (Sie haben diese bereits vor Ort!) in die

Innenstadt.

Entwickeln Sie daflr Ihre Vermarktungsstrukturen (auch diese bestehen

schon!) weiter.

Das funktioniert aber nur, wenn Sie planungsrechtlich Standorte fur Handel

ausschlieBen (= positiver Ansiedlungsdruck auf die Innenstadt) .
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Wie die Strategie umsetzen? MaBnahmen zu den Zukunftsaufgaben

A: Starkung derinmenstadtstruktur und Attraktivierung
Al Bildungvon Funktionsréaumeninder Innenstaci i

A2 LDurchldssigket” der Inmemstadt durch optimierte Fulk gin-
gerfiihrung Gber gestaterische Makmahmen und Beschil-

derung
: . - Weitere
- | |
Al g:ststungdsﬁmgangsb:rtmeder nnenstact optimie- Manahmen

Ad: Verbesserung der Parkplatzs tuation durch ein optimiertes
Parkleitsystem

AS: Steigerungvon Aufenthaltsqualitat /- daverin der In nen-
stadt: Gezielte Schafungvon attraktivem &ffertlichen
Raurm im SinnevonRuheoas en

B: Mabilisierung der Kaufkraftpatenziale fiur die Innenstadt G\ '

B6:  Kundenlenkungaus den dezentralenLagenin diefunktio- Prioritat
nale Innenstact durch Beschildenng

BT MNutzun g des Potenzials  Full balfans®
BE: Nutzun g towristischer Potenziale

@ o
Sehr
C: Standortoffensive Sinsheim wichtige Al
£9:  Operative Arbeit des\Winschafts-Farums Simshel m nach MaBnahmen
Themen meu s truktun eren

0®(*0

C10:  Qualititsoffensive der Einzelnénder, Gastronomenund
Dienstleister zur dufendarstelung

G117 Einbingung der Innenstadt in die Erlebnispakete

kurzfristig mittel fristig langfristig

2015 2020 2025
Zeitplanung
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Und WER setzt um? ARBEITSTEILUNG

Werist v.a. beteiligt?

Biswann soll Malk-

Fuitballfans®

» Hinweisschilder

Forum

Malknahme Ziele AR e gzir;rge umgesetzt
. » Gemeinsame geziglte An- v Stadbverwaltung [ .
BT Nutzung des Potenzials sprachevon Ziglgruppen » Private: Wirtschafts- mittelfristig, erste Maf-

nahmen: kurzfristig

» Gemeinsame gezielte An-
sprachevon figlgruppen

» Stadtverwaltung

e

stadtschaffen

Forum

B [NUZUNGIOUNSISENET 1, Hinweisschilder « Private:- Wirlschafts- | mittelfristig
» Bei Events Kopplungen Forum
schaffen
Operative Arbeit des » Etablierungvan branchen-
Co Wirtschafts-Forum Sins- | (bergreifenden Arbeitsgrup- |* Private: Wirtschafts- | kur=fristi
heimnach Themenneu | pen Farum d
strukturieren » Strukturierunag nach Themen
Qualitdtsoffensive der  |» Gestalterische Maknahmen I -
c1o |Einzelhandler, Gastro- umsetzen * Private: Wirtschafts- m;ﬂgﬂg:-.s:;gér?r:bemns_
nomen und Dienstleister |* Workshops zur'Wissensver- Faorum i ’
zur Aukendarstellung mittiung g
Einbindung derinnen- |, . _ | Stadtverwaltung  mittelfristig, erste
iC11 | stadtin die Erlebnispake- Kopplungen mitder innen » Private: Wirtschafts- Malnahmen: kurzfris-

tig
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D1. Planungsrechtliche Umsetzung

Vier Instrumente:

1. Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich (= Schutzobjekt)
Grundsatze / Ziele der kinftigen Steuerung

Standortkonzept

~ W D

,Sinsheimer Sortimentsliste”
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1. Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich (= Schutzobjekt)
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Abbildung: Strategie der kiinftigen Einzelhandelssteuerung in Sinsheim auf Basis der Grundsatze

Standorte:

Bereich 1des zentralen
Versorgungsbereichs

(= funktionale Innenstadt)
(vergleiche Grundsatz 1)

Bereich 2 des zentralen
Versorgungsbereichs

(= Innenstadtrandbereiche)
(vergleiche Grundsatz 1)

Standorte auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches
(vergleiche Grundsatz 2 und 3)

Quelle: imakomm AKADEMIE 2012.

An welchen Standorten sind die folgenden drei ,Sortimentsgruppen® zulassig?

Nahversorgungsrelevantes
Haupt- bzw. Kernsortiment

groBflachig: ja
kleinflachig: ja

groBflachig: ja,
Bedingung:

Einzelfallprifung

kleinflachig: ja

groBflachig: ja
kleinflachig: ja
Bedingungen: (1)
Standortgerechte
Dimensionierung (auch in
Abhéangigkeit der
Betriebsform), (2)
Einzelfallprifung und (3)
Beachtung
Nahversorgungsstrategien
nach Stadt-/Ortsteilen.

Sonstiges zentrenrelevantes
Haupt- bzw. Kernsortiment

groBflachig: ja
kleinflachig: ja

groBflachig: nein
kleinflachig: ja,
Bedingung:
Agglomerationsregelung des
Regionalverbandes
beachten.

groBflachig: nein
kleinflachig: nein

Nicht zentrenrelevantes
Haupt- bzw. Kernsortiment

groBflachig: ja
kleinflachig: ja

groBflachig: ja
kleinflachig: ja

groBflachig: nur am
Standort Dithrener StraBe
(= Erganzungsstandort
laut Regionalplan)
kleinflachig: ja, wobei
Ausschluss in einzelnen
Gebieten anzustreben ist.
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Grundsatz 1:

Die Innenstadt — synonym: zentraler Versorgungsbereich — von Sinsheim soll als Einzelhandelsstandort gestarkt
werden. Hierflir soll die Innenstadt differenziert nach zwei Bereichen, einem Bereich 1 bzw. der funktionalen
Innenstadt und einem Bereich 2 bzw. der Innenstadtrandbereich, weiterentwickelt werden. Grundsatzlich besteht
in Bereich 1 keine Beschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, in Bereich 2 sollen gezielt bestimmte
Einzelhandelsformen entwickelt bzw. kiinftig ausgeschlossen werden. Konkret: GroB- und kleinflachiger
zentrenrelevanter Einzelhandel wie auch nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (jeweils Hauptsortiment) soll
kinftig grundséatzlich in der abgegrenzten funktionalen Innenstadt von Sinsheim (= Bereich 1 des zentralen
Versorgungsbereiches) angesiedelt werden. Gleiches gilt mdglichst auch flr den nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel. Mit dieser Regelung soll vor allem die eigentliche Einkaufsinnenstadt weiter entwickelt werden. Im
Innenstadtrandbereich (= Bereich 2 des zentralen Versorgungsbereichs) sollen nahversorgungsrelevante und
nicht zentrenrelevante Sortimente, gleich welcher GrdBe, grundsatzlich zuléassig sein. In Bereich 2 ist die
Ansiedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes allerdings insbesondere bei nahversorgungsrelevanten
Angeboten jeweils einer Einzelfallprifung zu unterziehen. Sonstige zentrenrelevante Sortimente sollen hingegen in
Bereich 2 auf kleinflachige Einzelhandelsbetriebe beschrankt sein. Ansiedlungen mit diesem Hauptsortiment in
raumlich nah beieinanderliegenden Bereichen zu bestehenden Einzelhandelsbetrieben sollen im
Innenstadtrandbereich im Rahmen einer Einzelfallprifung jeweils bewertet werden. In Abstimmung mit der
Raumordnung sind im Ubrigen auch bei den meisten Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortiment
Einzelfallprifungen gefordert.

Ergebnis: Schutz der Innenstadt, Schwerpunkt des zentrenrelevanten Einzelhandel in der funktionalen Innenstadt,
weitere Einzelhandelsansiedlungen méglichst nah an der Innenstadt (siehe Innenstadtrandbereich), wohnortnahe
Nahversorgung aber in Wohngebieten selbstverstdndlich zulédssig.
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Grundsatz 2:

AuBerhalb der Innenstadt soll die Einzelhandelsentwicklung kunftig starker auf Standorte
konzentriert werden. GroB3flachiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel soll neben dem zentralen
Versorgungsbereich auf einen weiteren dezentralen Einzelhandelsstandort an der Duhrener StraBBe
konzentriert werden.

Far kleinflachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandel ist an einzelnen Standorten ein vollstandiger
Ausschluss zu prufen. Weiterhin erfolgt eine Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente.

Zentrenrelevante Randsortimente beschranken auf maximal 10% der Verkaufsflache bzw. maximal 800
m? Verkaufsflache gegeben ist, ggf. kann auch eine nédhere Bestimmung der zulassigen Sortimente mit einer
jeweiligen maximalen Verkaufsflachenbegrenzung erforderlich sein. Dartber hinaus muss das
Randsortiment einen direkten Bezug zum Hauptsortiment aufweisen (= branchentypisches
zentrenrelevantes Randsortiment).

Ergebnis: GroBflachiger Einzelhandel in Einklang mit Regionalplan, Weiterentwicklung an ausgewiesenen
Einzelhandelsstandorten méglich, auch kleinflidchigen nicht zentrenrelevanter Einzelhandel an diesen Standorten
und im zentralen Versorgungsbereich bindeln, auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs dabei aber
Beschrédnkung schédlicher Randsortimente. Ausschluss von Einzelhandel in einzelnen Gebieten priifen, um vor
allem Ansiedlungen / Entwicklung in der Innenstadt weiter zu forcieren und bestehende Einzelhandelsstandorte zu
starken.
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Grundsatz 3: (,Handwerkerprivileg®)

In Gebieten mit Ausschluss von Einzelhandel ist fir Gewerbebetriebe der Verkauf von selbst hergestellten /
montierten Waren auf einer untergeordneten Flache bis zu 800 m? ausnahmsweise zulassig.

Grundsatz 4:

Grundsatz 4: Zur weiteren Starkung der Innenstadt von Sinsheim sollten Ansiedlungen entsprechend der
funktionsraumlichen Aufteilung konzentriert, mégliche Gebaudezusammenlegungen zur Schaffung gréBerer
Verkaufsflachen unterstitzt und Entwicklungsflachen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches genutzt
werden.

Ergebnis: Starkung der Haupteinkaufslagen und der Betriebe. Steuerung und Anreizsystem hierfir aufbauen.

imakomm AKADEMIE GmbH | Ulmer StraBe 130 | D-73431 Aalen | T [0 73 61] 5 28 29 0 | info@imakomm-akademie.de




Einzelhandelskonzept Sinsheim

Speziell Strategie zur Sicherung der Nahversorgung

Hoffenheim: Aktuell Rohrbach: Etablierung

Siehe
: eigenes Angebot
kein Handlunngedarf 9 g ”Nahversorgungs_

konzept Sinsheimer

Eschelbach: Bergdorfer®
Kleinflachenkonzepte

Dihren: Aktuell kein Steinsfurt: Aktuell kein
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Reihen: Aktuell kein
Waldangelloch: Handlungsbedarf
Abstimmung mit
Angelbachtal
Hilsbach: Aktuell kein Weiler: Kleinflachen-

Handlungsbedarf konzepte
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

»,Nahversorgungskonzept Sinsheimer Bergdorfer:

Nahversorgung
% Sinsheim ,,Bergdorfer”

Eigentliche Nahversorgung,
Kombination
aus folgenden Ansiétzen:

)

PARALLEL MaBnahmen zur
Kundenbindung und Bewusstseinsbildung,
Beispiele:

a) Dorfladen
in Ehrstadt und Adersbach

Infoveranstaltung

b) Lieferservice Aktive Werbung

eher nein / nur optional Flyer von den Bergddrfern

c) Holdienst

Verkaufs- und Infostand Wochenmarkt
eher nein / nur optional

Plakataktion
d) Mobiler Supermarkt

fur Hasselbach, erganzend in Testimonial-Kampagne
Ehrstadt und Adersbach

e) Bus-Shuttle
eher nein Steigerung des Wir-Geflihls

,Bergdorfer Gberraschen jeden Monat*

f) Regionale Produkte
als Anreiz / Alleinstellung

Tauschborse
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Einzelhandelskonzept Sinsheim
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

3. Standortkonzept
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

4. ,.Sinsheimer Sortimentsliste“

b) Sonstige zentrenrelevante Sortimente / Warengruppen:

Zentrenrelevanz:
) . Sortimente /Warengruppen: Begrindung: Evil. weitere
* Geringer Flachenanspruch Anmerkungen:

* Transport ohne PKW
(,Handtaschensortiment®)

» Werden haufig im Zusammenhang mit
anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt

Nahversorgung:
» Taglicher Bedarf

Nicht zentrenrelevant:

* Keine Auswirkungen auf Innenstadt
» GroBer Flachenbedarf
* Anfahrbarkeit

Wichtig: Sortimentsliste ist ortsspezifisch,
siehe umfassende Begriindungen!

Blumen

Bicher, auch antiquarische
Biicher

Fapier, Burobedarf, Schreib-
waren

Spielwaren, inkl. Modellbau

Bastelartikel

Bekleidung (z.B. gemischtes
Sortiment, Damenoberbeklei-
dung, Herrenocberbekleidung,
Kinder-Babybekleidung,
Sportbekleidung, sonstige
Oberbekleidung, Berufsbeklei-
dung)

Haus- und Heimtextilien /
Kurzwaren {auch Wolle usw.)/
Handarbeit / Mahzubehdr /
Stoffe

Kleinteilige Sport- und Cam-
pingartikel (z.B. kleinere Sport-
gerate, Sporschuhe, Hanteln,
Fuiitballe, kleinere Camping-
ausriistung, Kocher)

Kleinteilige Baby- und Kinder-
artikel (z.B. Bekleidung, Spiel-
waren speziell fir Babys und
Kleinkinder)

typischerweise und tatsdchlich zentrenrelevant (s.
beispielsweise bestehende Anbieter Oranje Blumen-
Hauptstrafte, Blumen und Gartenbau von Hausen -
Hauptstraite)

typischerweise und tatsdchlich zentrenrelevant (s.
beispielsweise Anbieter Bicherland - Kirchplatz,
Buchhandlung Doll - Bahnhofstraie)

typischerweise und tatsdchlich zentrenrelevant, (s.
beispielsweise Anbieter Miller - Bahnhofstralie, Bi-
ropartner - Hauptstraiie)

Blrobedarf meint kleinteiliges Angebot

typischerweise und tatsachlich zentrenrelevant | (s.
beispielsweise Anbieter Miller - Bahnhofstrale

typischerweise und tatsachlich zentrenrelevant | (s.
beispielsweise Anbieter Miller - Bahnhofstrale

typischerweise und tatsdchlich zentrenrelevant (s.
beispielsweise bestehende Anbieter C&A - Karlsplatz,
Charles Vigele - Hauptstralie, Esprit - Hauptstraiie)

typischerweise und tatsdchlich zentrenrelevant (s.
beispielsweise bestehende Anbieter Hitter - Karls-
platz, die Idee - Hauptstralie)

typischerweise zentrenrelevant, in Sinsheim nur als
Randsortiment vertreten

typischerweise und tatsdchlich zentrenrelevant (s.
beispielsweise bestehende Anbieter C&A - Karlsplatz,
Charles Vigele - Hauptstrate, Ernsting's family -
Hauptstraite)
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

A. Rahmenbedingungen =

Ausgewahlte Analyseergebnisse
C. Strategie
D. Umsetzung
D1: Planungsrechtliche Umsetzung
D2: Ausgewahlte EntwicklungsmaBnahmen

E. Ausblick
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

A Starkungder
Innenstadtstruktur
und Attraktivierung

e

-
SO )insheim

'a""-dnm*—

Mobilisierung der
Kaufkraftpotenziale

fur die Innenstadt

C Standortoffensive
Sinsheim

D Schutz der
Innenstadt

+  Schaffungweiterer
Besuchsariinde der
Innenstach

«  Verbindung einzelner
Lagen curch Schaffung
von Funktionsraumen

Ausbauvon Kopplungen
Zur Bindungvon
Kaufkraftvon auierhalk
an die Innenstadt
Sinsheims

+  Neustrukturierungdes
Wirtschaftsforum
Sinsheim

«  Vermarktungsstiukturen
gezieltweiter entwickeln

+  Entwicklung des
Standortes von innen
nach auiden

+ Lenkungim Sinne einer
starken Innenstaclt cdurch
planungsrechtliche
Instrumante
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

MaBnahmen zu Zukunftsaufgabe A:

Ubersicht:

Al: Bildung von Funktionsraumen in der Innenstadt

A2: ,ourchlassigkeit” der Innenstadt durch optimierte
FuBgangerfihrung Uber gestalterische MaBnahmen und
Beschilderung

A3: Gestaltung der Eingangsbereiche der Innenstadt

A4: Verbesserung der Parkplatzsituation durch optimiertes Leitsystem

A5: Gezielte Schaffung von attraktivem 6ffentlichen Raum

imakomm AKADEMIE GmbH | Ulmer StraBe 130 | D-73431 Aalen | T [0 73 61] 5 28 29 0 | info@imakomm-akademie.de




Einzelhandelskonzept Sinsheim

Beispiel A4:
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

MaBnahmen zu Zukunftsaufgabe B:

Ubersicht:

B6: Kundenlenkung aus den dezentralen Lagen in die Innenstadt
B7: Nutzung des Potenzials ,FuBballfans®

B8: Nutzung touristischer Potenziale
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Beispiel B6:
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Beispiel B7:
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

MaBnahmen zu Zukunftsaufgabe C:

Ubersicht:

C9: Operative Arbeit des Wirtschaftsforums nach Themen strukturieren
C10:  Qualitatsoffensive zur AuBendarstellung

C11: Einbindung der Innenstadt in die Erlebnispakete
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

Beispiele C9 & C11:
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

1) Abstimmung Einzelhandelskonzept mit Raumordnung.

In diesem Zusammenhang: Stellungnahme zu Entwurf Regionalplan.

2) Diskussion Einzelhandelskonzept mit Wirtschaftsforum /
Offentlichkeit.

3) Entscheid Gber Offenlage des Einzelhandelskonzeptes (ahnlich B-

Plan-Verfahren), Anderungen einbauen.

4) Beschluss des Einzelhandelskonzeptes geman § 1 (6) Nr. 11 BauGB.
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Einzelhandelskonzept Sinsheim

,Lasst uns an die Stelle von
Zukunftsangsten das
Vordenken und Vorausplanen
setzen.”

Winston Spencer Churchill
(1874-1965)
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