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Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan "Vorderes Tal" in Sinsheim-Hoffenheim
hier: Billigung des Vorentwurfes sowie Beschluss zur fruhzeitigen
Offenlage und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Vorschlag / Ergebnis:

1. Der Gemeinderat der Stadt Sinsheim billigt den Vorentwurf zum Bebauungsplan
,Vvorderes Tal“ in Sinsheim-Hoffenheim. Maligebend sind der Bebauungsplanvorent-
wurf vom 25.11.2015, der Vorentwurf der textlichen Festsetzungen vom 25.11.2015
sowie der Vorentwurf der Begriindung vom 25.11.2015.

2. Der Gemeinderat beschliel3t die frihzeitige Offenlage des Bebauungsplanes ,Vor-
deres Tal“ in der Fassung vom 25.11.2015 und beauftragt die Verwaltung mit der
Durchfihrung der Offenlage und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nach §§ 3 und 4 BauGB.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 28.07.2015 die erneute Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur den Bereich ,Vorderes Tal“ in Sinsheim-Hoffenheim beschlossen. Ziel des Be-
bauungsplanes ist die Erweiterung des angrenzenden und inzwischen nahezu voll-
standig bebauten Gebietes ,An der Schielimauer® in Richtung Norden.
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Ausgewiesen werden soll ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit 40
Bauplatzen. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung wird eine bodenrechtliche
Neuordnung der im Geltungsbereich gelegenen Flachen erfolgen.

Das Gebiet weist eine ausgepragte Topografie auf und fallt zum Elsenztal hin in
nordliche, nordostliche und 6stliche Richtung ab. Das Hohenniveau erstreckt sich
von ca. 152 bis 176 m U.N.N. Angrenzend bestehen im Norden, Westen und Osten
Landwirtschaftsflachen in teilweise deutlichen Hanglagen.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt, orientiert sich
im Wesentlichen am Bestand im angrenzenden Wohngebiet. Berucksichtigt wurde
bei der Uberplanung jedoch der Anspruch, eine zeitgemafRe, sinn- und maRvolle
Entwicklung zu gewahrleisten.

Mit dem Plangebiet sollen in sinngemaler Fortsetzung des Baugebietes ,,An der
Schiel3mauer” insbesondere Baugrundstucke fur Einfamilien- und Doppelhauser zur
Verfligung gestellt werden. Aufgrund der landlichen Lage des Ortsteils werden
Grundstucksgrofien ab 400 bis 600 m? fur Einfamilienhauser als angemessen ange-
sehen, die Beschrankung der Uberbaubaren Grundsticksflache gewahrleistet die
gewunschte aufgelockerte Bauweise.

Im Osten des Plangebiets ist die Anlage eines Spielplatzes vorgesehen, der auch fur
Kinder aus den sudlich gelegenen Wohngebieten gut zu erreichen ist.

Der tiefste Gelandepunkt im Nordosten des Plangebietes wird als Retentionsflache
genutzt.

Zwischen der L 612 und den ersten Baugrundsticken werden zwei Grunflachen an-
gelegt, welche als Ausgleichs- bzw. Malinahmenflache dienen. Zudem fungieren sie
als ,gruner Puffer” zwischen Landesstralde und Bebauung.

Jorg Albrecht Tobias Schutz Heinrich Lumpp
Oberblrgermeister Dezernatsleitung Amtsleiter
Anlagen:

1. Stadtebaulicher Entwurf

2. Planfassung vom 25.11.2015

3. Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften vom 25.11.2015
4. Begrundung vom 25.11.2015

5.1 Umweltbericht vom 03.12.2015

5.2 Bestandsplan

5.3 MalRnahmenplan

6. Artenschutzrechtliches Gutachten vom 29.07.2015
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