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Präsentation Gemeinderat 29.09.2015

1. Planung:
     - Anbau überarbeitet / optimiert

     - Entwurf abgeschlossen, Bauantrag gestellt, Werkplanung am Laufen

2. Kosten:
     - Berechnung fertig gestellt

     - Vergleich Kostenschätzung / Kostenberechnung

        



Umbau und Modernisierung der Stadthalle Sinsheim
29.09.15  |  3|33energie raum architektur gmbh | muthstraße 22 | 74889 sinsheim

Erdgeschoss 
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Erdgeschoss 

Anlass für die Umplanung:

deutliche Absenkung des bestehenden Lastenaufzugs

- bauliche Erweiterung in diesem Bereich

  nicht zu verantworten

- Chance zur Einsparung des Personalaufzugs
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Erdgeschoss 

Vorteile durch die

Umplanung im EG:

- keine Kosten für Sanierung des

  bestehenden Lastenaufzugs

- nur ein Aufzug statt zwei:

  geringere Betriebs-/ Wartungskosten

- durchgehende Fassade ist

  statisch + konstruktiv einfacher
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Obergeschoss 

Chance für Optimierung im OG:

- Haupt-Rettungswege

  „um den Lastenaufzug herumgeführt“

- „Querung“ eines Rettungsweges
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Obergeschoss 

Vorteile durch die

Umplanung im OG:

- alle Rettungswege direkt aus dem

  großen Saal

- deutlich größeres Stuhllager

  mit direkter Verbindung

  zu Aufzug / Bühne / Hausmeister
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“   z.B. - Cateringküche      
        - Bühnentechnik
        - Brandmeldeanlage
        - HLS- / Elektro-Hausanschlüsse (KG 200)
        - Brandschutz-Aufl agen
        - Schadstoff-Entsorgung
        - Beschilderung
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche 
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche  z.B. - Hubpodest Bühne
        - Verlegung Küche
        - Besucheraufzug als Durchlader
        - zusätzlicher Eingang mit Vordach (Anlieferung Küche / kleiner Saal) 
        - Edelstahldach         
        - EDV-Anschluss an Stadtnetz
        - EDV-Räume + Kühlung
        - Lüftung Bibliothek
        - Lüftung Foyer / kleiner Saal mit Zonenregelung
        - Gebäudeleittechnik
        - diverse Planungsänderungen
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche            + 900.000,- Euro   = 7.550.000,- Euro
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche            + 900.000,- Euro   = 7.550.000,- Euro

+ Kosten aus Bausubstanz



Umbau und Modernisierung der Stadthalle Sinsheim
29.09.15  |  17|33energie raum architektur gmbh | muthstraße 22 | 74889 sinsheim

> Auszug aus der letzten Präsentation vom 28.07.2015:

aktueller Planungsprozess:
Ziel = belastbare Kostenberechnung

Tragwerksplanung:   Dimensionierung der statischen Eingriffe,
       Prüfung der Durchbrüche für Leitungsführung
       Klärung der Gründung (Pfahlgründung, Setzung Lastenaufzug etc.)
       > kostenrelevant 

Baugrunduntersuchung:  Grundlage für Tragwerksplanung  > kostenrelevant     

Kanalbefahrung:    Grundlage für Planung der Grundleitungen  > kostenrelevant

Bauteiluntersuchungen:  Zustandsbewertung des bestehenden Foyerdachs  > kostenrelevant
       Beprobung konstruktiver Aufbauten der Gebäudehülle

Begutachtung
Estriche / Gussasphalt:  Klärung - Abbruch oder Überarbeiten  > kostenrelevant

Bauphysiker:    Ermittlung Dämmstandard neue Gebäudehülle > kostenrelevant

Raumakustik:    Ermittlung der akustisch wirksamen Raumoberfl ächen
       Klärung der gewünschten Anforderungen mit dem Bauherrn
       Bewertung der bestehenden Akustikwand im Saal
       > kostenrelevant
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche            + 900.000,- Euro   = 7.550.000,- Euro

+ Kosten aus Bausubstanz z.B. - Statik      
        - Dachaufbau Foyer
        - Trennwand großer Saal
        - Akustikmaßnahmen Saal
        - Abbruch Gußasphalt
        - HLS Heizleitungen neu
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche            + 900.000,- Euro   = 7.550.000,- Euro

+ Kosten aus Bausubstanz          + 700.000,- Euro   = 8.250.000,- Euro
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche            + 900.000,- Euro   = 7.550.000,- Euro

+ Kosten aus Bausubstanz          + 700.000,- Euro   = 8.250.000,- Euro

+ Abweichung Kostenberechnung zu Schätzung
   von ca. 7% der Gesamtkosten                    = 8.850.000,- Euro
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche            + 900.000,- Euro   = 7.550.000,- Euro

+ Kosten aus Bausubstanz          + 700.000,- Euro   = 8.250.000,- Euro

+ Abweichung Kostenberechnung zu Schätzung
   von ca. 7% der Gesamtkosten                    = 8.850.000,- Euro

> Abweichung Kostenberechnung zu Schätzung

   von ca. 3% der Kosten Baukonstruktion (KG 300)
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Kosten (brutto inkl. Nebenkosten)

Kostenschätzung 13.01.2015:            5.500.000,- Euro

+ Kosten „on top“         + 1.150.000,- Euro   = 6.650.000,- Euro
                

+ zusätzliche Wünsche            + 900.000,- Euro   = 7.550.000,- Euro

+ Kosten aus Bausubstanz          + 700.000,- Euro   = 8.250.000,- Euro

+ Abweichung Kostenberechnung zu Schätzung
   von ca. 7% der Gesamtkosten                    = 8.850.000,- Euro

> Abweichung Kostenberechnung zu Schätzung
   von ca. 3% der Kosten Baukonstruktion (KG 300)

> 5,5 Mio. waren kommuniziert mit Umfang / Risiken

   keine „Kostenexplosion“
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> Kostenschätzung Wettbewerb
   zu Kostenberechnung:
   Abweichung = -3,5%
   (inkl. Wünsche = +7%)
   „praxisnah“

   d.h. mit angemessenem Puffer
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> Kostenschätzung Wettbewerb
   zu Kostenberechnung:
   Abweichung = -3,5%
   (inkl. Wünsche = +7%)
   „praxisnah“

   d.h. mit angemessenem Puffer

> Kostenschätzung Überarbeitung:
   minimierte Puffer / Risikozuschläge

   „angemessen“



Umbau und Modernisierung der Stadthalle Sinsheim
29.09.15  |  26|33energie raum architektur gmbh | muthstraße 22 | 74889 sinsheim

��������	�
��������������������
�	���
�����	�����������������	���������	��


����� ������������
	�������													

���	����������

�����������
�� ���������� ���������� ����������

����	
��������
�� ���������� ��������� ����������

����������
�� ���������� ���������� ����������

������ �!������������
�� ��������� ��������� ���������

	
����������
�� ��������� ��������� ����������

��������
���	�����
�� ���������� ���������� ����������

"�
� �!�	
��#�����
����$�%	 ��������� ��������� ���������

&���	�� �����"��

�������
�� ���������� ���������� ����������

�	
��������
�� ��������� ��������� ���������

&��	
������'��
���� ���������� ���������� ����������


�	���������
�� ���������� ���������� ����������

"��#�

�����
�� ���������� ���������� ����������

��
�����������
�� ��������� ��������� ���������

����� �������#��������
�� ��������� ��������� ���������

���������������
�� ��������� ��������� ���������

%��������
����&
�
��&�		��� ���������� ���������� ����������


���#����������
�� ���������� ���������� ����������

�������
����$��� ���������� ���������  ���������

��	���	 ��  �����!�� ������������ �� "�����!�� ��"�����"!��

����������&
�����	���
(� ���������� ���������� ����������

���#
�������
�� ���������� ���������� ����������

�����
����#  ���������   ���������  ����������

��%�)���	���		�	
��
��
� ! ��������  ! ��������  ����������

��	#�� ��	
�������� ���������!�� ���	�������� ���������!�� ���������!��

��'����������    

��	���	 $ $ $

��
�����#��� !"��"#!���  !"��"#!���  ����������

��	��������� !"�������  !"�������  ���������

�������*����+�����
�#��,    

��	
������	(��    

��		
�

����������
�#    

��	"��	 �
��	����� $ �
��	����� $ ���� ��!��

��	 ��	%��������& ������������ ���������!�� ������������   �����!�� ���������!��

�'()*+	%����& 	��
�������� "��������!�� ��		�������� #�"������!��  �##��#� !��

�'()*+	%������& ������	����
  ��#���� !�� ���	�������
 ���������!�� ����"����!��

�,(+'-.'/�0'123�

��������4�5�
	����������	

���	����������

��������4�5�
	6�������7��
	

���	����������

	��
����%����

> Kostenschätzung Wettbewerb
   zu Kostenberechnung:
   Abweichung = -3,5%
   (inkl. Wünsche = +7%)
   „praxisnah“

   d.h. mit angemessenem Puffer

> Kostenschätzung Überarbeitung:
   minimierte Puffer / Risikozuschläge

   „angemessen“
  

> nicht enthalten:
   - Einbaumöbel (z.B. Theken)

   - lose Möblierung

     (z.B. Bestuhlung, Regale, etc.)

   - Außenanlagen
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aktueller Stand:

1. Planung optimiert

2. Kosten belastbar
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Termine:
Planungs- und Bauablauf-Plan

Nr. Vorgangsname Dauer Anfang Ende Vorgänger

1 planung des gesamten projektes 588 Tage Mi 01.07.15 Fr 08.12.17

2

3 planung der planung 403 Tage Mi 01.07.15 Mi 15.03.17

4 lph 4+5 328 Tage Mi 01.07.15 Mi 09.11.16

5 lph 4 einreichen der baugenehmigungsplanung 0 Tage Mi 01.07.15 Mi 01.07.15

6 lph 4 baugenehmigungsverfahren 50 Tage Mi 01.07.15 Di 08.09.15 5

7 lph 4 kostenberechnung 30 Tage Mi 01.07.15 Di 11.08.15 5

8 freigabe der kostenberechnung 0 Tage Di 11.08.15 Di 11.08.15 7

9 lph 5 ausführungsplanung vergabepaket I 50 Tage Mi 12.08.15 Di 20.10.15 8

10 lph 5 ausführungsplanung vergabepaket II 40 Tage Mi 25.11.15 Di 09.02.16 15

11 lph 5 ausführungsplanung vergabepaket III 30 Tage Mi 09.03.16 Mi 27.04.16 18

12 lph 5 ausführungsplanung freianlagen 50 Tage Mo 29.08.16 Mi 09.11.16 24AE

13

14 lph 6+7+vorlauf firmen 323 Tage Mi 21.10.15 Mi 15.03.17

15 lph 6 vergabepaket I (abbruch/maurer/gerüst/zimmermann/fenster/dachabdichtung/stahlbau/metallbau)25 Tage Mi 21.10.15 Di 24.11.15 9

16 lph 7 vergabepaket I (abbruch/maurer/gerüst/zimmermann/fenster/dachabdichtung/stahlbau/metallbau)35 Tage Mi 25.11.15 Di 02.02.16 15

17 vorlauf vergabepaket I (abbruch/maurer/gerüst/zimmermann/fenster/dachabdichtung/stahlbau/metallbau)20 Tage Mi 03.02.16 Di 01.03.16 16

18 lph 6 vergabepaket II (wdvs/trockenbau/fliesenleger/tischler/stahlbau/stahlbetonfertigteile20 Tage Mi 10.02.16 Di 08.03.16 10

19 lph 7 vergabepaket II (wdvs/trockenbau/fliesenleger/tischler/stahlbau/stahlbetonfertigteile35 Tage Mi 09.03.16 Mi 04.05.16 18

20 vorlauf vergabepaket II (wdvs/trockenbau/fliesenleger/tischler/stahlbau/stahlbetonfertigteile20 Tage Mo 09.05.16 Di 07.06.16 19

21 lph 6 vergabepaket III bodenbelag/maler/baureinigung 20 Tage Do 28.04.16 Di 31.05.16 11

22 lph 7 vergabepaket III bodenbelag/maler/baureinigung 35 Tage Mi 01.06.16 Di 19.07.16 21

23 vorlauf vergabepaket III bodenbelag/maler/baureinigung 20 Tage Mi 20.07.16 Di 16.08.16 22

24 lph 6 vergabepaket freianlagen 20 Tage Mi 09.11.16 Mi 07.12.16 25AE

25 lph 7 vergabepaket freianlagen 35 Tage Mi 07.12.16 Mi 15.02.17 26AE

26 vorlauf vergabepaket freianlagen 20 Tage Mi 15.02.17 Mi 15.03.17 73AE

27

28 planung des bauablaufs 425 Tage Mo 07.03.16 Fr 08.12.17

29

30 lph 8 kg 300 370 Tage Mo 07.03.16 Mi 20.09.17

31 rohbau/außen 240 Tage Mo 07.03.16 Di 14.03.17

32 schutzmaßnahmen, baustelleneinrichtung, etc. 15 Tage Mo 07.03.16 Mo 04.04.16

33 abbrucharbeiten freianlagen 15 Tage Di 05.04.16 Mo 25.04.16 32

34 aufbau aussengerüst phase I 10 Tage Di 26.04.16 Mi 11.05.16 33

35 abbrucharbeiten fassade 30 Tage Do 12.05.16 Fr 24.06.16 34

36 rohbauarbeiten fassade/anbau 35 Tage Mo 27.06.16 Fr 12.08.16 35

37 zimmererarbeiten fassade/anbau 15 Tage Mo 15.08.16 Fr 02.09.16 36

38 flachdach: zimmerer+abdichtungsarbeiten+klempnerarbeiten 50 Tage Mo 05.09.16 Di 15.11.16 37

39 fensterbauarbeiten+ sonnenschutz 30 Tage Mo 05.09.16 Mo 17.10.16 37

40 wdvs/streckmetallfassade 30 Tage Di 18.10.16 Di 29.11.16 39

41 vorgehängte fassade 50 Tage Mi 30.11.16 Di 28.02.17 40

42 abbau außengerüst phase II 10 Tage Mi 01.03.17 Di 14.03.17 41

43

44

45 ausbau/innen 340 Tage Di 26.04.16 Mi 20.09.17

46 abbrucharbeiten 15 Tage Di 26.04.16 Do 19.05.16 33

47 mauerarbeiten 30 Tage Mo 15.08.16 Fr 23.09.16 36

48 inngerüstbauarbeiten 10 Tage Mo 26.09.16 Mo 10.10.16 47

49 trockenbauarbeiten abschnitt 1 40 Tage Di 11.10.16 Di 06.12.16 48

50 metallbauarbeiten 20 Tage Mi 07.12.16 Di 24.01.17 49

51 estricharbeiten 10 Tage Mi 08.02.17 Di 21.02.17 68

52 trocknungszeit estrich 40 Tage Mi 22.02.17 Do 20.04.17 51

53 trockenbauarbeiten abschnitt 2+ innenputz+abgeh. Decken 50 Tage Mi 22.02.17 Do 04.05.17 51

54 tischlerarbeiten 1 25 Tage Fr 05.05.17 Di 13.06.17 53

55 fliesenlegerarbeiten 30 Tage Fr 05.05.17 Mi 21.06.17 53

56 wc-trennwände 10 Tage Mi 14.06.17 Mi 28.06.17 54

57 malerarbeiten 20 Tage Mi 14.06.17 Mi 12.07.17 54

58 bodenbelagsarbeiten 25 Tage Do 13.07.17 Mi 16.08.17 57

59 tischlerarbeiten 2 10 Tage Do 17.08.17 Mi 30.08.17 58

60 mobile trennwände 10 Tage Do 17.08.17 Mi 30.08.17 58

61 baustelleinrichtung abbauen 5 Tage Do 31.08.17 Mi 06.09.17 60

62 baureinigungsarbeiten 10 Tage Do 07.09.17 Mi 20.09.17 61

63

64

65 lph 8 kg 400 HLSE 300 Tage Do 12.05.16 Mi 09.08.17

66 abbrucharbeiten dach 15 Tage Do 12.05.16 Fr 03.06.16 34

67 abbrucharbeiten innenraum 10 Tage Mi 16.11.16 Di 29.11.16 38

68 rohmontage hlse 30 Tage Mi 07.12.16 Di 07.02.17 49

69 endmontage hlse 20 Tage Do 13.07.17 Mi 09.08.17 57

70

71

72 freianlagen/anschlüße aussen/innen VORPLATZ 70 Tage Mi 15.03.17 Mi 28.06.17

73 entwässerung, unterbau, anschlüße gebäude 40 Tage Mi 15.03.17 Do 11.05.17 42

74 stadtmobiliar, einbauten, bepflanzungen 15 Tage Fr 12.05.17 Di 06.06.17 73

75 pflasterarbeiten 15 Tage Mi 07.06.17 Mi 28.06.17 74

76

77

78 fertigstellungsphase 55 Tage Mi 20.09.17 Fr 08.12.17

79 fertigstellung 0 Tage Mi 20.09.17 Mi 20.09.17 62;75

80 abnahmen und mängelbeseitigung 15 Tage Do 21.09.17 Do 12.10.17 79

81 kg600 einrichtung, lose möblierung 10 Tage Fr 13.10.17 Do 26.10.17 80

82 PUFFER 30 Tage Fr 27.10.17 Fr 08.12.17 81

83 inbetriebnahme 0 Tage Fr 08.12.17 Fr 08.12.17 82

planung der planung

lph 4+5

01.07. lph 4 einreichen der baugenehmigungsplanung

11.08. freigabe der kostenberechnung

lph 5 ausführungsplanung vergabepaket I

lph 5 ausführungsplanung vergabepaket II

lph 5 ausführungsplanung vergabepaket III

lph 6+7+vorlauf firmen

lph 6 vergabepaket I (abbruch/maurer/gerüst/zimmermann/fenster/dachabdichtung/stahlbau/metallbau)

lph 7 vergabepaket I (abbruch/maurer/gerüst/zimmermann/fenster/dachabdichtung/stahlbau/metallbau)

vorlauf vergabepaket I (abbruch/maurer/gerüst/zimmermann/fenster/dachabdichtung/stahlbau/metallbau)

lph 6 vergabepaket II (wdvs/trockenbau/fliesenleger/tischler/stahlbau/stahlbetonfertigteile

lph 7 vergabepaket II (wdvs/trockenbau/fliesenleger/tischler/stahlbau/stahlbetonfertigteile

vorlauf vergabepaket II (wdvs/trockenbau/fliesenleger/tischler/stahlbau/stahlbetonfertigteile

lph 6 vergabepaket III bodenbelag/maler/baureinigung

lph 7 vergabepaket III bodenbelag/maler/baureinigung

vorlauf vergabepaket III bodenbelag/maler/baureinigung

lph 6 vergabepaket freianlagen

lph 7 vergabepaket freianlagen

vorlauf vergabepaket freianlagen

planung des bauablaufs

lph 8 kg 300

rohbau/außen

schutzmaßnahmen, baustelleneinrichtung, etc.

abbrucharbeiten freianlagen

aufbau aussengerüst phase I

abbrucharbeiten fassade

rohbauarbeiten fassade/anbau

zimmererarbeiten fassade/anbau

flachdach: zimmerer+abdichtungsarbeiten+klempnerarbeiten

fensterbauarbeiten+ sonnenschutz

wdvs/streckmetallfassade

vorgehängte fassade

abbau außengerüst phase II

ausbau/innen

abbrucharbeiten

mauerarbeiten

inngerüstbauarbeiten

trockenbauarbeiten abschnitt 1

metallbauarbeiten

estricharbeiten

trockenbauarbeiten abschnitt 2+ innenputz+abgeh. Decken

tischlerarbeiten 1

fliesenlegerarbeiten

wc-trennwände

malerarbeiten

bodenbelagsarbeiten

tischlerarbeiten 2

mobile trennwände

baustelleinrichtung abbauen

baureinigungsarbeiten

lph 8 kg 400 HLSE

abbrucharbeiten dach

abbrucharbeiten innenraum

rohmontage hlse

endmontage hlse

freianlagen/anschlüße aussen/innen VORPLATZ

entwässerung, unterbau, anschlüße gebäude

pflasterarbeiten

fertigstellungsphase

fertigstellung

abnahmen und mängelbeseitigung

kg600 einrichtung, lose möblierung

PUFFER

08.12. inbetriebnahme

Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez Jan
3. Quartal 4. Quartal 1. Quartal 2. Quartal 3. Quartal 4. Quartal 1. Quartal 2. Quartal 3. Quartal 4. Quartal 1. Quartal

2016 2017 2018

Vorgang In Arbeit Meilenstein Sammelvorgang Rollup: Vorgang Rollup: Meilenstein Rollup: In Arbeit Unterbrechung Externe Vorgänge Projektsammelvorgang Gruppenkopf

vorlage_140503_ablaufplan_20150717.mpp | UMBAU + MODERNISIERUNG STADTHALLE SINSHEIM
Mi 22.07.15 

Baubeginn:

März 2016

Fertigstellung: Dezember 2017
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Obergeschoss 
ohne Abbruch


