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, ERGANZUNGSSATZUNG WEILERER STRARE*
IM STADTTEIL REIHEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) m. W. v. 21.06.2013
bzw.20.09.2013

Landesbauordnung (LBO)
Fir Baden-Wirttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m. W. v. 23.07.2013

Baunutzungsverordnung ( BauNVO)
In der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch den Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss am

gem. § 2 (1) BauGB)

2. Ortsuibliche Bekanntmachung am
gem. § 2 (1) BauGB)

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom-bis
gem. § 3 (1) BauGB)

4. Anhorung der Behorden am
gem. § 4 (1) BauGB

5. Satzungsbeschluss am
gem. 8§10 (1) BauGB

6. Bekanntmachung am
gem. 8§ 10 (3) BauGB
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

11

1.2

1.3

Fir die nach § 5 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Dorfgebiete (MD)
sind die gemaR § 5 Abs.2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

a) Tankstellen

b) Vergniigungsstatten

c) Bordelle und bordellahnliche Betriebe

nicht Bestandteil dieser Satzung.

In Baufeld A und C wird die maximale zulassige Gebaudelange
auf 35m beschrankt.

In Baufeld A und C reduziert sich die maximal zuléassige First-
hohe, bei Unterschreitung einer Dachneigung von 20°, um 2m.

2. Mal} der baulichen Nutzung

21

Uberschreitung der Baugrenzen
Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Vordéacher bis zu
1,50 m Uberschritten werden.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

3.1

Carports, Garagen und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Bau-
fenster zulassig.

4. Gestaltung

Fur die Baufenster werden folgende Festlegungen getroffen:
A FH max. =191,29 uber NN
Vollgeschosse = 11l
B  FH max. = 195,60 tber NN
Vollgeschosse = 1l
C FH max. =195,60 Gber NN

§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.

§ 1 Abs. 2 Nr. 6 u.
Abs. 6 BauNVO

89 Abs. 1 Nr. 1 u.
2 BauGBi.V.m. §
23 Abs. 3
BauNVO

89 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 1a(3) Satz 2i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

51
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Oberflachenbefestigung

PKW-Stellplatze, Hauszugénge, Garagenvorplatze, Terrassen
sowie Fulwege sind moglichst

so anzulegen, dass eine Versickerungsféahigkeit der Nieder-
schlagswasser gewahrleistet ist.
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5.2 StralRenbeleuchtung und AuRenbeleuchtungZum Schutz der
nachtaktiven Insekten sind StralRenlampen mit insektenscho-
nender Beleuchtung (z.B. LED/Natriumdampfniederdrucklam-
pen) auszustatten.

5.3 AuBRenbeleuchtung
AuBenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche Min-
destmal’ zu beschranken.

54 Abraumen der Gehdlze im Winterhalbjahr
Das Abraumen der Gehdlze auf zu bebauenden Flachen und
auf Flachen der ErschlieBung ist nur aul3erhalb der Vegetati-
onsperiode im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu-
lassig.

[l HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND § la BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

1. Es wird empfohlen, jeweils einen mittelkronigen Baum je Grundstiick
zu pflanzen. Geeignet sind insbesondere einheimische Laubbdume o-
der Obstbaume.

2. Es wird empfohlen, als Einfriedung lebende geschnittene Hecken aus
einheimischen Laubholzarten anzupflanzen.

3.  Zum Schutz des Bodens ist vor Durchfiihrung der Baumaflinahmen
der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden zu sichern.

Er ist sachgemal zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass
Faulnisprozesse einsetzen.
Fur alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18915.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fir Fremdwerbungen sind unzuléssig.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 74 (2) 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 37 (1) LBO) wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung
erhoht.

Grenzabstande fur Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken ist das Nachbarschaftsrecht zu beach-
ten.
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[l ALLGEMEINE HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Bodenschutz

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen
nicht hervorgerufen werden (8 4 (1) BBodSchG).

Der Grundstuckseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick und derje-
nige der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfihren lasst, die zu Veranderun-
gen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundsttick oder in
dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden kénnen (8 7 BBodSchG). Mutterboden, der bei der
Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie wesentlicher Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, ist, soweit er keine Schadstoffe enthalt, in nutzbarem Zustand zu er-
halten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und schonend zu behandeln. Falls eine Ver-
wertung nicht unmittelbar méglich ist, ist der Oberboden fachgerecht zwischen zu lagern. Bei der
Zwischenlagerung von Mutterboden ist darauf zu achten, dass insbesondere die natirlichen Boden-
funktionen und die biologische Aktivitat erhalten bleiben. Die Mietenhdhe sollte bei feinkérnigem Bo-
den mit Pflanzenresten 1,50 m und bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten 2,50 m nicht
Uberschreiten. Beim Aufsetzen der Miete darf diese nicht verdichtet werden. In den nicht zur Bebau-
ung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Boden-
struktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver&nderungen zu schitzen. Bodenverdichtungen sind
nach Abschluss der BaumafRnahme zu lockern (§ 202 BauGB und 88 1 und 4 BBodSchG).

Grundwasserfreilegung

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzu-
zeigen.

Wird im Zuge von Baumaf3nahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen (8 37 (4) WG).

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzu-
lassig

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so
ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf § 3 Landes-Bodenschutz und
Altlastengesetz (LBodSchG) und den 88 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Dabei ist
die betroffene Gemeinde und das zustdndige Landratsamt umgehend tber Art und Ausmal’ der
Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu un-
terbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustéandige Abfallent-
sorger Auskunft.

Zisternennutzung zu Brauchwasserzwecken

Der Betrieb von Regenwasserzisternen mit Brauchwassernutzung muss dem Gesundheitsamt und
dem Wasserversorger gemeldet werden. Die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das GVW
Technische Regel Arbeitsblatt W 555 sind bei der Benutzung von Regenwasserzisternen zu beach-
ten.
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Verbindungsverbot von Trinkwasser- und Regenwasseranlagen

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV) nicht zulassig.
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BEGRUNDUNG

Mit der stéadtebaulichen Satzung gemaf 834 Abs.4 Nr.3 BauGB (Erganzungssatzung) verfiigt eine
Gemeinde Uber die Mdglichkeit, einzelne Aul3enbereichsflachen durch Satzung in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (Innenbereich gemaf 8§34 Abs.1 BauGB) einzubeziehen, wenn diese einzu-
beziehenden Flachen als Ergdnzung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Areals entspre-
chend gepragt sind. Die Ergdnzungssatzung soll eine malRvolle Erweiterung des Innenbereichs er-
maglichen und diesen verbindlich vom AuR3enbereich der Gemeinde abgrenzen und dadurch die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben steuernd gestalten.

Die Aufstellung einer Ergénzungssatzung dient somit dazu, die raumliche Abgrenzung des unbeplan-
ten Innenbereichs zum Auf3enbereich an geeigneten Stellen um einzelne Grundstlicke geringfligig zu
erweitern, um dadurch einen abgerundeten Ortsrand zu bilden.

Fir einfach gelagerte Falle werden so die Gemeinden in die Lage versetzt, ohne aufwendige Verfah-
ren Baurecht zu schaffen. Darliber hinaus kénnen bei der Abrundungssatzung einzelne Festsetzun-
gen nach 89 Abs.1, 3 Satz 1 und Abs.4 BauGB getroffen werden. Die Vorschriften tiber die Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens geméaR 813 BauGB sind entsprechend
anzuwenden.

Die Voraussetzungen nach 834 Abs.5 BauGB fir die Aufstellung der Erganzungssatzung werden mit
der vorliegenden Planung erfillt. Die Satzung ist mit einer positiven stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Sinsheim vereinbar. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es werden keine Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes tangiert. Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird durch die aufgelockerte ge-
plante Bebauung nicht beeintrachtigt.

1.Bisheriges Verfahren

Der Ortschaftsrat Reihen hat in seiner Sitzung vom 17.11.2014 Uber die Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung ,Weilerer StralRe* sowie die Ubertragung an einen privaten Investor beraten.

Das beabsichtigte Vorhaben wurde positiv bewertet.

Am 18.11.2014 hat der Ausschuss fur Technik und Umwelt (ATU) der Stadt Sinsheim und am
25.11.2014 der Gemeinderat die Aufstellung einer Erganzungssatzung ,Weilerer Stralle“ sowie die
Ubertragung an einen privaten Investor beraten und beschlossen.

2. Raumliche und strukturelle Situation

2.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Weilerer Stral3e” befindet sich im Stadtteil Reihen std-
lich der Weilerer StralBe. Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung hat eine Grof3e von 0,72 ha
und umfasst die Flurstiicke Nr. 8948, 9049 und 2 ganz und 8949, 8946 und 9050 teilweise.

Die Anbindung ist Uber die vorhandene StichstraBe, abgehend von der Weilerer Straf3e in nordlicher
Richtung, sichergestellt.

Die Anbindung des Plangebietes an die 6ffentliche Infrastruktur wie Bushaltestelle / rtliche Nahver-
sorgung ist gewahrleistet.
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2.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Wesentlichen im Eigentum des Vorhabentragers. Ausgenommen sind
die Wegeparzellen und das Flurstiick 2, dessen bestehende Bebauung durch die vorliegende Satzung
planungsrechtlich gesichert werden soll.

3. Rechtliche Situation

Der bestehende Flachennutzungsplan stellt sich differenziert dar. Die Flachen im Westlichen Teil sind
als Mischgebiet bzw. Gebiet mit besonderer Nutzung ausgewiesen. Den Ostlichen Teil stellt der Fl&-
chennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dar. Hier besteht auf Flurstiick Nr.2 ein Wohnhaus
mit Nebengebéaude, auf Flurstiick Nr.9049 zwei Schuppen.

Die Ergdnzungssatzung grenzt nun den Aul3enbereich verbindlich zu dem Bebaubaren Innenbereich
ab.

Fur das Aufstellen der Ergénzungssatzung ist das “Vereinfachte Verfahren” nach §13 BauGB durch-
zufuhren.

Die Darstellung des Plangebiets als Dorfgebietsflache wird bei der nachsten Uberarbeitung des FNP
angepasst.

4. Projektbeschreibung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Plangebiet vorrangig neuen Wohnraum zu schaffen. Hierbei soll
auf die bestehende Umgebungsbebauung eingegangen werden. Die Erhaltung der doérflichen
Baustruktur steht im Vordergrund.

Die Planung sieht die Ausweisung einer Dorfgebietsflache vor, wobei die Bebauung, als Doppel- oder
Einzelhduser ausgebildet, stralenbegleitend — in Anlehnung an die vorhandene Bebauungsstruktur —
erfolgen soll. Die Neubebauung fligt sich demnach gebietsvertraglich in das vorhandene Ortsbild ein
und ermdglicht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die riickwértigen Grundstlicksbereiche
bleiben weitestgehend unbebaut und kénnen begrint werden. Somit kann der Eingriff in die vorhan-
dene Natur minimiert sowie der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (81a
BauGB) gewébhrleistet werden.

Durch die geordnete Lenkung dieser Bebauung kann das vorhandene Ortsbild aufgewertet werden,
der derzeit baulich undefinierte Ortseingang erhélt eine eindeutige Abgrenzung, was zu einer stadte-
baulichen Aufwertung insgesamt beitragen wird.

Das Plangebiet wird in drei Baufenster gegliedert:

Baufenster A nimmt die 6stliche Nachbarbebauung auf und wird unmittelbar von der Weilerer Stral3e
erschlossen. Beabsichtigt ist hier die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.

Baufenster B wird erschlossen Uber die von der Weilerer StraRe abgehende Stichstrafle und sieht
Wohnraum fur Familien mit gro3ziigigen Freiflachen vor.

Im Baufenster C soll eine Nachverdichtung des Bestandes erfolgen.
Die ErschlieBung erfolgt hier Uber die bestehende Zufahrt.

Durch die stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung wird das Ortsbild am siidlichen Rand einheitlich
strukturiert und abgerundet.
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5. Ziele und Zwecke der Planung

Sparsamer Umgang mit dem Boden ist die Basis nachhaltiger Stadtentwicklung. Die Stadte sind ge-
fordert, einerseits genligend Raum fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu bieten und ande-
rerseits Flache zu sparen. An die Stelle der Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen am Stadtrand
sind innerstadtische Flachen hinsichtlich der Dichte zu optimieren und die Innenentwicklung zu fér-
dern.

Mit der Aufstellung der ,Ergédnzungssatzung Weilerer Stral3e “ folgt die Stadt Sinsheim dieser Zielset-
zung und fuhrt die Flachen an der Weilerer Stral3e einer Wohnnutzung zu, damit wertvolle grofl3rau-
mige Freibereiche geschitzt bleiben. Das Planungsziel ist der Neubau ergdnzender Wohngebaude
zur Arrondierung der vorhandenen ortlichen Struktur. Dadurch kann ein einheitlicher Bebauungszu-
sammenhang erzielt werden.

Das Mal} der baulichen Dichte wird mit Ricksicht auf die Nachbarbebauung nicht optimiert, sondern
orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsdichte in der Umgebung.

Es ist Ziel der Planung, die im Umfeld des Plangebietes bestehende Baustruktur innerhalb des Plan-
gebietes fortzuflhren.

Die geplante Bebauung wird tber die bestehende Stichstrafle von der Weilerer Stral3e aus erschlos-
sen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine private Verkehrsflache.

6. Inhalt der Erganzungssatzung

GemaR 834 Abs.5 BauGB konnen in der Ergdnzungssatzung einzelne Festsetzungen nach 89 Abs.1
und 3, Satz 1 sowie Abs.4 BauGB getroffen werden. Auf dieser Rechtsgrundlage erfolgen die Festset-
zungen in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur des Ortsteils sowie der vorhandenen Bebau-
ung entlang der Weilerer Stral3e (insbesondere durch Wohnbebauung gepragt), wird fir das Plange-
biet als Weiterfihrung und Arrondierung der nachbarschaftlichen baulichen Nutzung ein Dorfgebiet
Wohngebiet gemal 85 BauNVO festgesetzt. Die unter 85 Abs.2 BauNVO aufgefiihrte zuldssige Nut-
zung ,Tankstelle* sowie Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe werden aufgrund
der angestrebten Wohnruhe ausgeschlossen.

Fur die geplante Bebauung wird eine offene Bauweise mit den Hausformen ,Einzelhduser’ und
,Doppelhduser’ festgesetzt. Dies entspricht dem umliegenden Siedlungscharakter.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache / MaR der baulichen Nutzung / Gestaltung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die so angelegt ist, dass
geniigend Flexibilitéat fur die Positionierung der zukiinftigen Gebaude besteht und trotzdem die Bebau-
ungstiefe der dstlich und westlich angrenzenden bestehenden Geb&dude aufgenommen wird.
Innerhalb des Plangebietes werden die gemaf § 17 BauNVO fir Dorfgebiete bestimmten
Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung nicht erreicht (GRZ: 0,5; GFZ: 1,0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ricksicht auf das angrenzende Landschaftsschutzge-
biet so festgesetzt, dass die riickwartigen Grenzabstande im Bereich der neu geplanten Gebaude
Uber das gesetzliche Maf3 deutlich hinausgehen. Durch die gro3ziigigen Grenzabsténde entsteht aus-
reichend Platz zur Anpflanzung einer Hecke als Sichtschutz zwischen der Neubebauung und dem vor-
handenen Bestand.
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Die Ergénzungssatzung setzt im Baufenster A die maximale Firsthohe auf 191,29 tGber NN, in den
Baufenstern B und C die maximale Firsthéhe auf 195,60 Giber NN fest.

Aus Grunden der Umweltschonung und Energieeinsparung soll der Einbau von Solaranlagen moglich
sein. Die Nutzung der Sonnenenergie bleibt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer freigestellt.
Die Prufung eines wirtschaftlichen Einsatzes wird im Einzelfall empfohlen.

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden Nebenanlagen, nach § 14 BauNVvO i.V.m.
850 LBO BW (Verfahrensfreie Vorhaben) ausdriicklich zugelassen. Aus gestalterischen Grinden wird
empfohlen die Nebenanlagen, die der Millentsorgung dienen, fachgerecht und

dauerhaft einzugriinen.

6.3 Erschliel3ung

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung grenzt sidlich an die bestehende 6ffentliche Verkehrs-
flache der Weilerer Stral3e an. Die geplante Bebauung wird Giber den bestehenden Wirtschaftsweg
von der Weilerer StralRe aus erschlossen. Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber eine
private Verkehrsflache.

Im gesamten Plangebiet dirfen Carports, Garagen und Stellplatze auch au3erhalb der Baufenster er-
richtet werden.

Gemal Vorgaben durch die Landesbauordnung ist fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz herzu-
stellen. Hierzu werden nachstehende Ausfiihrungen gemacht:

Die Gesellschaft hat sich im Laufe der letzten Jahrzehnte verandert. Arbeitsstatten und Wohnbereiche
liegen immer weiter auseinander. Die Erreichbarkeit von Arbeitsstétten, Bildungs-, Freizeit- und Kultur-
einrichtungen sollen zwar durch den Auf- und Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
gewahrleistet werden. Die Entfernungen innerhalb des landlichen Raumes sind jedoch so grof3, dass
der OPNV dem Anspruch auf schnelle Erreichbarkeiten nicht ausreichend gerecht werden kann.

Aus diesem Grund werden gerade im landlichen Raum relativ viele Kraftfahrzeuge bendétigt. Hinzu
kommt, dass in Familien mit Kindern sehr oft beide Ehepartner berufstétig sind und schon aus diesem
Grund zwei Kraftfahrzeuge besitzen. Mit der Volljahrigkeit der Kinder steigt die Anzahl der Kraftfahr-
zeuge je Haushalt.

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden im Zuge der Grundstlcksteilung grundbuchlich gesichert.

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der neuen Geb&aude mit Strom und Wasser erfolgt durch neu herzustellende An-
schlisse an die vorhandenen Leitungstrassen in der Weilerer Stral3e.

Das anfallende Abwasser wird in den Kanal der Weilerer StralRe eingeleitet.

8. Umweltbelange

Fur Satzungen nach 834 Abs.4 BauGB bedarf es keines Umweltberichts. Unabh&ngig davon sind die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend zu betrachten. Ebenso verfigt 818 Abs.1
BNatSchG, dass uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz fur Beeintrachtigungen von Ar-
ten und Lebensrdumen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist, sofern aufgrund der
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Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Satzungen nach §34 Abs.4 Satz1 Nr.3 BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die §81a und 9 Abs.1la BauGB sind entsprechend
anzuwenden, die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind in die Abwagung einzustellen
und der Ausgleich fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in ausreichendem Malf3e vorzu-
sehen. Aus diesem Grund wurde fiir das Vorhaben eine Artenschutzrechtliche Begutachtung durch
ein Fachbiro beauftragt, welche dieser Begriindung beigefiigt ist.

Die aus dem Gutachten resultierenden Forderungen wurden in der Satzung verankert.

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Garagenzufahrten und FuRwegen werden nur wasserdurchlas-
sige Belage auf versickerungsfahigem Grund empfohlen.

Dachbegriinungen bei Garagen und Nebengeb&uden eignen sich, um Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und hier insbesondere des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes auszugleichen und sind
deshalb zu begriRen, sofern die Dachflachen nicht zur Energiegewinnung genutzt werden sollen.

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Bepflanzung und Gliederung des geplanten Wohnquartiers fir for-

derlich erachtet. Die Erganzungssatzung empfiehlt, die Grundstiicke mit lebenden geschnittenen He-
cken einzugrinen und jeweils einen mittelkronigen Baum je Grundstiick anzupflanzen.

9. Kosten- und Realisierungsrahmen

Samtliche Kosten des Planverfahrens und die notwendigen ErschlieBungskosten trégt der Vorhaben-
trager. Die entsprechenden Vertrage sind mit Satzungsbeschluss abzuschlieRen.

10. Flachenbilanz
Gesamtes Planungsgebiet: 7155,94m?2

Verkehrsflachen: 357,84m?2
Mischgebietsflache: 6798,10m?2
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