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Vorderes Tal - Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der friihzeitigen
Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellung-

nahmen.

Vorgezogene Anhérung der Trédger 6ffentlicher Belange:

Anregungen

Kommentierungen

Amt fiir Stadt- und Flachenentwicklung
— Abteilung Baurecht

Es werden keine Anregungen, Bedenken oder sonstige Au-
Rerungen vorgetragen

Zweckverband Hochwasserschutz

Es werden keine Einwendungen erhoben.

Regierungspréasidium Karlsruhe — Abteilung 5 - Umwelt

Im Planbereich sind keine Gewé&sser oder Grundwasser-
messstellen vorhanden, weshalb keine Einwande bestehen.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Wasserrechtsamt

Aus der Sicht der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehér-
den bestehen keine Bedenken. Bodenschutzende Auflagen
sind bereits in den Entwurf eingearbeitet.

Da die im Plangebiet vorhandenen Béden hoch zu bewerten
sind, besteht ein erheblicher Ausgleichsbedarf. Es ist eine
schutzibergreifende Kompensation vorgesehen.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Vermessungsamt

Bedenken und Anregungen werden nicht vorgebracht.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
- Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz
- Untere Landwirtschaftsbehérde

Der Bedarf fur das Baugebiet mit einer GréfRe von 6 ha wird
nicht ausreichend begriindet.

Im Stadtteil Hoffenheim bestehen noch rund 40 Bauliicken.
Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wurde durch den
Bebauungsplan relativ niedrig gewahit. Das geringe MaR der
baulichen Nutzung widerspricht dem Grundsatz des sparsa-
men Landverbrauchs. Es bestehen daher erhebliche Beden-
ken. Auch werden erhebliche Zweifel am Bedarf des Gebie-
tes erhoben.

Es werden allgemeine Vorschlage fiir evtl. erforderliche ex-
terne Ausgleichsmaflnahmen vorgelegt. Zuséatzlich werden
allgemeine Vorschlédge fur eventuell erforderliche externe

Gerade im Stadtteil Hoffenheim
wurde schon seit langerer Zeit kein
neues Baugebiet erschlossen,
weshalb hier akuter Handlungsbe-
darf besteht.

Die erwahnten Baullicken sind im
Privatbesitz und momentan leider
nicht verduRerbar, weshalb hierauf
kein Zugriff besteht.

Die im Bebauungsplan vorgeschla-
genen Grundstucksgréfien variie-
ren von 240 m? bis vereinzelt 900
m? (im Bereich des Mischgebietes).
Die durchschnittlich vorgeschlage-
ne GrundstiicksgroRe liegt eindeu-
tig unter der GrundstiicksgréRe, die
bei friheren ErschlieBungen ge-
wahlt wurde.




Ausgleichsmaflinahmen vorgelegt.

Bezliglich des Males der bauli-
chen Nutzung ist festzustellen,
dass das im Bebauungsplan ge-
wahlte MaR der baulichen Nutzung
dem Ublichen Maf} im landlichen
Bereich entspricht. Keinesfalls
wurden die Werte unangemessen
niedrig angesetzt.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
- Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz

Aus der Sicht der Gewerbeaufsicht bestehen keine Beden-
ken, wenn die im schalltechnischen Gutachten empfohlenen
LarmschutzmaRnahmen umgesetzt werden.

EnBW Regional AG, Heilbronn

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist eine Umspann-
station mit einer Grundstlcksflache von 4 m x 4 m an der im
Lageplan eingezeichneten Stelle auszuweisen.

Die gewilinschte Umspannstation
wurde im Bebauungsplan eingetra-
gen (in Verldngerung Planstralle A
Richtung Westen).

AVR Sinsheim

Es ist davon auszugehen, dass eine ordnungsgemafie Ab-
fallentsorgung erfolgen kann.

Regierungspréasidium Karlsruhe,
Abteilung 4 — StraBenwesen und Verkehr

Es bestehen unter Beachtung folgender Anregungen keine
grundsatzlichen Bedenken:

o Die Planung des Kreisverkehrs ist mit dem Regierungs-
prasidium abzustimmen.

e Die Planung der Bushaltebucht ist mit der zustandigen
Verkehrsbehérde abzustimmen.

o Der im Erlauterungsbericht erwéhnte Anschluss des
Baugebietes ,Im Klaumen" an den Kreisverkehr ist in der
Planung nachtraglich darzustellen.

» Wegen der schwierigen topografischen Verhéltnisse sind
alle vier Knotenpunktarme im Héhenplan darzustellen.

e Samtliche Kosten fiir den Bau des Kreisverkehrs ein-
schlieBlich der Mehrkosten fur die Unterhaltung tréagt die
Stadt.

» Mit dem Bau der Malnahme darf erst nach rechtskrafti-
ger Unterzeichnung der Vereinbarung hiertiber begon-
nen werden.

Die Hinweise des Regierungspra-
sidiums Karlsruhe betreffen im
Wesentlichen Details fur den tat-
sachlichen Ausbau des Kreisver-
kehrs. Die Planung wird selbstver-
standlich zu gegebener Zeit mit
den Fachbehorden abgesprochen.
Durch das Ingenieurbiro Willaredt
wurde inzwischen Kontakt mit dem
Regierungspréasidium aufgenom-
men und dort mitgeteilt, dass der
Anschluss des Baugebietes ,Im
Klaumen" von der Stadt Sinsheim
angedacht, jedoch nicht sofort um-
gesetzt werden soll. Seitens des
Regierungsprasidiums wurde mit
E-Mail vom 11.06.2010 an das
Ingenieurbiiro Willaredt Zustim-
mung signalisiert.

DB Services Immobilien GmbH Karlsruhe

Gegen den Bebauungsplan bestehen unter Beachtung der
nachfolgenden Hinweise und Anregungen keine Einwendun-
gen:

o [n unmittelbarer Ndhe der elektrifizierten Bahnstrecke ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Un-
tersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geréaten zu rechnen. Es obliegt den
Anliegern, fur Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die Anregungen der Bahn wurden
als Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
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o Wegen der geplanten Versickerungsflache ist gutachter-
lich nachzuweisen, dass eine Geféhrdung des Bahnge-
l&ndes ausgeschlossen wird.

o Im Grenzbereich von FlIst. Nr. 3258/8 befinden sich Stre-
ckenfernmeldekabel. Vor Beginn der Bautatigkeit ist eine
értliche Einweisung durch Mitarbeiter der DB Systel
GmbH notwendig.

¢ Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind die an die
Bahn angrenzenden zu bebauenden Grundstlicke mit
einem dauerhaften Zaun ohne Offnung zum Bahngelan-
de hin abzugrenzen. Dies MaRnahme dient zum Schutz
der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Ei-
senbahnbetriebs (Rechtsgrundlage sind die Grundsatze
des § 823 BGB).

o Auf Grund der hohen Bdschung muss mit geeigneten
Mitteln (Leitplanke oder Ahnlichem) verhindert werden,
dass Verkehrsteilnehmer auf das Bahngrundstiick ge-
langen.

e Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Wer-
bung und dergleichen sind blendfrei zum Bahngelénde
hin zu gestalten.

e Die spateren Bauantrage auf den Nachbargrundstiicken
zum Bahngelénde sind der Bahn zur Stellungnahme als
Angrenzer zuzuleiten.

Regierungsprasidium Freiburg
— Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Bei geotechnischen Fragen wird ingenieurbiologische Bera-
tung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bezlglich des Grundwassers wird darauf hingewiesen, dass
die Planflache im Wasserschutzgebiet Zone Ill B liegt. Es
sollte ein entsprechender Hinweis aufgenommen werden.

Hinweis wurde aufgenommen.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes der Brunnen Hoffenheim, wobei die
Schutzgebietsabgrenzung derzeit durch hydrogeologische
Untersuchungen geprift wird.

Es ist richtig, dass das Plangebiet wegen der geringen Was-
serdurchlassigkeit der Béden nur eine geringe Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung hat (Umweltbericht Abschnitt
1.2.2)

Die bisher bei den hydrogeologischen Untersuchungen ge-
wonnenen Erkenntnisse lassen erwarten, dass Erdwarme-
sondenanlagen im Plangebiet nicht zulassig sein werden.

Bei der endgliltigen Planung wird empfohlen, sich mit der
Unteren Wasserbehérde in Verbindung zu setzen.

Kenntnisnahme

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Gesundheitsamt

Das Gesundheitsamt ist der Auffassung, dass die zuléssigen
Schallwerte an verschiedenen Stellen Uberschritten werden.
Hier solite eine vorherige Klarung erfolgen.
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Hierzu wurde nochmals das Buro W & W Bauphysik GbR um
Stellungnahme gebeten. Das Buro W & W Bauphysik GbR
halt die Darstellungen im Bebauungsplan fir unbedenklich.

Polizeidirektion Heidelberg

Durch die Polizeidirektion Heidelberg werden keine Beden-
ken erhoben. Es wurden folgende Empfehlungen abgege-
ben:

o Es wird empfohlen, die Zahl der im 6ffentlichen Verkehrs-
raum angebotenen Parkplatze zu erhdhen, da diese so-
dann in Form von Fahrbahnverengungen oder
-verschwenkungen als verkehrsberuhigende MalRnahme
gelten kénnten.

e Entscheidungen zur Markierung eines FuRgéangeriberwe-
ges richten sich nach den geltenden Vorschriften der
StralRenverkehrsordnung.

e Die Héhe der Einfriedigungen der einzelnen Grundstlicke
sollte in solchen in Einmundungsbereichen und im Bereich
von Grundstlicksausfahrten zu offentliche Verkehrsflachen
maximal 0,80 m betragen.

¢ Die geplante Wegeverbindung zum vorhandenen Gebiet
,Obere SchieRmauerstralle” sollte nicht als Grunflache
ausgefuhrt werden, da diese Wegfuhrung fur Rettungs-
fahrzeuge benutzbar sein sollte.

o Weiter wurden Vorschldge aus kriminalpraventiver Sicht
bezlglich der raumlichen Gestaltung von Freirdumen so-
wie der Beleuchtung und Sozialkontrolle gemacht

Die Vorschlage werden zur Kennt-
nis genommen, kénnen jedoch
nicht als Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen wer-
den.

Bezlglich der Wegeverbindung zur
oberen Schiefmauerstralle ist
festzustellen, dass im Zuge der
Gestaltung des Verbindungsweges
eine Benutzung im Notfall moéglich
ist. Die Benutzung dieser Verbin-
dung soll sich jedoch auf den Not-
fall beschranken und nicht als Ab-
kurzungsstrecke genutzt werden
kénnen.

Bedenken von privater Seite

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbescheinigung
wurde von privater Seite eine Verlegung der
Planstrafl’e E gewiinscht, damit in Rahmen der
Umlegung hinter dem betroffenen Grundstiick
eine zusammenhangende Flache zugeteilt

werden kann.

Hierbei handelt es sich zwar um
ein Umlegungsproblem, wobei im
vorliegenden Fall das Ingenieurbi-
ro Willaredt ebenfalls um Stellung-
nahme gebeten wurde. Der
Wunsch der Eigentimer hatte eine
Anderung der Gesamtkonzeption
des Baugebietes zur Folge , wobej
dadurch unverhaltnismaRig grofie
Grundsticke gebildet werden
mssten. Die Stralenfuhrung wur-
de daher im Planentwurf nicht
mehr gedndert.




