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1. Begriindung des Vorhabens

1.1.Anlass und Zielsetzung

Aufgrund eines erheblichen Sanierungsriickstandes in den stadtischen Badern hat sich
die Stadt Sinsheim bereits seit 2005 mit einer Analyse und Zielkonzeption zur Neuord-
nung der Baderlandschaft befasst. Wesentlicher Gegenstand der Untersuchung war die
Beibehaltung eines attraktiven Angebotes fiir die Bevolkerung bei gleichzeitiger Entlas-
tung des Gffentlichen Haushalts. Am Ende des Entscheidungsprozesses stand die euro-
paweite Auslobung eines Investorenwettbewerbs, aus dem die Wund GmbH Friedrichs-
hafen als Realisierungspartner hervorging. Als Standort fiir das zu realisierende Bader-
konzept wurde von der Stadt Sinsheim eine Teilflache des Gewerbe- und Industriege-
biets ,Sinsheim-Std* vorgesehen. Im Plangebiet soll nun ein Hallen- und Wellnessbad
mit dazugehorigen Grin- und Parkflachen entstehen. Der Gemeinderat hat in seiner Sit-
zung vom 27.04.2010 einen entsprechenden Beschluss gefasst und die Verwaltung be-
auftragt, die weiteren Schritte in die Wege zu leiten. Um die stadtebaulichen Vorausset-
zungen fur die Genehmigung des vorgesehenen Hallen- und Wellnessbades zu schaffen,
ist die Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet ,Sinsheim Sid“ in
diesem Teilbereich erforderlich. Hierfur ist das Verfahren eines vorhabensbezogenen
Bebauungsplans durchzufihren. Die Umsetzung des Vorhabens mit allen Rahmenbedin-
gungen wird in einem Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabenstréger geregelt.

Am 18.05.2010 hat der Gemeinderat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe-
und Industriegebiet ,Sinsheim Stud" beschlossen. Im Rahmen des Verfahrens wurde das
Planungsbliro Planstatt Senner beauftragt, den Umweltbericht mit integriertem Griinord-
nungsplan zu erstellen. Im Zuge des aktuell giltigen Bebauungsplanverfahrens wurde
von der Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgeselischaft 2009 ein Umweltbericht mit
Grunordnungsplan erstelit. Die dort festgesetzte Planung ist die Bestandsgrundlage des
vorliegenden Gutachtens.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Fléche von ca. 6,7 ha.
GemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde fir die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes ein Umweltbericht erarbeitet und die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in
Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. § 21 NatSchG BW angewandt.
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1.2. Alternativenpriifung

Im Rahmen des Entwicklungskonzepts fir die stadtischen Bader wurden von der Stadt
Sinsheim auch Alternativen untersucht. Der dem Vorhaben zugrunde liegende Fl&chen-
bedarf, die Notwendigkeit einer attraktiven Lage, die nicht mehr benétigte Teilfldche der
Energiezentrale und der Fldche fur die Sporthalle fiihrten zur Wahl des vorgeschlagenen
Standorts. Hiezu gibt es nach derzeitigem Stand der Flachenplanung keine Alternative.

2. Untersuchungsraum

2.1.Charakterisierung des Untersuchungsraums

l.age

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Sinsheim, Rhein-Neckar-Kreis, auf dem Hum-
melberg sidlich der A 6 und hat eine Flache von ca. 6,7 ha. Es umfasst die slidostliche
Teilflache des Gewerbe- und Industriegebiets Sinsheim-Sid und grenzt stidwestlich an
das Stadion-Areal an (s. Abbildung 1).

Im Siiden und wird das Plangebiet durch die als Naturschutzgebiet ausgewiesene lives-
bachniederung (NSG "Feuchtgebiete am livesbach”) begrenzt. Erreichbar ist die Flache
Ober die A 6, Ausfahrt Sinsheim Sid oder Uber die Landesstralle L 550 die westlich des
Gewerbegebietes ,Sinsheim Sud" verlauft.

SN

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (unmaRBstéblich, Stidte-Verlag).
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Fldchenbilanz Bestand

Der Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet ,Sinsheim Siid“ wurde durch den Ge-
meinderat der Stadt Sinsheim am 21.07.2009 als Satzung beschlossen und mit Be-
kanntmachung vom 29.10.2009 rechtskréftig. Dessen Festsetzungen werden im Folgen-
den als Bestand angenommen:

Der ostliche Teil des Plangebietes ist als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVvO ausgewie-
sen und wird im Stden und Osten von privaten Griinflichen umschlossen. In der sudost-
lichen Ecke dieser Grunflachen ist eine Flache zur Regenwasserbehandlung und -
rickhaltung vorgesehen. Im Norden grenzt an die Industriefliche eine Baumreihe mit 14
Platanen an. Im Norden und Osten grenzen an diesen Bereich Wirtschaftswege an. Im
Osten schlieit sich an den Wirtschaftsweg die Fliche der Energiezentrale des Stadions
an. Der fur den Betrieb der Energiezentrale vorgesehene Investor ist in Konkurs geraten,
so dass die Energieversorgung fur das Stadion inzwischen auf dem Grundstiick des Sta-
dions (Rhein-Neckar-Arena) erstellt wurde. Daran angrenzend ist im Norden ein Sonder-
gebiet fur Sportstétten gemaR § 11 BauNVO (s. Abbildung 2) vorgesehen. Sudlich der
Flache der Energiezentrale ist eine Streuobstwiese als Ausgleichsflache geplant.

5

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem aktuellen Bebauungsplan Gewerbe- und
Industriegebiet ,,Sinsheim Siid*. ‘
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Flachenbilanz Bestand (s. Bestandsplan) : ; :
Flichentyp o L ; ot | Flache [m?]
Sondergebiet flir Sportstatten:

- versiegelbarer Anteil (60 %) 6292
- Grinflachen (40 %) 4195
Gewerbeflache

- versiegelbarer Anteil (80 %) 20113
- private Grunflache (20 %) 5028
Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Sport 6 888
Grinfliache

- Gehdlzstreifen ' 1300
- magere artenreiche standorttypische Wiesen 8424
Flache der Energiezentrale Stadion

- versiegelbarer Anteil (80 %) 6 337
- Grinflache (20 %) 1584
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft 307
- Streuobstwiese (Ausgleichsfléache fir Energiezentrale)

Verkehrsbegleitgrin 605
Flache zur Regenwasserbehandlung und -rlickhaltung : 491
Offentliche Strallenverkehrsflache mit Fuweg 5256
Summe 66 820

Tabelle 1: Flichenbilanz Bestand
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2.2.Ziele und Vorgaben anderer Planungen

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
Im Regionalplan "Regionalverband Unterer Neckar 1994" ist die Vorhabensfliche als
Schwerpunkt fur Industrie und Dienstleistungseinrichtungen dargestelit.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan vom 24.06.2006 weist auf der Vorhabensfliche ein Gewerbe-
gebiet aus. Das livesbachtal ist als Naturschutzgebiet (NSG) "Feuchtgebiete am llves-
bach" ausgewiesen und liegt stidlich und dstlich des geplanten Geltungsbereichs (s. Ab-
bildung 3). Der Flachennutzungsplan ist deshalb parallel zum Bebauungsplan fortzu-
schreiben.

N
K

1. Anderung ses FH

wirksan. seif 15112007

Fi

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan vom 24.06.2006.

Bestehender Bebauungsplan

Mit der Bebauungsplanénderung wird eine Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim-Sud* tiberplant:

Eine Teilflaiche der bestehenden Energiezentrale. Diese wird nicht mehr betrie-
ben. Eine alternative Nutzung steht noch aus. Die bestehende Zufahrt wird tber
die Planungskonzeption gesichert.

Die Flache fir das Sondergebiet ,Sporthalle” wird aufgegeben und in das Pla-
nungskonzept einbezogen.

Eine Teilflache der Industriegebietsnutzung wird fir das Sondergebiet ,Hallen-
und Welinessbereich® aufgegeben und zusammen mit der Hangflachen in die
Planung einbezogen.

Die bestehende Flache zur Regenwasser-AbfluBdampfung wird aufgegeben. Die
Regenwasserbehandlung ist Bestandteil der Entwésserungskonzeption des Vor-
habens.

Eine geringfugige Teilfliche der Ausgleichsflache wird in die Planfliche einbezo-
gen.

Die geplante Stralennutzung bleibt als 6ffentliche ErschlieBung fiir Anlieferung
und OPNV erhalten, wird aber teilweise im Sinne des Vorhabens gedndert.

Die Anbindung des Wirtschaftswegs fur die stdlichen Flurflichen am llvesbach
wird verlegt.
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3. Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfak-
toren

3.1.Beschreibung des Vorhabens

Die Planung sieht die zwei Nutzungsbereiche Hallen- und Wellnessbad vor. Diese funkti-
onieren einerseits technisch-strukturell jeweils autark, andererseits sollen sie gemeinsam
als funktionale Einheit von einem privaten Unternehmen betrieben werden.

Der Bereich des Hallenbades dient primar als ganzjahrig verfugbare Sportstétte fir den
Schulunterricht Sinsheimer Kinder und Heranwachsender sowie fiir Trainingszwecke der
Sinsheimer Sportvereine. Das Hallenbad wird auch fir die Offentlichkeit zur sportlichen
Betatigung zur Verfugung stehen. Bei sozialvertraglicher Eintrittspreisgestaltung bietet es
ein Schwimmbecken mit 6 Bahnen je 25 Meter, eine Sprunganlage sowie ein Lernbe-
cken. Dem Hallenbad direkt zugeordnet ist ein eigener Umkleidebereich mit Duschen und
WC-Anlagen, ein eigener Eingang sowie autarke Wasseraufbereitungs-, Heiz-, Elektro-
und Liftungsanlagen auf dem neuesten Stand der Technik. Das Hallenbad dient dazu,
Aufgaben der kommunalen Daseinsvorsorge zu erfillen und die vorhandenen wirtschaft-
lichen Defizite auf den privaten Vorhabenstrager zu Ubertragen. Die autarke technische
und funktionale Anordnung sichert fur die Stadt Sinsheim darum auf unbegrenzte Zeit
bestimmte Ein- und Durchgriffsrechte.

Der Bereich des Wellnessbades dient der Freizeitgestaltung, Naherholung und Gesund-
heitsvorsorge. Zentrales Element ist die Badelandschaft, die als tropische Lagune in ei-
nem bepflanzten Palmenhain gestaltet ist. Die Badelandschaft befindet sich in einem von
innen méglichst wenig wahrnehmbaren, weitestgehend transparent gestalteten Gebé&ude.
Die Eingangshalle ist von einem begriinten Bogendach Uberspannt, das die hiigelige
Kraichgau-Landschaft reprasentiert. Die gesamten Dachflachen sind begrint, sofern sie
nicht Uber der Badelandschaft verglast sind.

Flachenbilanz Planung ... _
Offentliche Flichen

StralRen 3060
Gehweg 300
Griinstreifen 440
Private Flichen

Nettobauland (Sondergebiet)

- versiegelbarer Anteil (80 %) 26720
- Grinflachen (20 %) 6 680
Private Verkehrsflachen

- Vorplatze und Gehwege 1480
- Zufahrten und Betriebshof 1250
- Stellplatze 6 931
- Zufahrten Parkplatz 6 689
=> Private Grinflachen

- Griinfiachen Parkplatz und Randstreifen 3130
- Grinflachen Hangseite (an Naturschutzgebiet angrenzend) 4750
- Griinflachen mit unterirdischen Nebenaniagen 5390
Summe 66 820

Tabelle 2: Flichenbilanz Planung
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3.2. Umweltrelevante Wirkfaktoren

3.2.1. Fldcheninanspruchnahme

Versiegelung

Die geplante Bebauung ist mit Fldcheninanspruchnahme verbunden. Wihrend der Bau-
maBnahme werden Fldchen voriibergehend fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen etc.
benétigt. Durch die Errichtung von Gebduden, StraRen und Parkplatzen werden Flachen

dauerhaft versiegelt bzw. teilversiegelt.

Bestand Planung Differenz
| Versiegelte Bau- GRZIVerSie— Max. ver- ',Néuversiegglu:':g
Flache (m?) ﬂéigh‘en ; gelungsgrad siegelbare | Fléche (m?)
‘ m?y). ‘ : Flé’ithe (m?) i
, Bauﬂé-‘ 32742 33 400 0,8 26 720 -6 022
chen
Stell- 6 931 0,5 3466 3466
plitze
Strale, 5256 12779 7523
Park-
platz-
zufahr-
ten
Summe | 37 998 42 965 4 967

Tabelle 3: Versiegelung

Die maximal versiegelbare Flache durch die Neubebauung umfasst ca. 42 965 m2. Somit
kénnen gegeniber dem Bestand (= 37 998 m?) bis zu 4 967 m? neu versiegelt werden.

Sonstiger Flachenbedarf

Neben der Versiegelung und dem damit verbundenen direkten Verlust von Fliche be-
steht Flachenbedarf fur private und &ffentliche Griinflachen. Es gilt, diese Flachen durch
geeignete MalRnahmen naturschutzfachlich aufzuwerten.
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Bodenauf- und -abtrag

Die Bebauung des Plangebietes ist mit Bodenauf- und abtrag verbunden. Bei Bodenab-
trag werden die obersten Schichten des Bodens entfernt. Die Bodendeckschicht wird ge-
stért, was zu einer Gefédhrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag fithren kann.
Bodenauf- und abtrag beeintrachtigt die Funktion des Bodens als Standort fir natlrliche
Vegetation und Kulturpflanzen sowie als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt. Dies gilt
auch fur Flachen, die nach Abschluss der Mallnahme unversiegelt sind, bei denen aber
im Laufe der Bauarbeiten Boden bewegt wurde.

3.2.2. Larmimmissionen

Baubetrieb
Wahrend des Baubetriebs treten fiir die Dauer der Bauphase Larmimmissionen durch
Baustellenbetrieb und -verkehr auf.

Kfz-Verkehr

Da das Plangebiet in einem bereits genehmigten Industrie- und Gewerbegebiet liegt, ist
von einer verhaltnismaRig geringen Zunahme des Kfz-Verkehrs im Plangebiet selbst,
sowie auf den Zufahrtsstralen auszugehen.

Mit einer dauerhaften Zunahme des Pkw-Aufkommens durch die Besucher des Bades
ist zu rechnen. Allerdings muss hier auf die starken Vorbelastungen der Fidche durch
das Stadion und das Gewerbegebiet hingewiesen werden.

Sollten erhéhte Larmimmissionen auftreten, sind die Grenz- und Richtwerte des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und seiner Verordnungen sowie der TA Larm einzuhal-

ten.

3.2.3. Schadstoffimmissionen

Wiahrend der Bauphase werden durch den Baustellenbetrieb vermehrt Abgase und
Staub freigesetzt. Langfristig wird es zu einer Zunahme der Emissionen durch die Pkw
der Badegéste kommen.

3.2.4. Lichtemissionen

Durch das Erlebnis- und Wellnessbad wird es zu einer Zunahme der Beleuchtung in
den Abendstunden kommen. Auch an dieser Stelle wird auf die Vorbelastungen, die be-
reits durch das Gewerbegebiet und das Stadion gegeben sind, hingewiesen.

3.2.5. Abfille

Der bei den Baumaflnahmen anfallende Abfall sowie nicht am Standort wieder verwert-
bares Bodenmaterial wird je nach Verwertbarkeit getrennt erfasst und entsprechend den
gesetzlichen Regelwerken dem jeweiligen Entsorgungsweg zugefiihrt. Die durch den
Betrieb des Bades entstehenden Abfalle werden vom Betreiber selbst umweltgerecht
entsorgt. Hausabfélle werden dem Abfallverwertungssystem der Stadt angegliedert.

Das Plangebiet ist an die o¢ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Anfallendes
Schmutzwasser wird der Kléranlage zugeftuhrt. Unbelastete Dachwéasser kénnen auf der
Flache versickern.



Umweltbericht mit integriertem GOP zur Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet
,Sinsheim-Sud" Teilfiachen, 1. Anderung in Sinsheim 13

4,

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

Bestandsanalyse des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des

Die Raumanalysé umfasst das Plangebiet und schlieRt die nadhere Umgebung mit ein.

Die Funktionsbewertung der Schutzguter erfolgt Uber eine 5-stufige Wertskala:
(5) sehr hoch - (4) hoch - (3) mittel - (2) gering - (1) sehr gering

Als Grundlage wurde der bestehende Bebauungsplan und der Umweltbericht "Gewerbe-
und Industriegebiet Sinsheim Sud" von der Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesell-
schaft verwendet.

Schutzgut Arten und Biotope
Schutzgebiete

Schutzgebietssystem NATURA 2000

Gebiete des kohérenten Schutzgebietssystems NATURA 2000 sind auf der Vorhabens-
flache nicht ausgewiesen. Das nachste Schutzgebiet 6818-342 "Kraichgau Sinsheim"
liegt in &stlicher Richtung ca. 1 km entfernt (s. Umweltbericht ,Gewerbe- und Industrie-
gebiet Sinsheim Sud").

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Im geplanten Geltungsbereich liegt kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

Das Naturschutzgebiet "Feuchtgebiete am livesbach" liegt stidlich des Plangebietes on
40 — 80 m Entfernung. Am der std-ostlichen Ecke grenzt es direkt an das Plangebiet
an. Das nachste Landschaftsschutzgebiet liegt im Wald ca. 1 km westlich in Richtung
Duren.

Nach § 32 NatSchG BW bzw. § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des benachbarten Naturschutzgebiets sind folgende geschiitzte Biotope kar-
tiert: Der Galeriewald am livesbach als "Bruch-, Sumpf- und Auwélder", der Baumbe-
stand um den Rauwiesensee sowie die Hecken im talaufwarts gelegenen Bereich des
Schutzgebiets als "Feldhecken und Feldgehélze".

Biotoptypen

Das Plangebiet liegt eingebettet in ein bestehendes Gewerbe- und Industriegebiet.
Nach dem aktuellen Bebauungsplan und Umweltbericht liegen folgende Biotoptypen
nach LfU vor (s. Bestandsplan):

33.43 Magerwiese mittlerer Standorte (Private Griinfliichen) mit 41.22 Feldhecke
mittlerer Standorte

Gemal aktuellem Bebauungsplan ist auf den privaten Griinflichen die Entwicklung ar-
ten- und blitenreicher standorttypischer Wiesen vorgesehen. Ausgenommen ist ein 5 m
breiter Streifen entlang der Bdschungsoberkante der Stid- und Westabgrenzung des
Gebietes. Hier ist die Pflanzung heimischer Gehélze vorgesehen.

33.80 Zierrasen (Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung Sport, verkehrsbe-
gleitendes Griin)

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als "Offentliche Griinflichen,
Zweckbestimmung Sport" festgesetzten Flache stdlich der geplanten Sporthalle ist, so-
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weit sie nicht fir die Anlage von Sportanlagen benutzt wird, gemaf Bebauungsplan die
Anlage einer Rasenfldche geplant.

45.40c Streuobstbestand auf mittel- bis hochwertigen Biotoptypen (Ausgleichs-
fliche der Energiezentrale)

Es werden Apfel-Hochstdmme in wenigen, standortheimischen Sorten empfohlen, um
eine mogliche Obstvermarktung zu vereinfachen. Der Untergrund der Fldche wird als
magere Wiese entwickelt.

Die Flachen der Energiezentrale Stadion wurden im aktuell glltigen Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen. Fir diese Flachen wurde eine GRZ von 0,8 angenommen.

4.1.3. Geschiitzte Arten

For den Umweltbericht ,Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim Std* von der Bresch
Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 2009 wurden avifaunistische Kartierungen
durchgefithrt und artenschutzrechtliche Prifungen erarbeitet (s. Kapitel 2.5.2 Umweltbe-
richt ,Gewerbe- und Industriegebiet Sinsheim Sid").

Durch die bestehende Planung des derzeit glitigen Bebauungsplanes wiirde wertvolier
Lebensraum fir viele Vogelarten (z. B. Feldlerche, Goldammer, Fasan, Sumpfrohrsén-
ger) verloren gehen. Dieser Eingriff wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Ge-
werbe- und Industriegebiet Sinsheim Siid* durch die Anlage von Ersatzlebensrdumen
ausgeglichen.

Somit wird, bei durchgefithrter Planung des aktuell giltigen Bebauungsplanes, folgen-
der Artenbestand als potentiell im Plangebiet vorhanden angenommen:

Art RL |Vogel- Vogel- § 7 BNatSchG Status
BW |schutz- schutz- Abs. 2 Nr. 13 und
richtlinie richtlinie (14

Anhang | Art. 1

Amsel X Besonders geschitzt | (BV)
(Turdus merula)

Bachstelze X Besonders geschutzt | (BV)
(Motacilla alba)

Blaumeise (Parus caeru- X Besonders geschitzt | (BV)
leus )

Bluthanfling (Carduelis \Y X Besonders geschitzt | (BV)
cannabina)

Buchfink (Fringilla coe- X Besonders geschitzt | (BV)
lebs)

Buntspecht (Dendrocopus X Besonders geschitzt | NG
major)

Dohle (Corvus monedula) 3 X Besonders geschiitzt | NG

Elster (Pica pica) X Besonders geschiitzt | (BV)
Feldsperling (Passer mon-| V X Besonders geschitzt | (BV)
tanus)

Girlitz (Serinus serinus) \Y X Besonders geschitzt | (BV)
Griinfink (Carduelis chlo- X Besonders geschitzt | (BV)

ris)
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Hausrotschwanz (Phoeni- X Besonders geschitzt | (BV)
curus ochruros)

Haussperling (Passer X Besonders geschutzt | (BV)
domesticus)

Heckenbraunelle (Prunella X Besonders geschitzt | (BV)
modularis)

Kohimeise (Parus major) X Besonders geschutzt | (BV)
Mauersegler (Apus apus) X Besonders geschiitzt | (BV)
Mehischwalbe (Delichon X Besonders geschiitzt | (BV)
urbica)

Ménchsgrasmiicke (Sylvia X Besonders geschiitzt | (BV)
atricapilla)

Rabenkrahe (Corvus co- X Besonders geschutzt | (BV)
rone)

Rauchschwalbe (Hirundo X Besonders geschitzt | (BV)
rustica)

Ringeltaube (Columba X Besonders geschiitzt | (BV)
palumbus)

Star (Sturnus vulgaris) X Besonders geschitzt | (BV)
Stieglitz (Carduelis car- X Besonders geschiitzt | (BV)
duelis)

Turmfalke (Falco tinnuncu- X Streng geschitzt | (BV)
lus)

Wacholderdrossel (Turdus X Besonders geschutzt | (BV)
pilaris)

Zilpzalp (Phylloscopus X Besonders geschitzt | (BV)

collybita)

(BV): Brutverdacht, NG: Nahrungsgast,

4.1.4. Vorbelastungen
Folgende Vorbelastungen fir das Schutzgut Arten und Biotope sind gegeben:

4.1.5.

¢ Immissionen von verkehrsbedingten Schadstoffen, Ldrm und Erschitterun-

gen

o Versieglung durch bestehende Planung
¢ L&rm durch angrenzende Nutzungen

Funktionsbewertung und Einstufung der Empfindlichkeit

Die Beurteilung der Biotoptypen erfolgt nach LfU, 2005: Bewertung der Biotoptypen Ba-
den-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung.
Die wichtigsten Wirkfaktoren der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Arten und Bio-
tope sind Flacheninanspruchnahme (Verlust von Lebensraumen) und Zerschneidungs-
effekte, Sekundéreffekte sind Larm-, Licht- und Schadstoffimmissionen.
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Arten und Biotope ; ; ; : g
Bereich ‘ Kriterien Bedeutung | Empfindlich-

: - , oo Hkeitr
Magerwiese mittlerer Lebensrdume mit hoher na- Hohe Bedeu- | Hohe Empfind-
Standorte turschutzfachlicher Bedeutung tung lichkeit
Feldhecke mittlerer Stand- | Lebensrdume mit hoher na- Hohe Bedeu- | Hohe Empfind-
orte turschutzfachlicher Bedeutung tung lichkeit
Streuobstbestand auf mit- | Lebensrdume mit hoher na- Hohe Bedeu- | Hohe Empfind-
tel- bis hochwertigen Bio- | turschutzfachlicher Bedeutung tung lichkeit
foptypen
Ruderaivegetation Lebensraume mit hoher na- Hohe Bedeu- | Hohe Empfind-

turschutzfachlicher Bedeutung tung lichkeit
Acker Lebensrdume mit sehr gerin- Sehr geringe Sehr geringe
ger Bedeutung fiir den Arten- Bedeutung Empfindlichkeit
und Biotopschutz
Versiegelte Flachen (Stra- | Lebensrdume mit keiner bis Keine - sehr Keine - sehr
Ren, Gebdude) sehr geringer Bedeutung fir | geringe Bedeu- | geringe Emp-
den Arten- und Biotopschutz tung findlichkeit

Tabelle 4: Bewertung des Bestands Arten und Biotope

4.2. Schutzgut Boden
4.2.1. Bestand

Ausgangsgestein fur die Bodenbildung ist Léss. Dieser wurde am Ende der letzten Kalt-
zeit, als der Boden nur eine lickige Steppenvegetation aufwies, durch den Wind (doli-
sche Erosion) aus dem Rheintal ausgeblasen. Dabei wurde die Sandfraktion meist nur
wenige Kilometer transportiert und in der Rheinebene wieder abgelegt. Kleinere, schluffi-
ge und tonige Partikel wurden weiter transportiert und als Ldss abgelagert. Im Bereich
der Vorhabensfliche erreicht er Machtigkeiten von bis zu 10 m. Aus diesem lockeren
Ausgangsgestein haben sich tiefgrindige und fruchtbare lehmige bis schiuffige Béden
gebildet. Als Bodentypen herrschen auf erosiv beeinflussten Flachen Pararendzinen und
sonst Braunerden und Parabraunerden vor. Diese weisen eine hohe Wasserspeicherleis-
tung und eine hohe Mineralstoffnachlieferung aus der Verwitterung auf.

4.2.2. Vorbelastungen

Durch die angrenzenden Stralen A 6 und L 550 kommt es zu Schadstoffeintragen tber
den Luftpfad in die Bdden der Vorhabensfldche. Zudem wiirde der Boden durch die
landwirtschaftliche Nutzung durch Dingemitteleintrag, Eintrag von Pflanzenschutzmitteln
und Bodenverdichtung sowie Bodenerosion durch Wasser belastet.

Des Weiteren muss eine Vorbelastung der Fldche durch das dort geplante Industrie-
gebiet und den Sportplatz angenommen werden. Im Zuge dieser Ma3nahmen wirden
groBe Teile des Plangebietes versiegelt und verdndert. Auch kdme es durch eine Zu-
nahme des LKW- und PKW-Verkehrs zu einer Erhéhung des Immisionseintrages.

4.2.3. Funktionsbewertung und Einstufung der Empfindlichkeit

GemafR § 2 BBodSchG erfiillt der Boden folgende Funktionen:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men, :
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b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstitte,

b) Flache fiir Siedlung und Erholung,

c) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung.

Anhand des Leitfadens fir Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 31 (UMWELTMINIS-
TERIUM BADEN-WURTTEMBERG 1995) und mit Hilfe der Daten der Bodenschétzung wer-
den die Béden im Plangebiet nach ihrer Leistungsfahigkeit als Tréger der folgenden Bo-
denfunktionen und nach ihrer Schutzwiirdigkeit bewertet:

Standort fiir die natiirliche Vegetation [NV]
Standort fir Kulturpflanzen [KV]
Ausgleichskorper im Wasserkreisiauf [WA]
Filter- und Puffervermégen fur Schadstoffe [FP}
Landschaftsgeschichtliche Urkunde [LU]

*® & @ o o

Fur die Bewertung der Funktion "Landschaftgeschichtliche Urkunde® liegen in Baden-
Wirttemberg keine aligemeinglitigen Bewertungskriterien vor. Béden mit besonderer
Auspragung dieser Funktion sind verbal-argumentativ zu bewerten.
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Standort fir Kulturpflanzen

-

! sy gt

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

B oo v

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Standort flr die natiifliche Vegetation

Abbildung 4: Bewertung des Schutzgutes Boden im Plangebiet anhand der Boden-
funktionen.
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Funktionshewertung

Die Leistungsfahigkeit eines Standortes zur Erfullung der Bodenfunktion wird anhand des
folgenden Schemas bewertet.

Bewertungsklassen
LLeitfaden fir Planun- | Neu: ,Das Schutzgut
gen und Gestatiungs- | Boden in der natur-
verfahren, Heft 31" | schutzrechtlichen Ein-
griffsregelung”
5 5 Standort mit sehr hoher Funktionserfillung
4 4 Standort mit hoher Funktionserfillung
3 3 Standort mit mittlerer Funktionserfillung
1und 2 2 Standort mit geringer bis maRiger Funkti-
onserfillung
nicht aufgefiihrt 4 Bdden chne natiiriche Bodenfunktion,
z.B. versiegelte Flachen

Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen (= Funktion der natiirlichen Bodenfrucht-
barkeit)

Far die Bewertung von Béden als Standort fur Kulturpflanzen wird die Ertragsfahigkeit
der Boéden, die in engem Zusammenhang mit der naturlichen Trophie (Nahrstoffhaushalt)
steht, verwendet. Spezifische Standortsvoraussetzungen wie Klima, Exposition etc. wer-
den hierbei nachrangig behandelt. Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind mit
mittlerer bis hoher Funktionserfillung (3-4) zu bewerten.

Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Das Untersuchungsgebiet hat durch sein Wasseraufnahmevermégen und seine Fahigkeit
der verzégerten Wasserabgabe des LéRbodens mittlere bis hohe Wertigkeit (3-4) als
Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und hat somit besondere Bedeutung.

Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (einschlieBlich Grundwasserschutz)

Die schiuffigen und tonigen Partikel des Lé8bodens haben eine hohe bis sehr hohe (4-5)
Bindungskapazitat fir Schadstoffe. Die Fahigkeit des LéBbodens den pH-Wert abzupuf-
fern ist ebenfalls hoch. Somit bietet der Boden im Untersuchungsgebiet einen hohen
Grundwasserschutz. Dieser Bodenfunktion kommt somit eine besondere Bedeutung zu.

Funktion als Standort fiir die natiirliche Vegetation

Durch die aktuelle Nutzung ist der Boden im Betrachtungsraum stark anthropogen tber-
pragt, weshalb die Wertigkeit fur die natiirliche Vegetation mit gering bis sehr gering be-
wertet (1-2, nach LUBW 2006 als 2" zusammengefasst) wird. Dieser Bodenfunktion
kommt somit eine allgemeine Bedeutung zu. Aber auch durch die ausgeglichenen
Standorteigenschaften in Bezug auf die klimatischen Bedingungen und die gute N&hr-
stoffversorgung kénnen sich keine Extremstandorte ausbilden, die einer aus naturschutz-
fachlicher Sicht hochwertigen, natirlichen Vegetation Lebensraum bieten. Zudem sind
die L6Rbdden im Betrachtungsraum nicht selten, was zu einer Erhohung der Wertigkeit
fGhren wiirde.
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Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde (ohne Abbildung)

Zeugnisse historischer Bewirtschaftungsformen sind im Untersuchungsgebiet nicht nach-
gewiesen. Sie sind durch die aktuelle Nutzung Uberprégt. Siedlungs- und Kulturreste im
Boden sind nicht bekannt. Es wird von einer allgemeinen Bedeutung fir diese Boden-
funktion ausgegangen.

Zusammenfassung

Die Béden sind empfindlich gegeniiber Flachenverlust, Bodenauf- und -abtrag, Schad-
stoffimmissionen, Verdichtung sowie Eingriffen in den Wasserhaushalt.

Natiirliche |Kultur- | Ausgleichs- |Filter und | Land- Gesamtbe- pfind- | ha
Vegetation |pflanzen |kérperim |Puffer - wertung | lichkei
o . kreis- | -
2 4 5 Sehrhohe |Sehrhoch| 0,4
Bedeutung
2 4 5 Sehrhohe |[Sehrhoch| 0,2
Bedeutung
2 4 4 Hohe Be- Hoch 0,3
deutung
2 3 4 Hohe Be- Hoch 0,3
deutung
2 4 4 Hohe Be- hoch 0,5
deutung
2 3 4 Bedeutend | Mittel 0,2
1 1 1 Bdden ohne | Gering 4,0
natarliche
Bodenfunk-
tion
0 0 0 Keine Be- Keine 0,8
wertung Bewer- '
tung
Summe 6,7

Tabelle 5: Erfiillungsgrad der Bodenfunktionen der vorliegenden Bodenarten im Untersu-

chungsgebiet

21x5 => Standort mit sehr hoher Bedeutung
>2x4 = Standort mit hoher Bedeutung
1x4o0der>2x3 = Standort bedeutend

<2x3 = Standort wenig bedeutend

Insgesamt ist der Uiberwiegende Teil des Bodens im Plangebiet nach Tabelle 5 aufgrund
von Versiegelung ohne natirliche Bodenfunktion (ca. 4,0 ha). Ca. 1,1 ha Flache haben
hohe Bedeutung, Ein kleiner Teil der Gebietsfliche (ca. 0,6 ha) hat sehr hohe Bedeu-
tung. 0,2 ha haben mittiere Bedeutung. Fir 0,8 ha Flédche gibt es keine Bodenbewertung.
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4.3. Schutzgut Wasser
4.3.1. Bestand

Grundwasser

Durch das Vorhaben wird vor allem die Grundwasserneubildungsrate verdndert. Am
Grundwasserdargebot wird sich - auler ebenfalls Uber die Grundwasserneubildungsrate
- nichts &ndern. Im Folgenden wird darum die Grundwasserneubildung betrachtet. Im
Vorhabensbereich ist aufgrund der méchtigen LéBuberdeckung mit groRen Grundwas-
serflurabsténden zu rechnen. Die tiefgrindigen Lehmb&den weisen Uberwiegend hohe
bis sehr hohe Filter- und Pufferkapazitdten auf (vgl. Schutzgut Boden). Dies bedingt ei-
nen guten Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen. Die lehmigen Béden zei-
gen allgemein eine hohe Wasseraufnahmekapazitét und geringe Wasserdurchléssig-
keitswerte. GemaR Landratsamt Rhein-Neckar kann von einer Grundwasserneubildungs-
rate von 7 I/s und km? ausgegangen werden.

Das Vorhabensgebiet beriihrt kein Wasserschutzgebiet.

Oberflaichengewdsser

Ca. 50 m stdlich des Plangebietes liegt der Rauwiesensee. Durch diesen verlauft der Ii-
vesbach. Der livesbach ist begradigt und strukturarm. Der Anstau zum Rauwiesensee
belastet neben Eintragen aus der Landwirtschaft die Wasserqualitdt des Baches. Aus
diesen Grinden ist der livesbach ein Gewasser von allgemeiner Bedeutung. Der Rau-
weisensee ist kiinstlich angelegt und verlandet durch Sedimenteintrage aus dem lives-
bach schnell. Ebenfalls kiinstlich sind die vier kleinen Stillgewésser nordéstlich des Sees.
Als Gewésser sind sie von allgemeiner Bedeutung. Durch die Planung wird nicht in die
Oberflachengewésser eingegriffen.

4.3.2. Vorbelastungen

Wie beim Schutzgut Boden kommt es zu Vorbelastungen durch Schadstoffeintrige aus
dem Verkehr und durch die landwirtschaftliche Nutzung. Die hohe Filterkapazitat der Bé-
den schitzt das Grundwasser aber relativ gut vor diesen Eintragen. Die Oberflichenge-
wasser sind zumindest den Schadstoffeintragen Uber die Luft direkt ausgesetzt. Der
Rauwiesensee liegt im Hauptschiuss des livesbaches. Er verlandet durch die vom lives-
bach mitgefithrten Schwebstoffe zunehmend. Der See stelit durch die Unterbrechung der
Gewdsserdurchgéngigkeit und die Beseitigung des flieRgewassertypischen Temperatur-
haushalts im llvesbach eine Vorbelastung fiir den Bach dar.

Auch fir das Schutzgut Wasser muss eine Vorbelastung durch den aktuell giiltigen Be-
bauungsplan angenommen werden. Ein Grofteil der Fldche wurde hier bereits versiegelt.

4.3.3. Funktionsbewertung und Einstufung der Erﬁpfindlichkeit

Die Beurteilung der Empfindlichkeit von Oberfldchen- und Grundwasser gegeniiber Fla-
cheninanspruchnahme (Verringerung der Grundwasserneubildung), Deckschichtenmin-
derung durch Bodenabtrag (Grundwasser) und Eingriffen in den Wasserhaushalt sowie
Schadstoffeintrag (Oberflichen- und Grundwasser) erfolgt nach dem Vorhandensein
grundwasserfihrender Schichten und der Filterwirksamkeit der Deckschichten.
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Grundwasser , :
‘ Bewertungskriterien ‘ Bedeutungfur | Empfindlichkeit*
T ~ | Schutzgut Wasser o
Grundwasserdargebot hoch
Mittlere Grundwasserneubildung mittel mittel
Deckschichten vorhanden
Keine Grundwasserneubildung (versiegelte Flachen) sehr gering sehr gering

Tabelle 6: Bestandsbewertung Grundwasser

Wie oben angefiihrt, ist der fur die Bewertung des Grundwassers relevante Aspekt die
Grundwasserneubildungsrate. Die Vorhabensflache hat eine hohe Feldkapazitét in Ver-
bindung mit einer geringen Durchléssigkeit und einer hohen Wasserspeicherfahigkeit. Bei
einer Grundwasserneubildungsrate von 7 I/s und km? wird hinsichtlich dieses Gesichts-
punktes von einer aligemeinen Bedeutung ausgegangen. Nebenkriterium zur Beurteilung
der Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit ist die Uberdeckung von Grundwasser-
leitern. Die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit ist aufgrund der hohen Filter-
und Puffereigenschaften der bindigen Béden als gering einzustufen, auch wenn es durch
Verkehr und landwirtschaftliche Nutzung zu einem Schadstoffeintrag auf die Flachen

kommt.

4.4.Schutzgut Klima

4.4.1. Bestand

Das Grof3klima wird von der Lage der Vorhabensflache im Kraichgau bestimmt. Die Kli-
mabedingungen des Gebiets sind mit der nahe gelegenen Klima- und Luftmessstation
Eppingen (http://www.klimadiagramme.de/Bawue/eppingen.html) vergleichbar. Das dorti-
ge Klima weist folgende Kenndaten auf:

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,3° C; der warmste Monat ist der Juli mit einer
mittleren Temperatur von 18,3° C, der Januar ist mit durchschnittlichen 0,4° C der kaltes-
te Monat. Im Mittel treten 49 Sommertage (Tage mit einer Hochsttemperatur tiber 25° C)
auf. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge betrdgt 777 mm. Die durchschnittlichen
monatlichen Niederschlage sind sehr ausgeglichen und liegen zwischen 53 mm im Feb-
ruar und 80 mm im Juni.

Das Standortklima wird bereits durch das geplante Gewerbe- und Industriegebiet verén-
dert. Das Plangebiet liegt auf einer bereits Uberplanten Fléche, die nicht mehr als Kalt-
luftproduktionsstétte fungiert.

Beziiglich der Luftqualitat ist im Untersuchungsraum durch die nahe gelegene A 6 mit er-
hohten Kfz-bedingten Schadstoffen wie Stickstoffdioxid, Stickstoffmonoxid und Benzol zu
rechnen. Auch die umgebenden Nutzungen der Arena und des Gewerbe- und Industrie-
gebietes belasten das Standortklima.

Die nachste Luftmessstation der LUBW liegt in Wiesloch am Rande des Kraichgaus bzw.
in Heilbronn. In Wiesloch wurde der Langzeit-Luftqualitats-Index, der die Jahresmittelwer-
te von funf wesentlichen Luftschadstoffkomponenten zusammengefasst, in den Jahren
2005 bis 2006 mit befriedigend bewertet. Diese Aussagen kennzeichnen Messwerte, die
unterhalb gultlger Grenzwerte liegen. In Heilbronn lag dieser Index von 2004 bis 2006 bei
ausreichend und im Jahr 2003 bei schlecht, was eine Uberschreitung gultiger Grenzwerte
anzeigt. Sinsheim durfte beztglich der Luftqualitat in Anbetracht der vorherrschenden
Windrichtungen aus Siidwest den Messungen in Walldorf dhnlicher sein als denen in

Heilbronn.
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4.4.2. Vorbelastungen

Die A 6 quert in Dammlage das livesbachtal und behindert somit den néchtlichen Kalt-
luftabfluss in das Tal der Elsenz und damit nach Sinsheim. Im Riickstau dieses Fliess-
hindernisses kommt es in Folge zu einer Kaltluftstagnation. Die Schadstoffemissionen,
die von der Autobahn ausgehen, beeintrdchtigen die Lufthygiene im Kaltluftabfiussbe-
reich des llvesbachtales.

Durch den derzeit gultigen Bebauungsplan ist bereits mit einer Beeintréchtigung des Kili-
mas zu rechnen, da sich der Schadstoffeintrag durch die Zunahme des Lkw- und Pkw-
Verkehrs erheblich erhéhen wird. Auch durch die gstlich liegende Arena kommt es in re-
gelméRigen Abstanden durch den Besucherstrom zu starken Emissionsanstiegen.

4.4.3. Funktionsbewertung und Einstufung der Empfindlichkeit

Fir das Klima erfolgt die Einstufung der Empfindlichkeit gegeniiber Fldchenverlust (Ver-
siegelung), Zerschneidung von Funktionszusammenhéngen (Stérung des Kaltluftabflus-
ses) und Schadstoffeintrag.

Klima

- _Bereich

o Funktion als Kait-
oder Frischluft-
produktionsfla-

. chen ‘

-.Gewerbegebiete « Siedlungsbezug

(hoher Versiegelungsgrad), T sehr gering — gering
versiegelte Flachen o Lufthygienisch (klimatisch vorbelastet)
und / oder biokli-

matisch beson-
ders aktive Fla-
chen (z. B. Wald-
flachen: auller-
halb des Plange-
biets)

Tabelle 7: Bestandsbewertung Klima / Luft

4.5. Schutzgut Landschaftsbild

4.5.1. Bestand

Das Landschaftsbild um das Plangebiet wird wesentlich durch das kraichgautypische Re-
lief gepragt. Es weist eine wellige Topographie mit einem kleinflichigen Wechsel aus
Mulden bis hin zu den gréeren Talformen des livesbaches und kleinen Kuppen auf. Das
Gebiet hat einen geringen Anteil an Landschaftsstrukturen. Hervorzuheben sind die Ge-
hoéizbestédnde entlang des Schéferbruchgrabens und die Einzelbdume. Es iberwiegen re-
lativ grofiflachige Ackerschlédge. FUr den Kraichgau andernorts charakteristische Stufen-
raine sind nicht vorhanden. Im weiteren Umfeld des Vorhabens weist insbesondere die
livesbachniederung eine wesentlich héhere Formen- und Strukturvielfalt auf. Hier treten
naturnahe Elemente, wie bachbegleitende Gehdlze, Wiesen und Wiesenbrachen sowie
Wasserflachen hervor. Aufgrund der exponierten Lage sind die Hange um den Hummel-
berg weithin sichtbar. Von den siidost-, slidwest- und westexponierten Héngen des El-
senztales (Sinsheim, Steinsfurt) ist die Vorhabensflache Oberwiegend gut einsehbar. Von
und zu der Burg Steinsberg besteht eine direkte Sichtbeziehung. im Gegensatz zur Ein-
griffsflache wird das llvesbachtal mit seinem Stausee stark als Naherholungsziel genutzt.
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4.5.2. Vorbelastungen

Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen im Wesentlichen durch die Autobahn
A 6 nérdlich der Vorhabensflache, durch die das Gebiet fihrende Hochspannungsleitung
und das Stadion. Autobahn und Hochspannungsleitung zerschneiden den Landschafts-
eindruck; das Stadion stellt eine weithin sichtbare Landmarke dar. Zudem besteht durch
das geplante Industriegebiet eine starke Vorbelastung der Flache. Durch die geplanten
Gebiude und die hohen Versiegelungsgrade wére das Landschaftsbild gemaRl dem der-
zeit glltigen Bebauungsplan bereits stark beeintréchtigt.

4.5.3. Funktionsbewertung und Einstufung der Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild ist empfindiich gegeniiber Verdnderungen des Landschaftscharak-
ters durch Flacheninanspruchnahme und Uberbauung sowie visuelle Trenneffekte (Be-
eintrachtigung von Blickbeziehungen). In die Bewertung des Schutzgutes Landschaft ge-
hen die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und deren
Eignung zur Erholungsnutzung ein. Beurteilungsrelevant sind die Auspragung bzw. das
Vorhandensein naturraumtypischer Strukturen und Elemente der Kulturlandschaft, die
Ablesbarkeit naturrdumlicher Zusammenhénge sowie die Gliederung der Landschaft
durch rdumlich wirksame, naturnahe Elemente. Innerhalb der Vorhabensflache sind kei-
ne Elemente vorhanden, die eine besondere Bedeutung des Landschaftsbildes begriin-
den wiirden. Die Bedeutung der Giberplanten Flachen fur die Erholungsnutzung ist eben-
falls von allgemeiner Bedeutung.

Landschaftsbild
Bereich

eingegriinte Gewerbebebauung | Flachen geringer Vielfalt, gering | gerihg
Eigenart und Schénheit

Tabelle 8: Bestandbewertung Landschaftsbild

4.6. Schutzgut Mensch

4.6.1. Bestand

Fidchen mit Bedeutung fur das Wohn- und Arbeitsumfeld sind auf der Vorhabensflache
nicht vorhanden. In nordwestlicher Richtung, jenseits der A 6, beginnen in ca. 400 m Ab-
stand die Siedlungsflachen von Sinsheim. Diese liegen, wegen der abschirmenden Wir-
kung der A 6, voraussichtlich auBerhalb des Wirkungsbereiches des Vorhabens. Als Er-
holungsgebiet wird vorrangig das sudlich und 6stlich gelegene livesbachtal genutzt. Das
Plangebiet wiirde in Zukunft im Westen als Industriegebiet und im Nordosten als Sport-
flache genutzt.

4.6.2. Vorbelastungen

Durch die am Hummelberg vorbeifiihrende A 6 und L 550 und den Autobahnrasthof wird
das Gebiet durch Larm und Schadstoffe erheblich belastet. Der Betrieb des Stadions
fihrt ebenfalls zu einer Beeintrachtigung des Gebietes durch Larm, Licht und Bewegung-
sunruhe. Auch das geplante Industriegebiet wiirde zu einer Vorbelastung fithren.
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4.6.3. Funktionsbewertung und Einstufung der Empfindlichkeit

Die Wohnflachen und das Wohnumfeld sind empfindlich gegeniiber Fiacheninanspruch-
nahme, L&rm- und Schadstoffimmissionen und Zerschneidung der Funktionszusammen-
hénge (Trennwirkung).

Die beurteilungsrelevanten Merkmale fir das Schutzgut Mensch werden unter den As-
pekten Wohn- und Arbeitsumfeld (Leistung einer Fiache fur Arbeiten, Wohnen und Erho-
lung im unmittelbaren Wohnumfeld sowie Arbeitsumfeld) und Erholung und Freizeit (Leis-
tung einer Fldche fur Freizeit, Sport oder Erholung auBerhalb des unmittelbaren Wohn-
umfelds) zusammengefasst. Im Mittelpunkt der Betrachtung steht dabei die spezifische
Empfindlichkeit der verschiedenen Flachennutzungstypen gegeniiber den vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen.

Wohnen / Wohnumfeld und Naherholung

Bereich

Spazier- und Wanderwege, Flachen fur die
Feld- und Waldflur im Umfeld | Naherholung hoch hoch
des Plangebietes

Flachen fir die

Sporthalle mit Freiflachen Naherholung mittel mittel
keine Bedeutung

Gewerbegebietsflachen fur die Naherho- gering gering
lung

StralRen Vorbelastung Sehr gering Sehr gering

Tabelle 9: Bestandsbewertung Wohnen / Wohnumfeld und Naherholung

4.7.Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter im Sinne des UVPG oder
Denkmalschutzes bekannt. Eine weitergehende Behandlung des Schutzguts im Umwelt-
bericht ist daher nicht erforderlich.
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5. Wirkungsprognose mit Vorschldgen zur Kompensation

Ausgehend von den fur die Umweltfolgenabschétzung relevanten Merkmalen des Plan-
vorhabens und den zu erwartenden Umweltauswirkungen wird im Folgenden eine Wir-
kungsprognose erstellt. Dabei wird unterschieden zwischen der Prognose fiir das Ge-
biet ohne eine Nutzungsdnderung (Status-quo-Prognose) und der Prognose flr den
Planfall, hier also die Anderung des Bebauungsplanes des Gewerbe- und Industriege-
bietes "Sinsheim Std" Teilflachen. In die Status-quo-Prognose flieRen die Planungen im
Zusammenhang mit dem Gewerbe- und Industriegebiet ,Sinsheim-Sud* ein.

5.1. Status-quo-Prognose

Die Schadstoffeintrage durch den Verkehr auf der Autobahn bleiben - wie auch im Plan-
fall - fortbestehen. Durch die Nutzung des Stadions und dem damit verbundenen Ver-
kehrsaufkommen wird diese Belastung verstarkt. Dies betrifft vor allem die Schutzgiter
Boden, Wasser und Luft. Die Autobahn stellt beim Belassen des Ist-Zustandes wie auch
im Planfall durch ihre Fihrung auf einer Dammilage ein Hindernis flr die Kaltluftstéme
aus Schéaferbruchgraben und livesbachtal dar. Das Stadion und die erweiterte Raststéat-
te werden in Zukunft eine zusétzliche Larm- und Stérquelle fur Nutzer des Vorhabens-
gebietes sein. Im auBerhalb des Uberplanten Bereiches gelegenen Naturschutzgebiet
“Feuchtgebiet am llvesbach" wird der Rauwiesensee schnell weiter verlanden, die 6ko-
logische Durchgéngigkeit des Baches unterbrechen und diesen in den Sommermonaten
erwarmen.

Bei Beibehaltung des derzeit gliltigen Bebauungsplanes wirde im westlichen Teil des
Plangebietes ein Industriegebiet entstehen. Es wiirde Flache versiegelt werden und
durch Lkw- und Pkw-Verkehr der Larm- und Schadstoffeintrag erhéht. Das Land-
schaftsbild wiirde erheblich beeintrachtigt.

Im Norden des Plangebietes wirde eine Sporthalle entstehen. Die umliegenden Griin-
flachen wiirden entweder zu Sportzwecken oder fiir den Bau weiterer Anlagen genutzt.
Im Osten und Nordosten des Plangebietes wiirden die Fldchen der Energiezentrale ent-
sprechend ihrer Festsetzungen berbaut.

5.2.Planfall-Prognose

Die geplante Bebauung zieht umweltrelevante Auswirkungen nach sich. Dabei wird un-
terschieden zwischen

e baubedingten Umweltauswirkungen: Auswirkungen, die wahrend der Bauphase ent-

stehen

o anlagebedingten Umweltauswirkungen: Auswirkungen, die durch die Existenz der
Bauwerke selbst entstehen

e betriebsbedingten Umweltauswirkungen: Auswirkungen, die durch die Nutzung ent-
stehen
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Nachfolgend wird ein Uberblick Gber die zu erwartenden Auswirkungen, unterteilt in
Schutzgiter, gegeben.

weltauswirkungen

Flacheninanspruch-
nahme, z. B. durch
Baustelleneinrichtung,
Lagerplatze etc.

Pflanzen und Tiere | Wirkfaktor Auswirkungen auf das
~ o ‘Schutzgut Pflanzen und
Baubedingte Um- [ (Vorlibergehende) Inanspruchnahme (Verlust)

und Beeintrachtigung von
Lebensrdumen

Verdrangung von Flora und
Fauna

Fachgutachterliche Ein-

|schétzung

Die Beeintrachtigungen
sind auf die Bauzeit be-
schrankt und fuhren daher
nicht zu erheblichen Aus-
wirkungen. Es ist nicht zu
erwarten dass es zu einer

Larm-, Schadstoff-,
Staubimmissionen,
Erschiitterungen

Beeintrachtigung von Le-
bensrdumen

Verschlechterung gegen-
Uber dem derzeit aktuellen
Bebauungsplan kommt.

Bodenauf- und -
abtrag, Bodenverdich-
tung

Veranderung der standértli-
chen Gegebenheiten

Anlagebedingte
Umweltauswirkun-
gen

Fl&cheninanspruch-

nahme, z. B. Versie-
gelung durch Gebau-
de, Erschlielung etc.

Verlust von Lebens- und
Nahrungsrdumen

Verénderung der Standort-
bedingungen

Dieser Verlust kann durch
eine naturnahe Gestaltung
der privaten Grinflachen,
die Anlage der Dachbegrii-

Deckschichtenminde-
rung durch Bodenab-
trag, Bodenauftrag
und Bodenverdich-
tung

Verénderung der standértii-
chen Gegebenheiten

nung und der Trockenmau-
er sowie durch die Pflan-
zung von Baumen minimiert
werden. Es ist nicht zu er-
warten dass es zu einer
Verschlechterung gegen-
Uber dem derzeit aktuellen
Bebauungsplan kommt.

Betriebsbedingte
Umweltauswirkun-
gen

Larm- / Schadstoff-
immissionen, z. B.
durch Kfz- / Lkw-
Verkehr, unsachge-
mafie Handhabung

Erhéhte Larmbelastung fur
die Tierwelt

Aufgrund des Lkw-Verkehrs
und die angrenzende ge-
werbliche Nutzung existie-
ren bereits Vorbelastungen,
die durch die zusatzlichen

von Stoffen Larmbelastungen nicht
wesentlich erhéht werden.
Lichtemissionen Lichtfallen fur Insekten Die Beeintrachtigung kann

durch die Wahi geeigneter
Leuchtmittel minimiert wer-
den.

Tabelle 10: Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
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weltauswirkungen

Flacheninanspruch-
nahme, z. B. durch
Baustelleneinrichtung,

gung aller Bodenfunktionen

Verénderung der Boden-
struktur

Lagerplatze etc.
Schadstoff-, Staub- | Beeintrachtigung der Bo-
immissionen denfunktionen durch

Schadstoffeintrag und
Schadstoffanreicherung im
Boden

Bodenauf- und ab-
trag,
Bodenverdichtung

Beeintréchtigung der Bo-
denfunktionen

Veranderung der Boden-
struktur

Veranderung der Topogra-
fie

Boden Wirkfaktor - Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden ;
Baubedingte Um- | (Voriibergehende) Verlust bzw. Beeintréchti- | Die Beeintrachtigungen

sind auf die Bauzeit be-
schrankt und fihren daher
nicht zu erheblichen Aus-
wirkungen. Es ist nicht zu
erwarten dass es zu einer
Verschlechterung gegen-
{iber dem derzeit aktuellen
Bebauungsplan kommt.

Anlagebedingte
Umweltauswirkun-
gen

Flacheninanspruch-
nahme, z. B. durch

Gebéaude, Erschlie-
Rung etc.

Verlust bzw. bei Teilversie-
gelung Beeintrachtigung
aller Bodenfunktionen

Die Beeintrachtigungen
kénnen durch geeignete
Festsetzungen minimiert
werden. Trotzdem bleiben
Beeintrachtigungen beste-
hen.

Deckschichtenminde-
rung durch Bodenab-
trag, Bodenauftrag,
Bodenverdichtung

Verlust bzw. Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen

Verénderung der Boden-
struktur

Veranderung der Topogra-
fie

Durch Festsetzungen zur
Reduktion von Bodenbe-
wegungen und Untergrund-
verdichtung kann diese
Beeintrachtigung minimiert
werden.

Betriebsbedingte
Umweltauswirkun-
gen

Schadstoffimmissio-
nen, z. B. durch Kfz-/
Lkw-Verkehr, un-
sachgeméfe Hand-
habung von Stoffen

Risiko von Schadstoffein-
tragen und dadurch Beein-
trachtigung der Bodenfunk-
tionen

Die Beeintrachtigungen
kénnen durch geeignete
Festsetzungen im Mafi-
nahmenkonzept minimiert
werden.

Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
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weltauswirkungen

Flacheninanspruch-
nahme, z. B. durch
Baustelleneinrichtung,

wasserneubildung

Lagerplétze etc.

Schadstoff-, Staub- Méogliche Verschmutzung
immissionen des Grundwassers
Bodenabtrag, Verminderung der Deck-

Bodenverdichtung

schichten (Erhéhte Ver-
schmutzungsgefahr des
Grundwassers)

Minderung des Retentions-
vermégens

Wasser Wirkfaktor Auswirkungen auf das
‘ | Schutzgut Wasser ; -
Baubedingte Um- | (Voriibergehende) Verringerung der Grund- Die Beeintrachtigungen

sind auf die Bauzeit be-
schrankt und fithren daher
nicht zu erheblichen Aus-
wirkungen. Es ist nicht zu
erwarten dass es zu einer
Verschlechterung gegen-
tiber dem derzeit aktuellen
Bebauungsplan kommt.

Anlagebedingte
Umweltauswirkun-
gen

Flacheninanspruch-

nahme, z. B. Versie-
gelung durch Gebau-
de, Erschlieung etc.

Verringerung der Grund-
wasserneubildung

Deckschichtenminde-
rung durch Bodenab-
trag

Erhéhte Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers

Die Beeintrachtigungen
kénnen durch die Dachbe-
griinung und die teilweise
Verwendung offenporiger
Beldge minimiert werden.
Zur Vermeidung von Ver-
schmutzung wird ein Ent-
wasserungskonzept vorge
legt.

Betriebsbedingte
Umweltauswirkun-
gen

Schadstoffimmissio-
nen, z. B. durch Kfz-/
Lkw-Verkehr, un-
sachgeméfRe Hand-
habung von Stoffen

Risiko von Schadstoffein-
trégen ins Grundwasser

Die Beeintrachtigungen
kénnen durch geeignete
Festsetzungen im Maf3-
nahmenkonzept minimiert
werden.

Tabelle 12: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Um- | (Vorlibergehende) Die Beeintrachtigungen

weltauswirkungen |Flacheninanspruch- |mas sind auf die Bauzeit be-
nahme, z. B. durch schrankt und fuhren daher
Baustelleneinrichtung, nicht zu erheblichen Aus-
Lagerplatze ete. wirkungen. Es ist nicht zu
Schadstoff-, Staub- | Beeintrachtigung der Luft- \e/rwarteln dass es zu einer
immissionen qualitat erschlechterung gegen-

iber dem derzeit aktuellen
Bebauungsplan kommt.

Anlagebedingte
Umweltauswirkun-
gen

Flacheninanspruch-

nahme, z. B. Versie-
gelung durch Geb&u-
de, Erschlielung etc.

Verlust von Kaltluftproduk-
tionsflachen

Kleinrdumiger Temperatur-
anstieg

Die Beeintrachtigungen
kénnen durch die Verwen-
dung offenporiger Belage
sowie Pflanzung von Ge-
hélzen und die Dachbegri-
nung minimiert werden.

Betriebshedingte
Umweltauswirkun-
gen

Schadstoffimmissio-
nen, z B. durch Kfz-/
Lkw-Verkehr, un-
sachgemafRe Hand-
habung von Stoffen

Beeintrachtigungen der
Luftqualitat

Erhéhung der lufthygieni-
schen Belastung durch
Staub und Abgase

Aufgrund der angrenzen-
den gewerbfichen Nutzung
existieren bereits Vorbelas-
tungen, die durch die zu-
satzlichen Schadstoffbelas-
tungen nicht wesentlich
erhéht werden,

Tabelle 13: Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
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weltauswirkungen

Flacheninanspruch-
nahme, z. B. durch
Baustelleneinrichtung,
Lagerplatze etc.

Landschaftsbild | Wirkfaktor Auswirkungen auf das
~ : : Schutzgut Landschafts-
; bild ; o ~
Baubedingte Um- | (Vorlbergehende) Beeintrachtigung des Land- | Die Beeintréchtigungen

schaftsbilds

Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen

sind auf die Bauzeit be-
schrénkt und fihren daher
nicht zu erheblichen Aus-
wirkungen. Es ist nicht zu
erwarten dass es zu einer
Verschlechterung gegen-
tiber dem derzeit aktuelien
Bebauungsplan kommt.

Anlagebedingte
Umweltauswirkun-
gen

Flacheninanspruch-
nahme, z. B. durch
Gebaude, Erschlie-
Bung etc.

Uberformung eines kultur-
raumtypischen Land-
schaftsausschnitts

Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen

Durch die Bauweise und
die Dachbegriinung fiigt
sich die Bebauung in die
Landschaft ein, so kénnen-
diese Beeintrachtigungen
minimiert werden.
Gegenliber dem derzeit
aktuellen Bebauungsplan
wertet die neue Planung
das Landschaftsbild auf.

Betriebsbedingte
Umweltauswirkun-
gen

Keine

Keine

Keine

Tabelle 14: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Mensch

Wirkfaktor

Baubedingte Um-
weltauswirkungen

(Vorubergehende)
Flacheninanspruch-
nahme, z. B. durch
Baustelleneinrichtung,
Lagerpléatze etc.

nen

Larm-, Schadstoff-,
Staubimmissionen,
Erschitterungen

Beeintrachtigung der Erho-
lungswirkung des Umlan-
des

Die Beeintrachtigungen
sind auf die Bauzeit be-
schrénkt und fithren daher
nicht zu erheblichen Aus-
wirkungen. Es ist nicht zu
erwarten dass es zu einer
Verschlechterung gegen-
(iber dem derzeit aktuellen
Bebauungsplan kommt.

Anlagebedingte
Umweltauswirkun-
gen

Flacheninanspruch-
nahme und Uberbau-
ung, z. B. durch Ge-
baude, Erschliefung
etc.

Verlust der Sportflache

Gewinn eines Wellness-
Hallenbades

Die Planung wertet das
Gebiet fiir das Schutzgut
Mensch auf.

Betriebsbedingte
Umweltauswirkun-
gen

Larm-, Schadstoffim-
missionen, z. B. durch
Kfz- / Lkw-Verkehr,
unsachgeméaBe
Handhabung von
Stoffen

Beeintrachtigung von Erho-
lungsmaglichkeiten

Aufgrund des Lkw-Verkehrs
und der angrenzenden
gewerblichen Nutzung exis-
tieren bereits Vorbelastun-
gen, die durch die zusétzli-
chen Larmbelastungen
nicht wesentlich erhéht
werden.

Tabelle 15: Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
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6. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und griinordnersiche MaR-
nahmen zur Minderung und Kompensation von Eingriffen

Die Eingriffs-/Augleichsbilanzierung umfasst die qualitative und quantitative Erfassung
und Bewertung von Bestand und Eingriff fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere gemaR
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg - LUBW (e-
hemals Landesanstalt fiir Umweltschutz, LfU 2005). Fur das Schutzgut Boden wird der
Ausgleichsbedarf gemaR der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg
(2006) ermittelt. Die Schutzgiter Wasser, Klima, Landschaftsbild und Naherholung ge-
hen in qualitativer, verbal-argumentativer Form in die Eingriffsregelung ein.

6.1.1. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

A1

A2

A3

A4

Zu Vermeidung von Lockwirkungen auf Insekten wird fur die AuRenbeleuchtungen
(Strallen-, Betriebsgelénde-, Fassadenbeleuchtungen, Werbeanlagen usw.) aus-
schlie3lich gelbes Licht (Natriumdampflampen) verwendet.

Vogelschlagsichere Ausfilhrung von Glas- und verspiegelten Fassaden und groR-
flachigen Fenstern. Hierzu sind diese Flachen fir die Végel von aulen sichtbar zu
machen. Dies kann z. B. durch Vorhénge, vorgesetzte Rankhilfen und Spaliere, &t-
zen oder bedrucken von Teilflichen des Glases (z. B. mit einer Linierung) etc. ge-
schehen.

Begrindung: GroBfléchige Klarglas- und verspiegelte Fassaden, grofifidchige Fenster und insbeson-
dere einander gegentber liegende Klarglasflichen, die den Blick durch das Gebaude hindurch erlau-
ben, werden von Végeln nicht ais Hindernis auf der Flugbahn erkannt. Es kommt zu haufig tédlichen
Kollisionen der Tiere mit den Glasflichen. Hinweis: Es reicht aus, die Glasflachen durch im, fur Végel
nicht aber fir Menschen sichtbaren, UV-Bereich wirksamen Markierungen erkennbar zu machen.

Kleintier- und vogelsichere Abdeckung von Lichtschichten, Regenfalirohren und
ghnlichen Bauwerken. Die Offnungen der Abdeckungen soliten maximal 10 mm
grof} sein.

Begrindung: Die genannten Elemente haben eine Fallenwirkung auf Kieintiere. Sie fallen hinein,
kénnen sich nicht mehr befreien und verenden.

Parkplétze, Zufahrten und Zuwege innerhalb privater Fidchen sind mit offenporigen
Beldgen zu gestalten, z. B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, wasserdurch-
lassiges Pflaster, u. &.

AusgleichsmaRnahmen

AdS

Pro 250 m? Sondergebietsfléche ist mindestens ein groR- oder mittelkroniger Baum
zu pflanzen. Fir diese Baume gibt es keine Pflanzliste und sie sind nicht zeichne-
risch im MaBnahmenplan fixiert, da fur die Grinanlagen der Therme ein gesonder-
tes Pflanzkonzept erarbeitet wird.

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind Bdume der Pflanziiste (s. An-
hang) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgéngige Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Die vorgegebenen Standor-
te kénnen bis zu 3 m veréndert werden. Die Gesamtzahl der festgesetzten Einzel-
standorte ist einzuhalten.
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A6 Grinflichen im Bereich des Parkplatzes und entlang der Stralen sind zu Ansaat
von autochtonem Saatgut zu artenreichen Ruderalbesténden zu entwickeln.

A7 Anlage einer Gabionenwand aus Natursteinen entlang der Stdgrenze im Ubergang
zum Naturschutzgebiet.

A8 Begrinung der Dachflachen mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht
auf ca. % der Dachfldchen.

A9 Die Gartenfliche der Thermenanlage ist so zu begrinen, dass von den verwende-
ten Arten keine Gefahrdung (z. B. durch Neophytenausbreitung) auf das benach-
barte Naturschutzgebiet ausgeht.

Bewertung des verbleibenden Eingriffs

Durch die Planung werden Flachen Uberbaut, auf denen geméR dem geltenden Bebau-
ungsplan Magerwiesen mittlerer Standorte angelegt werden soliten. Ebenso sind die zur
Gebietseingriinung vorgesehene Feldhecke an der Sidkante des Gebietes sowie ein
kleiner Teil der als Ausgleichfliche vorgesehenen Streuobstwiese sidlich der Energie-
zentrale betroffen.

Der Eingriff wird nach dem Bewertungssystem der LfU, 2005 (Standardmodul) bilanziert:

Biotopwert,
Fliche istf  Fliche |Biotopwert | Bestand* Biotopwert

Biotoptyp [m?] - |Planung [m?] [1/m7 -1 Planung [-]
60.60 Garten (Grunflache Ther-
menbereich, Grinflache Sonderge-
biet) 16 520 6 99 120
50.50 Kleine Grunflache (Dachbe-
griinung) 20000 4 80 000
50.24 Unbefestigter Weg oder Platz
(Flache unter Bestandsbdumen) 435 435 3 1305 1305
60.22 Gepflasterte Strale oder
Platz (Straflen und Gehwege) 5256 19275 1 5256 19 275

60.10 Von Bauwerken bestandene
Fiachen Sondergebiet (versiegelba-
rer Anteil fur Sportstatten, Hallen-
und Wellnessbad, Gewerbegebiet) | 32742 6 520 1 32742 6 520
45.40c Streuobstbestand auf mittel-
bis hochwertigen Biotoptypen (Aus-
gleichsflache stdlich der Energie-

zentrale) 307 21 6 447

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte; 1 300 15 19 500

35.60 Ruderalvegetation (Griinfié-

chen entlang Verkehrsflachen) 3570 11 39270

33.80 Zierrasen (Private Grinfla-
chen Industrie- Sondergebiet, Grin-

flachen antlang Verkehrsflichen) 18 356 4 73424

33.43 Magerwiese mittlerer Stand-

orte (Grinflachen) 7947 19 150 993

23.40 Trockenmauer (Gabionen) 500 20 10000

13.73 Klarteich oder Absetzteich 477 1 477
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(Flache zur Regenwasserbehand-
lung und Regenwasserriickhaltung)

Summe 66820 66 820 290 144 255 490
Kompensationsbedarf (Biotopwert Bestand - Planung) 34 654

Tabelle 16: Eingriffs-Ausgleichbilanz Schutzgut Arten und Biotope, Variante 1.

* Der aktuell giltige Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet ,Sinsheim Sud* wird als Be-
stand angenommen.

Biotop-
Biotop- Biotopwert| wert
Anzahl{ Anzahl | punkte Stammum- |Bestand * [-| Planung
Bewertung Baumbestand Ist |Planung]  [1/m7] fang [em] 1 [-]

Baumreihe auf geringwertigen Bio- _
toptypen 14 14 4 14 1176 1176
Baume auf mittelwertigen Standor-
ten (Parkplatz und Griinstreifen

Ostrand) 106 2 94 19 928
Béume im Thermengarten 46 4 94 17 296
Summe 38 400

Tabelle 17: Eingriffs- Ausgleichsbilanz Baumbestand.

* Der aktuell giiltige Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet ,Sinsheim Sud* wird als Be-
stand angenommen.

Der Eingriff kann mit einer Uberkompensation von 1 700 Biotopwerpunkten im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Der Eingriff auf geschitzte Vogelarten wurde im Zuge des vorherigen Bebauungsplan-
verfahrens ausgeglichen. Es ist davon auszugehen, dass sich durch die neue Planung
die Habitateignung des Gebietes fiir die in Kapitel 4.1.3 als potentiell im Gebiet vorhan-
den angenommene Vogelarten verbessert:

Auf dem Parkplatz und entlang der StraRe zum Betriebshof ist die Pflanzung von ca. 100
Baumen vorgesehen. Die 14 bereits bestehenden Platanen bleiben erhalten.

Die Grunflachen auf dem Parkplatz entlang der Strallen werden zu artenreichen Rude-
ralfluren entwickelt. Durch die fast volistdndige Dachbegriinung der Gebéaude (ca. % der
Dachflachen) entsteht ein grofflachiger, zusammenhéngender und ungestorter Lebens-
raum mit einer Vielzahl an Blutenpflanzen, die Insekten und Végeln Nahrung und Le-
bensraum bieten.

Fur die Gestaltung des Thermengartens gibt es noch keine Planung. Es wird davon aus-
gegangen, dass, selbst bei Verwendung nicht-heimischer Gehdlze geeignete Brutplatze
fur Végel entstehen, wie dies auch bei Hausgérten und in Stadtparks der Fall ist.

Entlang der Stidgrenze wird eine Gabionenwand aus Naturstein angelegt. Diese geht
zwar nur mit 500 m? (von oben betrachtet) in die Bilanz ein, durch ihre Héhe nimmt sie
jedoch weit mehr Fldche ein und schafft Lebensraum fiir zahireiche Arten. Besonders im
Ubergang zu anderen Lebensrdumen (hier: die angrenzenden Acker und Wald- und Wie-
senbesténde) kann sich ein besonderer Artenreichtum entwickeln.
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6.1.2. Schutzgut Boden

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
B 1 Schutz des Bodens durch

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwen-
dige Maf (z. B. beim Anlegen der Baustelleneinrichtung, méglichst kurze Zu-
fahrten).

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser so weit
mdéglich im Plangebiet wiederverwertet werden.

Sachgemafe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau.
Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen unter Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten”.

Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen sind zu vermeiden
bzw. Bodenverdichtungen zu beseitigen.

Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen (DIN 19731
und UM, 1991)

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefédhrdenden Stoffen, z. B.
Ol, Benzin etc. ist wahrend der Bauphase ist sicherzustellen.

Keine Inanspruchnahme zuséatzlicher unversiegelter Flachen auerhaib des
Plangebietes. Fir die ErschlieBung der Baustelle sollen die bereits versiegel-
ten Fldchen verwendet werden.

Der fruchtbare und kulturfihige Boden ist zu erhalten. Schédiiche Bodenver-
anderungen sind abzuwehren.

Vor Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden / durchwurzelbare
Unterboden entsprechend seiner naturlichen Tiefe schonend und unter sorg-
faltiger Trennung abzuschieben, getrennt voneinander zu lagern und nach
Abschluss der Mallnahme wieder aufzutragen.

Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaitnisse
und ebenso auf eine optimale Bodenfeuchte zu achten.

B2 Versickerung und Beldge
Parkplatze, Zufahrten und Zuwege innerhalb privater Fldchen sind mit offenporigen
Beldgen zu gestalten, z. B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, wasserdurch-
léssiges Pflaster, u.a. .

B 3 Begrunung der Dachflachen mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht auf
ca. ¥% der Dachfldchen. Hierbei ist anteilig Oberbodenmaterial zu verwenden.

B4 Anlage unterirdischer Nebenanlagen zur Vermeidung von Versiegelung. (Bei der
Eingriffs-Ausgleichbilanz wurde fur diese Flachen eine Abwertung aller Bodenfunk-
tionen auf 2 statt auf 1 vorgenommen)
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In der Summe ergibt sich fir die Bodenfunktionen ,Standort fir Kulturpflanzen®, ,Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt® und ,Filter und Puffer von Schadstoffen* ein Kompensationsbe-
darf von 4,38 haWE. Bei einer Wertsteigerung durch die Kompensation von 1 Wertpunkt auf 4
wird eine Ausgleichsflache von 0,49 ha benétigt. Bei einer Monetarisierung der 4,38 haWE
Kompensationsbedarf wiirde dies einem Betrag von 18 205 Euro entsprechen (monetérer
Wert von einer haWE = 4 166 Euro). Fur die Funktion "Standort flr die natirliche Vegetation"
wird das Verfahren nur fir die Wertstufen 4 und 5 angewendet, die im Untersuchungsgebiet
nicht vorkommen,

Bendtigte Ausgleichsfldchenabschétzung (ha)
Aufwertung der Ausgleichsflache: bei 4,38 haWE
Alle Bodenfunktionen um 3 Wertstufen: | 3x3 Hektarwerteinheiten/9 0,49
Alle Bodenfunktionen um 2 Wertstufen: | 3x2 Hektarwerteinheiten/6 0,73
Alle Bodenfunktionen um 1 Wertstufen: | 3x1 Hektarwerteinheiten/3 1,46
2 Bodenfunktionen um 1 Weristufe; 2x1 Hektarwerteinheiten/2 2,18
1 Bodenfunktion um 1 Wertstufe: 1x1 Hektarwerteinheiten 438

Tabelle 19: Abschatzung der benétigten Ausgleichsfiiche.

Ausgleichsmainahmen

MafBinahmen, die einen funktionalen Ausgleich fiir Verluste der Bodenfunktionen erbringen sol-
len, sind Uberwiegend mit Verbesserungen vorhandener oder Wiederherstellung verlorenge-
gangener Bodenfunktionen verbunden. Im Folgenden werden Vorschidage (nach LUBW 2006)
gemacht.

B4 Entsiegeln

Die wirksamste Moéglichkeit, Kompensation fUr verlorene Leistungen zu schaffen ist eine Ent-
siegelung, die in drei Arbeitsschritten durchzufthren ist:

(1) Versiegelung und Unterbau entfernen
(2) Schadverdichtungen des Unterbodens beseitigen
(3) Rekultivierungsschicht (optimal 1-2 m méchtig) aufbringen

in Frage kommen aufgegebene Hoch- oder Tiefbauten wie StralRen, Parkplaize, ehemalige
Baustrafien (von Alt- Vorhaben), Zufahrten zu Abbaustdtten und Deponien (alt), befestigte
StralBen auf ehemaligem Militdrgeldnde und dgl., Entsiegelung im Innenbereich, wie beispiels-
weise, Schulhtfe und Hinterhofe. Es ist zu beriicksichtigen, dass kontaminierte Béden im Stra-
Renrandbereich (bis ca. 5 m) mit in die Sanierung/Rekultivierung einbezogen werden, da diese
Béden nicht nur durch Schadstoffe, sondern zugleich auch durch Verdichtung in ihren natiirli-
chen Funktionen beeintréchtigt sind.
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B5 Rekultivierung/Teilrekultivierung aufgelassener Abbaustétten und Altablagerungen

Altere, aufgegebene Abbaustétten (Steinbriiche, Kies-, Lehmgruben) kénnen entweder ganz
oder teilweise wieder verfillt werden. Selbstverstindlich miissen gerade in diesen Féllen Ziele
des Artenschutzes beachtet werden. Besteht nach der Altlastenbearbeitung fiir Altablagerun-
gen kein weiterer Handlungsbedarf (sog. ,A" oder ,B* Félle), so kann dennoch die Maglichkeit
bestehen durch eine Verbesserung der Rekultivierungsschicht eine Kompensationswirkung zu

erzielen.
B6 Oberbodenauftrag

Die Aufbringung von Oberbodenmaterial, insbesondere von in Anspruch genommenen Fla-
chen, kann (frihere) Erosion ausgleichen oder Boden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahig-
keit "verbessern”. Der Boden am Ort des Bodenauftrags muss ,verbesserbar” sein. Es dirfen
keine wertvollen Standorte fiir natiirliche Vegetation (Bewertungskiasse ,4“ und ,5%) durch Bo-
denauftrag verandert werden. Fir Auffullungen sind u.U. zusétzliche bau- oder naturschutz-
rechtliche Genehmigungen erforderlich. Diese Manahme wird vor allem auf landwirtschaftli-
chen Flachen durchgefilhrt, wo eine frilhere Erosion ausgeglichen oder Béden mit geringer bis
mittlerer Leistungsfahigkeit verbessert werden kénnen.

B7 Tiefenlockerung

Eine Tiefenlockerung ist fir schlecht rekultivierte Deponieabdeckungen, Seitenablagerungen,
ehemalige Baustelleneinrichtungen usw. sinnvoll. Zum Einsatz kann z. B. das ,Ahrweiler Melio-

rationsverfahren“ (DVWK 1985) kommen.
B8 Verbesserung des Wasseraufnahmevermogens

Bei verschlimmerungsempfindlichen Béden unter Ackernutzung in Hanglage kann durch eine
Anderung der Bewirtschaftung das Wasseraufnahmevermégen des Bodens durch z. B. Mini-
malbodenbearbeitung und Nutzungsénderung (Umwandlung von Acker in z. B. Griinland) und
die Infiltrationskapazitat verbessert werden.

B9 Monetérer Ausgleich

Nach dem § 21 Abs. 5 und 6 NatschG BW ist:

,Eine Ausgleichsabgabe ist zu entrichten, soweit ein Eingriff nicht ausgleichbar oder in sonsti-
ger Weise kompensierbar ist. Sie ist auch festzusetzen, wenn die Manahmen nach Absatz 2
nicht in angemessener Zeit zu einem vollstdndigen Ausgleich oder einer volistandigen Kom-
pensation filhren kénnen. Die Ausgleichsabgabe ist mit der Gestattung des Eingriffs zumindest
dem Grunde nach festzusetzen. Sie ist an den Naturschutzfonds beim Ministerium zu leisten. §
12 Abs. 3 Sitze 2 bis 4 und §§ 21 und 22 des Landesgebiihrengesetzes gelten entsprechend.

Das Ministerium regelt durch Rechtsverordnung im Einvernehmen mit dem Innenministerium,
dem Finanzministerium, dem Wirtschaftsministerium und dem Umweltministerium die Hohe der
Ausgleichsabgabe und das Verfahren zu ihrer Erhebung. Die Héhe ist nach Dauer und Schwe-
re des Eingriffs, nach dem Zeitraum zwischen Eingriff und voller Funktionsféhigkeit der Aus-
gleichsund ErsatzmaBnahmen, Wert oder Vorteil fr den Verursacher sowie nach der wirt-
schaftlichen Zumutbarkeit zu bemessen. Die Schwere des Eingriffs ist bei der Berechnung der
Ausgleichsabgabe in der Regel anhand der beanspruchten Fléche und der Menge des ent-
nommenen Materials (Entnahme) zu berlicksichtigen.*

GemaR LfU 2005 erfolgt die monetédre Bewertung in Anlehnung an die Rahmensatze der AA-
VO. Ausgehend von der 5-stufigen Bewertungsskala kann fir die drei Bodenfunktionen ,Natur-
liche Bodenfruchtbarkeit, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fur
Schadstoffe” ein maximales Defizit von 12 Werteinheiten je Hektar (haWe) anfallen, und zwar
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von maximal Stufe 5 auf minimal Stufe 1, d.h. 4 Werteinheiten pro Bodenfunktion. Werden die
drei Bodenfunktionen aggregiert, so kann fiir das Schutzgut Boden insgesamt ein Defizit von 4
haWe entstehen. Unter Zugrundelegung der Rahmensétze der AAVO wird somit ein monetérer
Wert von 12 500 € je haWe (= 50 000 € / 4) angesetzt. Werden die drei Bodenfunktionen nicht
aggregiert ergibt sich ein monetarer Wert von 4166 € je haWe (=50 000 €/ 12).

6.1.3. Schutzgut Wasser

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

W1 Niederschiagswasser von Dach- und unbelasteten Verkehrsflachen ist entweder direkt
aufzufangen (Zisternen) oder Uber mit belebter Oberbodenschicht abgedeckten und
evil. mit einem Bodenfilter ausgestatteten Mulden bzw. in einem dafiir vorgesehenen
Retentionsbereich zu versickern. Dabei soll auf eine verhéltnismaRig naturgebundene
Erlebbarkeit des Elementes Wassers mit naturnah gestalteten Retentionsmulden etc.
Wert gelegt werden.

W2  Vermeidung von der Witterung ausgesetzten Teilen der Geb&udehitille (v. a. Dachein-
deckung und Fassadenverkleidungen, aber auch Kehlbleche, Randanschlisse, Dach-
rinnen, Fallrohre etc.) aus Materialien, die Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen
enthalten.

W3  Begriinung der Dachflachen mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht auf ca.
% der Dachflachen.

W4  Versickerung und Beldge

« Parkplatze, Zufahrten und Zuwege innerhalb privater Fl&chen sind mit offenporigen
Beldgen zu gestalten, z. B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, wasserdurch-
lassiges Pflaster, u.a. '

o Nach § 45b Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (2009) soll Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1999 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versicke-
rung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewésser beseitigt werden, so-
fern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

« Eventuell anfallende gewerbliche Abwésser bedurfen u. U. vor ihrer Ableitung in
die Kanalisation einer besonderen Behandlung. Das Reinigungsverfahren ist in je-
dem Einzelfall im Einvernehmen mit dem Landratsamt — Wasserwirtschaftsamt —

festzulegen.

Bewertung des verbleibenden Eingriffs

Niederschlagswasser:

Entsprechend der Konzeption des bestehenden Bebauungsplans wird das Regenwasser der
Parkplatzfliche (bisher Sondergebiet Sporthalle) tiber die RW-Kanalisation dem RRB im Be-
reich des Bebauungsplans ,Stellplatze Sinsheim Stud" zugefiihrt. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers der tbrigen Flachen erfolgt ebenfalls entsprechend der Konzeption des beste-
henden Bebauungsplans im Trennsystem zur Regenwasserbehandlungsanlage im Norwesten
des Gewerbe- und Industriegebiets.

Aufgrund der Voruntersuchungen zum Gewerbe- und Industriegebiet scheidet wegen der ge-
gebenen Bodenverhéltnisse eine Versickerung offensichtlich aus. Der livesbach ist als Vorflu-

ter ausgelastet.
Die Regenwasserbehandlung wird im Entwésserungskonzept dargestelit.
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Schmutzwasser:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die Schmutzwasser-Kanalisation zur Kléranla-
ge. Fur das Badewasser wird eine Entwasserungskonzeption vorgelegt.

Trinkwasserversorgung:

Die Versorgung ist Uber das 6ffentliche Versorgungsnetz gesichert. Fur den Bedarf an Bade-
wasser wird ein Versorgungskonzept vorgelegt.

Durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen (W1 - W 4)
kénnen die Eingriffe auf ein unerhebliches MaR reduziert werden. Somit sind durch die Pla-
nung keine negativen Einwirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

6.1.4. Schutzgut Klima

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

K1 Begrinung der Dachflichen mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht auf ca. %
der Dachflachen.

K2 Versickerung und Belage
Parkplatze, Zufahrten und Zuwege innerhalb privater Flachen sind mit offenporigen Belé-
gen zu gestalten, z. B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, wasserdurchiéssiges

Pflaster, u.a.

K3 Pro 250 m? Sondergebietsfliche ist mindestens ein grof3- oder mittelkroniger Baum zu
pflanzen. Auf dem Parkplatz sind die im Plan festgesetzten Baume zu pflanzen (s. A 3).

K4 Grinflachen im Bereich des Parkplatzes und entlang der StraBen sind mit artenreichen
Wiesenmischungen anzuséen.

Bewertung des verbleibenden Eingriffs

Das bewegliche Glasdach erlaubt einen maximalen natiirlichen Warmegewinn durch solare
Aufheizung. Bei sonnigem Wetter wird das Dach gedffnet. Die frische, naturliche Luftzufuhr er-
laubt, dass alle Luftungsanlagen automatisch abgeschaltet werden kénnen, sobald das Dach
gesffnet wird, und somit enorme Energieeinsparungen erreicht werden.

Durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen (K 1 - K 4)
kénnen die Eingriffe auf ein unerhebliches Mal reduziert werden. Somit sind durch die Pla-
nung keine negativen Einwirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

6.1.5. Schutzgut Landschaftsbild / Naherholung

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

L1 Die vorgesehene Bebauung soll sich durch geeignete Proportionierung und Dimensionie-
rung der Baulichkeiten in die Landschaft einfugen.

Bewertung des verbleibenden Eingriffs

Die organische Geb&udeform und die groflachige Dachbegriinung nehmen die Formen der
hiigeligen Kraichgau-Landschaft auf. Unterbrochen werden diese begrinten Flachen von Glas-
flachen, die fir Lichteinfall und Energiegewinn sorgen. Parkplatz- und Gartenflaichen werden
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eingegriint. Dieses Konzept stellt gegeniiber der vorherigen Planung eine deutliche Aufwertung
fur das Schutzgut Landschaft dar. Anstelle eines weithin sichtbaren Industriebauwerks wird ein
Gebaude entstehen, das sich in die umgebende Landschaft einfugt.

Zwar werden im Vergleich zum aktuell giiltigen Bebauungsplan gréRere Gebdudehshen fest-
gelegt (13,0 m und 20,0 m statt 11,5 m). Dies wird jedoch durch die Bauweise (groBflachige
Dachbegriinung, Glas) ausgeglichen.

6.1.6. Schutzgut Mensch

Bewertung des verbleibenden Eingriffs

Auch fur das Schutzgut Mensch stellt die neue Planung eine Aufwertung dar. Zwar wird eine
geplante Sportanlage verschwinden. Stattdessen entsteht ein Hallenbad, das primér als ganz-
jahrig verfugbare Sportstétte fiir den Schulunterricht sowie fiir Trainingszwecke der Sinsheimer
Sportvereine aber auch fir die Offentlichkeit dient. Durch das Hallenbad sollen Aufgaben der
kommunalen Daseinsvorsorge erfiilit werden und bestehende wirtschaftliche Defizite auf den
privaten Vorhabenstrager Uibertragen werden. Der Bereich des Wellnessbades dient der Frei-
zeitgestaltung, Naherholung und Gesundheitsvorsorge. Zentrales Element ist die Badeland-
schaft, die als tropische Lagune in einem tippig und natirlich bepflanzten Palmenhain gestaltet
ist. Diese Badelandschaft teilt sich in einen Vitalbereich und eine textilfreie Saunalandschaft.
Neben einem vielfiltigen Saunaangebot enthalt die Badelandschaft verschiedenste therapeuti-
sche Heilbader wie z.B. Aminosadurebecken, Calcium-Becken, Selen-Becken, Magnesium-
Becken, Jod-Becken und Schwefel-Becken. GroRzugige Ruhe- und Liegezonen und Ruck-
zugsraume in der Palmenlandschaft ergénzen diesen Bereich. Geplant ist auch ein umfangrei-
ches gastronomisches Angebot bis hin zu einer Poolbar im Bereich des Hauptbeckens.

Die Entlastung des éffentlichen Haushalts und die Versorgung der Bevolkerung mit einem att-
raktiven Freizeitangebot begriinden ein erhebliches 6ffentliches Interesse an der Umsetzung
des Vorhabens. Dies umso mehr als sich der Vorhabenstrager per Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet, ein Hallenbad fiir schulische Nutzung in das Planungskonzept zu integrieren.

Es werden durch die Planung keine Spazierwege beeintrachtigt.

Die das Plangebiet umliegenden Wohngebiete sind durch die Autobahn und das geplante Ge-
werbegebiet stark mit Larmimmissionen vorbelastet. Es wird nicht davon ausgegangen, dass
durch die Planung eine Verschlechterung dieses Zustandes eintritt. Zu diesem Punkt wird eine
gutachterliche Stellungnahme erwartet und im weiteren Verlauf des Verfahrens nachgereicht.

6.1.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Wie bereits erwahnt sind keine Kultur- und Sachgiter von der Planung betroffen. Zuféllige
Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (z. B. Archdologische Kulturdenkmale) sind unver-
ziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.

6.2.Fazit: Eingriffs-Ausgleichbilanz und Manahmenkonzept
Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdnnen die Eingriffs-
folgen groRtenteils innerhalb des Plangebietes minimiert und kompensiert werden.

Lediglich fur das Schutzgut Boden verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 4,38 Hektarwerteinhei-
ten. Dieser Ausgleichsbedarf muss Uber externe Ausgleichsmafnahmen gedeckt werden.

Ausgleichflachen- und MaBnahmen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens ermittelt und
erarbeitet. :



