2. Anlage zur Vorlage Nr. 104

Grofle Kreisstadt Sinsheim
1. Anderung und Erwelterung des Bebauungsplanes ,,Renngrund®,
Sinsheim-Rohrbach

Gemar& Einleitungsbeschluss nach §2 Abs. 1 BauGB vom 17.02.09 wurde die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Renngrund* in Sinsheim-Rohrbach
vom 01.06.1996 eingeleitet.

Sie umfasst eine Erweiterung des Geltungsbereichs um das Flurstiick Nr. 15419
(vormals im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Michelsbild I vom 03.07.2006) sowie
um eine ca. 1.512 gm groRe Teilfldche des Flurstiicks Nr. 14645 entsprechend der im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Plangebietsgrenze und deren planungsrechtiiche
Anp_assung. :

Ziel des Bebauungsplanes ist planungsrechtliche Sicherung eines Erweiterungsbaus de‘s
stédtischen Kindergartens Rohrbach. :

BEGRUNDUNG

Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Das Baugebiet ,Renngrund” befindet sich im Bereich der Erich-Ollenhauer-Strale und
Theodor-Heuss-Stralle in Sinsheim-Rohrbach. Dort liegt auch der stéadtische Klndergarten
Rohrbach dessen Gebadude ausgebaut und erweitert werden soll.

Gemal Elnlentungsbeschluss nach §2 Abs. 1 BauGB vom 17.02.09 soll plangemaf der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Renngrund® in Sinsheim Rohrbach vom 25.07.1995
nordlich des bestehenden Kindergartens um eine ca. 1.512 qm grofe Teilfliche des =
Grundstickes Flurstlicksnummer Nr. 14645 erweitert werden.

Bereits der bestehende Bebauungsplan ,Renngrund” schidgt in seiner Begriindung die
Erweiterungsmdglichkeit Richtung Norden vor. (vgl. Begriindung, 111, 3. Kindergartenstandort)

Ostlich des bisherigen Kindergartengrundstiicks befindet sich eine im benachbarten,
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Michelsbild 1* als &ffentliche Griinfliche festgesetzte Fliche.
Das ca. 566 gm grofie Flurstiick Nr. 15419 soll zukiinftig als zusatzlicher Spiel- und
Aufenthaltsbereich fiir den Kindergarten zur Verfiigung stehen und, wie im Plan dargestellt,
zum Kindergartengrundstick hinzukommen. Die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Renngrund* ersetzt nach seinem Satzungsbeschluss die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Michelsbild I* in diesem Bereich durch den neuen Rechtsstand.

Bestehendes Planungsrecht

Die Flurstlicke Nr. 4641 und Nr. 4642 (Kindergarten) sind im Rahmen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes ,Renngrund®, Sinsheim —Rohrbach als Flachen fiir Gemeinbedarf —
Kindergarten festgesetzt worden. Das MalR der baulichen Nutzung ist auf eine 1-geschossige
offene Bauweise beschrénkt. Die Grundfldchenzahl betragt 0,4, was einer
Geschossflachenzahl von ebenfalls hdchstens 0,4 entspricht. Die {iberbaubare Fliche ist
ebenfalls per Baugrenzen definiert.

In direkter Nachbarschaft der Fldche flir Gemeinbedarf — Kindergarten ist in den
rechtskréftigen Bebauungsplanen ,Renngrund” und dem westlich angrenzenden ,Michelsbild
I* eine reine Wohnnutzung mit der Festlegung eines allgemeinen Wohngebletes
vorgeschrieben.



Die nérdliche Erweiterungsflache gehort zum bxshengen Flurstiick Nr. 14645, das jedoch
aullerhalb des Geltungsbereiches der oben genannten Bebauungsplane im Aufenbereich
liegt. Der Flachennutzungsplan vom 06.07.2006 weist hier eine IandWIrtschafthche Nutzung

aus.

Damit widerspricht die Uberplanung der Gebletsen/velterung den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, so dass auch eine Erweiterung im Rahmen der Einzelfallregelung
von §35 Abs. 2 BauGB nicht zugelassen werden kann.

Daher sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen im Rahmen eines
Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan »Renngrund” vom 01.06.1996 zu schaffen. Es
handelt sich jedoch um eine flichenmaRig geringfiigige Anderung, so dass der -
Fléichennutzungsplan nachrichtlich angepasst und auf ein Parallelverfahren verzichtet wird.

Die geplante Anderung bzw. Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Renngrund“ wirkt sich nicht oder nur unwesentlich auf-das Plangebiet und seinen
Nachbargebiete aus. Auch werden durch die Erganzungen die Grundziige der Planung nicht
berlhrt. Zudem konnte die Eigentumssituation bereits im Vorfeld gekldrt werden. Deshalb
kann nach §13 ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt und auf die friinzeitige
Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 abgesehéen werden.

Ziel und Zweck der Planung

Der stédtische Kindergarten Rohrbach liegt zentral, ortskernnah und fuBldufig gut erreichbar
zwischen den Wohngebieten Rohrbachs und in rdumlicher Nahe zum Wohngebiet Sinsheim-
Ost. Daher sind die Anfragen nach Betreuungsplétzen hoch. Durch das neue Baugebiet
,Michelsbild I, welches in unmittelbarer Nachbarschaft ausgewiesen wurde wird der Bedarf
nach Betreuungsangeboten weiter steigen.

Zusétzlich existiert angesichts gesellschaftlicher Anderungen und Vorgaben trotz
Geburtenrlickgang eine erhdhte Nachfrage nach Betreuungsangeboten fiir Kinder unter 3
Jahren und nach Ganztagesplatzen im Kindergarten Rohrbach.

Der neue Orientierungsplan fir Bildung und Erziehung fiir die baden-wiirttembergischen
Kindergérten (Baden-Wrttemberg, Ministerium fiir Kultus, Jugend und Sport), der ab dem
Kindergartenjahr 2009/ 2010 gelten soll, sieht zudem neue Schwerpunkte der Erziehung in
Kindergéarten vor, wie die friihzeitige Bildung und Forderung von Kindern gemég ihrer
Starken und Interessen.

Das hat zusammen Auswirkungen auf die raumlichen und funktionalen Anforderungen an -
das Kindergartengeb&ude und seinen Freibereich und erfordert den Bau weiterer Raume,
wie eines Gruppenraumes fiir Kleinkinder, eines Ruheraumes, eines Speiseraumes, eines
Personalraumes, sanitdre Raume, Materialrdume und sonstige Funktionsrdume.

Daher ist eine bauliche Erweiterung des Kindergartens fUr die Versorgung mit an der Zahl
- ausreichenden und qualitativ hochwertigen Betreuungsangeboten fiir Kinder notwendig.
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