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Legende

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.{ BauGB,

E sonstiges Sondergebiet

§51 bis 11 BauNVO

(§ 11 Abs.3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

BV Raygrenze
6 Verkehrsflachen §9 BauNVO

‘:, Varkahrsfischen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier : Geh- und Radweg

Strassenverkehrsflachen
hier : Granflache als Bestandteil der off Verkehrsfiache

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs 6 BauGB

s—w—w Bereich ohne Ein- Ausfahrt

D private Gronflache  §9 Abs. 1 Nr 15 BauGB

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

Erhalt: Baume
Erhalt: Straucher
Anpflanzen Baume

Anpflanzen Straucher

®
:

pfb1 - Erhalt von Hecken und
Einzelbaumen entlang des Radweges

pfb2 - Erhalt einer Wiesanflache

pfb2 Schiffrshricht neu

@ pfb3 - Erhait eines Feldgehoizes

b

-

pfb4 - Erhalt ainer Baumhecke an der
ehemaligan Autobahnauffahrt

Pflanzgebote - 6ffentliche Griinftachen

@

pfg1 - Gestaltung der
Verkehrsgranflachen

Pflanzgebote - private Grinflachen

Autobahn

pfg2 - Gestaltung der Boschungen zur

pig3 - Offener Graben und Baumrsihen
entlang des Radweges

,’/{ 4 ptg4 - Ubsrbaubare Flachen
|

pfgs - Baumreihe in

Nachrichtliche Erlauterungen , Hinweise

SOl Rl
0.419.0 P —
a pfg Bawwerse

Grunflache

pfg6 - Baumwiese und Feldgeholz im Osten

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

und Ubernahmen

Volgeszhorie
max Hohe der baul Anlager:

Piianzgebote

;7 i
P Retentionsflache -

Tampel mit Ufer- Schilfrshricht

Gesetzlich geschitzte Biotope nach §32 Naturschutzgesetz B.-W

e [ Abgrenzungen tbamom, aus LUBW - “Umwatt-Datenbanken u.Kartan online*
hitp:#brswab.iubw.baden-wueritemberg.de und madifiziert entsprachend der
tatsachlichen Situation im Gelande

—" == == Hohenlinien Bestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

12

21
214
212

311
312

41

42
421
422

811

812

613

514

11
11

pho 1

pfo 4

Zuasig sind BOro- , Verwaltungs- und Gastatti
anmm“ Py
GrundeticksTibche Im Abstand von min, 0 m vo

Aniagen (s. ZiY. Il 24)
Zullealg wind Twel Wohnangen mit zusammen
1l dede

Ma8 der bautichen Nutzung (§ 9 (1) 1
Zulassiga Grundfisiche (§18 Abs.2Nr. 1,4 19 Bs
2 iat mine (GRZ) vor

Héhenlage der Geblude ( § 8 Abs.{ N
Als Erdgeschossfulbodenhdhe sind 161,50 O.N.
Von disser Quole kann Inegesamt oder zu Talis

Bauweiss, Uberbaubare und nicht Gbe
{§ 9 Abe.1 Nr. 2, BauGB)

Bauweise § 6 (1) 2. BauGB und § 22 BauNVO

_H Bauweles (§22

iifinaig wind Gabéude und In
Langenbeschrinkung.

Oberbaubars Grundethicksfiache {§ 23 BauNV:

Zurlissig ist sine Oberbeuung innechalb der im P

Zulbsnlg st Innarhdb der [barbaubaren Grundst
Insgesamt 2.000 m? Grundfiliche und bie zu 8.0
Iimy Juhr ohne Anrechnung suf die GRZ.

Héhe der baulichen Anlagen { § 18 Ba

Die zuliasige Hihe der baulichen Anlagen iet a1
begrenzt (s. Zi!. 3.1.1 in Verbindung mit Ziff. 3.1

Zulsealg it de Emichtung von Dechisiien, dachi
et It fy b
winer mmdmaden Haha von 15,0 m Dber reatisler
Unabhingig von I, 4.1.2 sind aullisslg dachib

Gawinnung von ummm
g?ugn_wwum
F aud dor g Bk

Zullissig ist die Emichtung eines Pylons als Trig
zu 20 m effekiiver Hohe Gber festgesstzier Erdg:

Nebenanlagen

Dis Errichtung von Nebenanlagen 1.8, § 14 Bault
nicht 2uliseig ; dles mit Ausnahme von :

- Eltfriedigungen von Ausatellungs- Lager- und '
Metailzhune bis 4,0 m Hohe , sowis Leuchianme
und ' bls

i..’thohs.
- Stellplitzen

Fllichen, dis von der Bebauung frefzu

Die im Plantsi] singstragenen Sichtielder 3./.70 1
Bepflanzung von mehr als 0,8 m Hihe Gber tiefs
freizuhalten.

Verkehrsfllichen (§ 8 (1) 11BauGB)
Sowelt b Planiell eine Aufteiiung dar &ffentiich
Grall I, It e

Beraichs ohie Ein- und Ausfahrt

An den im Planteil durch Plarzeichen kenntiich |
(Dohrener Straflle) sind Eln- oder Austahrien au
zullesig.

Fliichen fOr dis Einpassung des Strall:
Boschungen, die zum Ausgieich von Hohen:
dan \ flchen h
sind nicht Bestandteil der Verkehrsaniagen.

Fléichen flir die Regelung des Wassen
in der privaten Granfiliche im Westen des Geftun
zur

Nlede;
{oder versickeit ) werden .
F gen zur oA
Pfianzbindungen

Erhatt von Hecksn und Einzelbbumen enfls
Die im Plan gekennzeichneten Hecken /
ersetzen.

Bei Bauarbeiton ist fir augreichenden Schu
2u tragen. Die DIN 18920 {Schutz von B2
bei BaumaBinahmen) iet zu beachten. Bod:
Traufbereichs sind zu vermeiden.

Erhalt einer Wiesenfische

Die Wiese ist zu erhalten und extensiv zu
2zweimalige Mahd pro Jahr moglich. Der e
gen, das Schittgut st abzutransportieren.

Dar Tompel mk umgabsndam Rahrchiglr
sagl. mamumwﬂ‘

Die integ
Wiaasenfliche Ist moghdl

Entieny des Grabens sind neue R&hril
Planzeichnung anzulegen.

Erhah von Feldgehoizan

Das Im Plan pmm Feldgahtiz |
zu For

gerachis L.lubhlum gamal leunlhl

Srsucher num lenlhh d i pllan

sines g mit

Eine Pflege srfoigt durch Einzsistamm wef

gom Tumus.

Der dem Baum-rkt zugewandte, oetiiche
sind hi
unﬂm 4au pﬁanzan und eln Gras-Kraute
anzusaen.

Zusatzliche Nistmoglichkeiten f0r Vogel sin

Erhalt einer Baumhecka an der shemaliden
Die Baumhecke st zu erhaftan und durch



