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Amt fiir Stadt- und Flidchenentwicklung ' ' 28.09.2009
Az.: 621.4120 - B6/Mo '

Kurzzusammenstellung {iber die durchgefuhrte Anhorunvg' der Behorden und
sonstiger Tridger offentlicher Belange so wie der Offenlage zu folgenden Ver-
fahren:

a) Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Sinsheim-Angelbachtal-Zuzenhausen im Bereich ,Ottental* und ,Breite
Seite”

b) 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite“ (Alter Hornbachstandort)

c) Aufstellung eines Bebauungsplanes im Gewann .Ottental” (neuer Standort
- Hornbach)

Die Anhérung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange der oben ge-
nannten Verfahren erfolgten wegen des engen Sachzusammenhanges gemeinsam
unter Ubersendung einer CD, in der alle drei Verfahren beinhaltet waren.

Die Stellungnahmen hierzu ergingen durch die Beteiligten Behérden ebenfalls ge-
meinsam, weshalb diese in einer Zusammenstellung abgehandelt werden.

Die Anhérung erfolgte mit Anschreiben vom 18.05.2009 mit der Bitte um Stellung-
nahme bis zum 23. Juni 2009. Auf Grund der Anhorung glngen folgende Stellung-
nahmen ein:

1. Biirgermeisteramt Walbstadt

Es wird auf die Stellungnahme vom 19.03.2008 im Rahmen der friihzeitigen Anhé-
rung verwiesen. Mit Stellungnahme vom 19.03.2008 wurden keine Anregungen und
Wiinsche gegen dle obigen Verfahren vorgebracht.

2. Reqxerungspramdnum Karlsruhe, Abteilung 2 - W;rtschaft Raumordnunq
Bau- Denkmal- und Gesundheltswesen

Im Rahmen der Beteiligung zu den oben genannten Vorhaben wird Feh!anzelge er-
stattet. .

3. Regierungsprésidium Karlsruhe, Abteilung 2 — Héhere Raumordnungsbehérde

‘Das Regierungsprasidium — Hohere Raumordnungsbehdérde bemangelt, dass im Zu-
ge der Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite* in den textlichen Festsetzun-
gen zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente mcht ausgeschlossen wur-
den.

Anmerkung‘ der Verwaltung:

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums, Héhere Raumordnungsbehérde ent-
spricht den urspriinglichen Absprachen. Die Firma Hornbach bzw. der Planer des
‘Bebauungsplanes wurden hierauf aufmerksam gemacht. Daraufhin wurde Ziffer 1



-2-
der planungsrechtlibhen Festsetzungen gedndert. Der gesnderte Text wurde durch
den Planer mit dem Regierungsprésidium abgesprochen.

Das Regierungsprasidium hat mit e-mail vom 13.07.2009 mitgeteilt, dass mit dieser
Anderung der urspriinglichen Stellungnahme des Regierungsprésidiums, Hohere
Raumordnungsbehérde Rechnung getragen wurde. ~

4. Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteiluﬁg 5 - Umwelt

Das Regierungsprasidium teilt mit, dass sich im Bereich der drei Verfahren keine
Gewasser 1. Ordnung und keine Grundwassermessstellen befinden, weshalb dortige

- Belange nicht beriihrt werden.

5. Stadt Eppingen

Anregungen zu den drei Verfahren werden nicht vorgebracht. -

6. Stadt Bad R'appenau

" Von der Stadt Bad Rappenau zu vertretende Belange werden durch diese Planung
nicht beriihrt. : ’

7. Stadt Heilbronn

Die Stadt Heilbronn verweist auf die friiheren Stellungnahmen der Stadt vom
23.01.2008 an das Regierungsprasidium Karlsruhe im Rahmen des Raumordnungs-
verfahrens sowie auf die Stellungnahme vom 12.03.2008 an die Stadt Sinsheim im
Rahmen der frihzeitigen Beh&rdenanhérung. ' : '

Hierbei wurden seitens der Stadt Heilbronn Bedenken hinsichtlich der geplanten Ver-
kaufsflache mit circa 16.000 m? sowie weiteren 2.000 m? Verkaufsfldche (temporér —
maximal 12 Wochen pro Jahr) erhoben. Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen
des Raumordnungsverfahrens verwiesen, worin eine Verkaufsflachenreduzierung
durch die Stadt Heilbronn gefordert wird.

8. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt

Gegen die oben genannten Verfahren werden unter Berticksichtigung der im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan ,Ottental” im schalltechnischen Gutachten
vorgesehenen LarmschutzmaBnahmen keine Einwénde erhoben.

9. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz |
— Untere Landwirtschaftsbehérde

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Anderung des Fléachennutzungs-
planes in den Bereichen ,Ottental‘ und ,Breite Seite” nicht berihrt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite” beriihrt keine Belange der Land-
wirtschaft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ottental” werden rund 4,5 ha sehr gute
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Es wird angeregt, die Festset-
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zung so zu gestalten, dass keine externen Ausgleichsflachen erforderlich werden, die
in der Regel zuséatzliche landwirtschaftliche Flachen beanspruchen.

10. EnBW Regionalzentrum Neckar-Franken, 74603 Ohringen

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur Anderung des Bébauungspla-
nes ,Breite Seite“ werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ottental* wird mitgeteilt, dass die -
Stromyersorgung durch eine eigene Umspannstation sichergestellt wird.

11. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz

Eine Beeintrachtigung der 6stlich gelegenen Wohnnutzung-durch den Betrieb des
geplanten Bau- und Gartenmarktes ist laut dem Gutachten tags generell nicht zu er-
~warten und kann nachts durch die Einhaltung eines flichenbezogenen Schalleis-
tungspegels von max. 45 dB(A) vermieden werden. Es bestehen daher keine Beden-
ken gegen die drei Verfahren. . :

12. Bodenseewasserversorgung Stuttgart

Im Bereich der Verfahren befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen
der Bodenseewasserversorgung, weshalb keine Bedenken erhoben werden.

13. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt
a) }Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite:

Durch die geplante Nutzungsénderung von Sondergebiet zu Industriegebiet ist
keine wesentliche Verschlechterung des Bodens zu erwarten.

'b)  Bebauungsplan ,Ottental”

Der Eingriff im Vorhabensbereich wird im Umweltbericht als erheblich einge-
stuft. Lediglich eine geringe Kompensation wird durch die Entsiegelung eines
ehemaligen asphaltierten landwirtschaftlichen Weges und der beabsichtigten
Dachbegriinung gemildert. Mit dem angewendeten Bewertungsverfahren ist es
moglich, auch einen monitaren Ausgleich fiir den Verlust der Bodenfunktion zu
schaffen. Der errechnete Betrag kann auch schutzgutiibergreifend eingesetzt
werden, z. B. bei der Gewdasserentwicklung.

Altlastenverdéchtige Flachen oder Altlasten sind nicht bekannt. Der Umgang
mit der erwdhnten Bodenverunreinigung aus Bauschutt und Straenaufbruch
ist der Unteren Bodenschutzbehérde zu erldutern.

c) ,Anderung'des Flachennutzungsplanes

Der Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

13. Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Der Verband Region Rhein-Neckar schlieft sich der Stellungnahme der Héheren -
Raumordnungsbehérde beim Regierungspréasidium Karlsruhe an.



15. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt - Grundwasserschutz/Wasserversorqunq Gewasseraufs;cht

a)  Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Belange des Grundwasserschutzes und der Grundwasserneubildung sind
im erforderlichen Umfang behandelt. Da kein Wasserschutzgebiet betroffen
wird, kann auf weitere AusgleichmaBnahmen verzichtet werden. Dar Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Ottental”, der 5. Anderung des Bebauungsplanes
,Breite Seite* und der Anderung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

b) Kommunalabwasser/Industrieliberwachung/Gewésseraufsicht
Gegen die Verfahren werden keine gtundséitzlichen Bedenken erhoben.
a)A Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ottental” und ,Breite Seite"

Die Anderungen im Fléchenndtzungsplan haben keine wasserrechtliche Rele-
vanz. Die fragen Abwasser- bzw. Niederschlagswasserbeseitigung werden in
den Bebauungsplédnen abgehandelt. , '

a) B Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite‘”‘

Die Vorgaben des Wassergesetzes zur Beseitigung von Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die
Kanalisation angeschlossen werden sind durch Versickerung oder ortsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu beachten. Unter Umsténden ist
ein wasserrechtliches Verfahren einzuleiten.

a) C Bebauungsplan ,Ottental”

Die Vorgaben des Wassergesetzes werden in den Unterlagen fur den Bebau-
ungsplan ,Ottental‘ aufgegriffen. Da es sich um eine Sonderflache handelt,
bedarf eine Einleitung/Versickerung von Niederschlagswasser einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Spatestens mit dem Bauantrag ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Hierbei sollte unter-
sucht werden, ob auf Grund der anstehenden Béden eine gezielte Versicke-
rung Uberhaupt méglich ist. Falls eine gedrosselte Ableitung in ein Oberfla-
chengewasser vorgesehen ist, ist eine Drosselwassermenge festzulegen und
hydraulisch nachzuweisen.

LKW-Zufahrten, Rampen und Flachen, auf denen Wasser gefahrdende Stoffe
umgeschlagen werden, sind in die Schmutzwasserkanalisation einzuleiten.

16.  Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2 — Wirtschaft, Raumordnung,
Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen - Denkmalschutz

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind — soweit dles aus den Planun-
terlagen ersichtliche ist — nicht betroffen. :

Sollten bei Durchfithrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archéologische
Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe - Referat 25 — umgehend zu melden.



17. Regierungsprasidium Kariruhe — StraRenwesen und Verkehr

a)

b)

Anderung des Flachennutzungsplanes

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Bebauungsplan ,Breite Seite”

Hiergegen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Entlang der Fahrbahn-
rander B 292 und der L 533 sind nach den Vorgaben des StraRengesetzes fir
Hochbauten jeglicher Art (einschlieRlich Werbeanlagen) ein Mindestabstand

‘von jeweils 20 m zu beachten (absolutes Bauverbot). Es wird gebeten, diese

Bauabsténde in den Bebauungsplan einzutragen.
Bebauungsplan ,Ottental” |

Die ErschlieBung des neuen Baumarktes Uiber die L 533 im Bereich ,Ottental”
ist mit dem Regierungsprésidium Karlsruhe, Herrn Rades, abzustimmen. Ein
baureifer Entwurf ist zur Genehmigung vorzulegen. Samtliche Kosten gehen
zu Lasten der Stadt. ;

- Nach Vorlage der genehmigungsfahigen Planunterlagen wird durch das Re-

gierungsprasidium eine Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Land Ba-
den-Wiirttemberg erstelit.

Mit dem Bau des Kreisverkehrsplatzes darf erst nach Unterzeichnung der Ver-
einbarung begonnen werden.

Eventuell geplante und zur A6 hin ausgerichtete Werbeanlagen (Z. B. Pylone)
sind mit dem Regierungsprasidium Karisruhe zur Uberpriifung und Genehmi-
gung vorzulegen. Es wird. gebeten, diesen Sachverhalt in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Zum Fahrbahnrand der L 533 ist ein Mindestabstand von 20 m zu beachten
und im Bebauungsplan einzutragen und zu vermafen.

Anmerkung der Verwaltung

Auf Grund der Stellungnahme des Regierungsprasidiums, Amt fiir StraBenwe-
sen und Verkehr, wurde durch die Verwaltung mit dem Regierungsprasidium
telefonisch Kontakt aufgenommen. Auf Grund dieses Telefongespréchs wurde
der Aktenvermerk vom 04.09.2009 (siehe Anlage) gefertigt und vereinba-
rungsgemafl dem Regierungspréasidium per e-mail (ibersandt.

‘Das Regierungspréasidium hat sich zu diesem Aktenvermerk nxcht mehr gedu-

Rert und hat den Aktenvermerk bzw. d|e getroffenen Vereinbarungen damit
anerkannt.

Beziiglich der Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite” wurden die Ab-
sténde zu den {ibergeordneten Stralen vermaft. Des Weiteren wurde in Ziffer
4 der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass mit jedweder -
Bebauung die Absténde der Baugrenzen gemaR der VermaRung im Planein-
trag einzuhalten sind.



Wegen Werbeanlagen im Bebauungsplan ,Ottental” wurde vorgeschlagen,
diese dem Regierungspréasidium zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.
Der Forderung wurde durch Aufnahme in die Hinweise zum Bebauungsplan

,Ottental* gefolgt.

18. Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fir Landwirtschaft und Naturschutz,
Untere Naturschutzbehérde :

1. Nach Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde sind bei der Bestandsbe-
wertung die Ackerflache und das Griinland nicht korrekt eingeordnet.

2. Es wird der Eingriff in das Biotop 6719-226-0396 beméngelt, auf den bereits in
der friheren Stellungnahme hingewiesen wurde. ,

3. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist bei weitém nicht kompensiert. Ersatz-
" mafinahmen hierfiir liegen nicht vor.

Ebenfalls wird die vollsténdige Anrechnung der Dachbegriinung beméngelt.

4. Dér artenschutzrechtlichen Feststellung wird gefolgt und dem Ersatz fir das
verlustige Jagdgebiet der Zwergfledermaus akzeptiert.

Zu der Anderung des Fléchennutzungsplahes und des Bebauungsplanes .Breite Sei-
te* werden keine weiteren Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Anmerkung der Verwaltung:

Auf Grund dieser Stellungnahme wurde tber den Planer die Stellungnahme vom Bi-
ro Professor Schmidt, Treiber und Partner eingeholt, das den Umweltbencht erstellt

hat. Diese ist in Kople beigefiigt.

Offentliche Auslegung der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,,Ottental“ sowie der 5. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,Breite Seite“

Die &ffentliche Auslegung der genannten drei verfahren erfolgte in der Zeit vom
22.05.2009 bis 23.06.2009. :

Hierbei gingen keinerlei Stellungnahmeh ein.

- Sinsheim, den 28.09.2009



Amt fur Stadt- und Flachenentwicklung 04.09.2009
Abteilung Baurecht '
Az..621.11 - B6/Mo

Aktevermerk

' Stellungnahme des Regierungspriasidiums — Abteilung 4 — Amt fiir StraBenwe-
sen und Verkehr vom 01.07.2009

Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Gewannes ,,Ottental”

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich des Gewannes ,,Ottental” so-
wie Anderung des Bebauungsplanes ,,Breite Seite” ‘
hier: Anderung des Bebauungsplanes ,,Breite Seite” (alter Standort Hornbach).

‘Das Regierungspréasidium Karlsruhe (Herr Minners) hat mit Stellungnahme vom
01.07.2009 beziglich der Anderung des Bebauungsplanes ,Breite Seite" auf das An-
bauverbot von jeweils 20 m einschlieBlich Werbeanlagen hingewiesen und gleichzei-
tig gebeten, diese Absténde in dem Bebauungsplan einzutragen. '

Mit Herrn Minners wurde am 02.09.2009 telefonisch Kontakt aufgenommeh und dar-
auf hingewiesen, dass die Baugrenze bereits im jetzigen rechtskraftigen Bebauungs-
- plan ,Breite Seite” so vorhanden und in den neuen Bebauungsplan ibernommen
wurde. ‘ - ' . v

Nach Einsicht in die Akten erkidrte das Regierungspréasidium (Herr Minners) Folgen-
des:

Das Reglerungsprasmlum hat gegen die Anderung des Bebauungsplanes unter fol-
genden Voraussetzungen keine Bedenken:

1. Der Abstand vom Fahrbahnrand zur Bundessstrafe ist zu vermafien.

2.  Baugrenzen entlang der LandesstraRe (Dithrener Strae) kénnen — wie im
vorhandenen Bebauungsplan ausgewiesen — ibernommen werden.

In die Frestsetzung‘en des Bebauungsplanes wird zusatzlich aufgenommen, dass im
Kreuzungsbereich und entlang der Bundesstralle in einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand keine Werbeanlagen zuldssig sind.

Es wurde vereinbart, dass die Stadt Sinsheim hieriiber einen Aktenvermerk fertigt
und diesen dem Regierungsprésidium Karlsruhe per e-mail ibersendet. Sollte von
dort keine RuckauBerung emgehen ist das Regierungspréasidium mit dem Inhalt des
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Anhérung der Behdrden im Rahmen der Offenlage

zum Bebauungsplan ,Ottental’

Schreiben des Rhein-Neckar-Kreises, Amt fiir Landwirtschaft und
Naturschutz v. 12.08.2009 '

Sehr geehrter Herr B6hmann,

das Schreiben von Herrn Hauk, Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, haben
wir Uber Herrn Stadtplaner Nolle erhalten.

Aus fachlicher Sicht nehmen wir wie folgt zu den Punkten Stellung, die den
Griinordnungsplan, den Umweltbericht und die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung betreffen: .

Zu. 1.: Ackerflichen und das Griinland (Biotopschliissel 60.50) sind im
Bestand nicht in Wertstufe E (4 WP) sonder Wertstufe E (6WP) einzuord-
nen: ; ‘

Ackerflichen wurden von uns korrekt entsprechend der Vorgaben des
Bewertungsschliissels mit 4 WP in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz eingestelit.
Kleine Griinflichen kénnen entsprechend dieser Vorgabe innerhalb einer
Spanne von 4 bis 8 WP bewertet werden. Aufgrund der Auspragung dieser
Flachen als geringwertiges Verkehrsgrin mit erheblicher Vorbelastung '
durch die vorhandenen Verkehrsstrange konnten wir diese aus fachlicher
Sicht nur mit einem Wert von 4 WP beurteilen.

Zu. 2: Dem Gebot der Ei in das Biotop Nr. 6719-226-
0396 wurde nicht gefolgt, eine ausreichende Begriindung hierfiir liegt nicht
vor.

Bei unserer Telefonischen Abstimmung mit Herrn Hauk vom15.04.2008
haben wir bereits darauf hingewiesen, dass eine Erhaltung des Biotops aus
Sicht des Auftraggebers nicht mdglich ist, sofern grundsétzlich die bereits
im Flachennutzungsplan formulierte Nutzung auf dem Areal realisiert wer-
den soll. Eine sinnvolle Vermeidung oder Verminderung des Eingriffes in
den Biotop ist aus unserer Sicht nicht méglich. Eine gleichwertige Kompen-
sation wird durch Neuschaffung von Schilfréhricht in der westlich angren-
zenden Wiesenfliche erfolgen (Pfb2 des GOP / B-Plans).
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Zu 3: Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist bei weitem nicht kompen-
siert. ErsatzmaBnahmen liegen nicht vor: ' v
Gemeinsam mit Herrn Miinch von der Stadtverwaitung Sinsheim wurden
2008 intensiv geeignete ErsatzmaBnahmen auf zur Verfiigung stehenden
Fliachen innerhalb der Gemarkung Sinsheim gesucht. Nachdem geeignete
Flachen nicht zur Verfiigung gestellt werden konnten, wurde mit dem
Auftraggeber vereinbart, das Defizit im Bereich Boden als Bestandteil der
Abwégung einzustellen. '

Die vollstindige Anrechnung der Dachbegriinung ist nicht vertretbar, sie
kann nur zu einem geringen Anteil der Eingriffs-Ausgleichsbilanz zugeord-
net werden: .

Entsprechend den Vorgaben der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
Eingriffsregelung’ (Umweltministerium Ba-Wii, 2006) wird der Dachbegri- '
nung eine geringe Erfiillung der Bodenfunktionen zugesprochen. Entspre-
chend wurde die Dachbegriinung in die Bilanz eingestelit. Eine Anrechnung
erfolgt nur fir den Flachenanteil, fur den die Dachbegriinung im B-Plan
vorgeschrieben ist.

Wir empfehlen, diese Aspekte in die Behandlung der Stellungnahmen der
Behérden einflieBen zu lassen. Die Notwendigkeit einer Plandnderung
sehen wir nicht. -

Gerne ste wir Ihnen fir Rickfragen zur Verfligung.

O

Christof [jelbig

! UmweliPlanung
1 LandschafisArchitektur




