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Legende

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

Industriegebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB §§22 und 23 BauNVO
BN gaugrenze

6. Verkehrsflachen §9 BauNVO

o]

Strassenverkehrsflachen

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

» w w Bereich ohne Ein- Ausfahrt

13. MaBnahmen und Flachen z. Schutz u. Pflege v. Natur u. Landschaft
§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

O Ethalt: Baume

D Erhalt: Striucher

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Erlduterung

Art der Nutzung [ Vollgeschosse

Grundflachenzahl § max. Hohe der baul. Anlagen

max. GroBe der

2 Bauweise
Geschossflache
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Teilbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Breite Seite — 4.Anderung®

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften im ,Teilbereich 5.Anderung” des Geltungsbereichs auBer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

" Industriegebiet (GI3) " ( § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5,6 und 9 BauNVQ)

Zulassig sind die Nutzungen gemé&B § 9 Abs. 2 Ziff. 1. + 2. BauNVO mit der Einschrénkung,
dass die Summe aller Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben in Gl 3 auf 800 m?2
Verkaufsfldche begrenzt ist.

Die Ausnahmen gemaB § 9 Abs. 3 BauNVO sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2  MasB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch Planeintrag von : Grundfldchenzaht,
Gr6Be der Geschossflache sowie der Héhe der baulichen Anlagen.

22 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 bis zu einer GRZ von 1.0 Uiberschritten
werden.

2.3 gém. § 16 (2) 3 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO st die maximale Hohe der baulichen
Anlagen gemaB Planeinschrieb festgesetzt. Bezugspunkt ist die StraBenbegrenzungslinie
der Carl-Benz-StraBBe an der siiddstlichen Flurstlicksecke von Flurstiick 11227,

24 In Gl 3 darf die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) hochstens 1,0 m (iber der Héhe der
ErschlieBungsstraBe ( Carl-Benz-StraBe) liegen. Bezugspunkt ist die StraBenbegrenzungs-
linie der Carl-Benz-StraBe an der siddstlichen Flurstiicksecke von Flurstiick 11227.

3 Bauweise (§9(1)2. BauGB und§ 22 BauNVO)
Festgesetzt ist : abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO)
In GI 3 diirfen bauliche Anlagen bei offener Bauweise die Ldnge von 50 m (iberschreiten.

4  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1)2. BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen ( § 23 BauNVO ) festgesetzt.

5 AnschiuB der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§9 (1) 11. BauGB)

Der AnschluB des Flurstiicks 11230 an die 6ffentlichen Verkehrsfidchen erfolgt tiber
Flurstiick 11185/1 ( Weg) oder Flurstlick 11227,

6 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b. BauGB )

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils sind die bestehenden Gehélze
dauerhaft zu erhalten und im Abgangsfall mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
nachzupflanzen. Aus technischen Griinden kann von den Standorten geringfligig abgewichen
werden.
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Il. Ortliche Bauvorschriften (5o Abs.2 Baugs, § 74 LBO)

1 Baukorpergestaltung

Fir die Gestaltung der Baukorper sind Materialien und Farben in gedeckten Tonen

zu verwenden.
Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.

2  Gestaltung der Stellplatze

Die Aufstellflachen fUr Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche herzustellen.

Zur Begrlnung der Stellplatzflachen sind 10 v.H. der Stellplatzfidchen mit Zufahrten als
Pflanzbeete anzulegen. Es sind einzelne Pflanzbeete mit einer MindestgréBe von 10 m2
vorzusehen.

Im Pflanzbeet ist ein Baum aus der Pflanzliste ( s. Textteil 4. Anderung ) mit einem Mindest-
stammumfang von 0,25 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. die Pflanzbeete sind so
anzulegen, dass innerhalb von 100 m? Stellplatzfiiche mindestens ein (1) Baum gepflanzt wird.
Die Badume sind spétestens bis zur SchluBabnahme der baulichen Anlagen zu pflanzen. .

3  Einfriedigungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

In GI 3 ist auf den der B 292 bzw. der L 533 zugewandten Grundstlicksseiten eine tlr- und
torlose Einfriedigung von 2,0 m Hohe anzubringen. Zur L 533 hin ist die Einfriedigung im
Abstand von 5,0 m nérdlich der Grundstiicksgrenze anzubringen. Im Bereich zwischen
Grundstiicksgrenze und Einfriedigung sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen die vorhandenen Gehdize dauerhaft zu erhalten ( s. Ziff. 1,6 ) .

Nicht zulassig ist die Verwendung von Stacheldraht.
Tiren und Tore dlrfen nicht in die 6ffentlichen Fidchen (StraBenraum, Wege, ..) aufschwingen.
4  Gestaltung der nicht uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke

Zugénge und Einfahrten zu den Grundsticken sind zu befestigen. Nicht (iberbaute
Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und instandzuhalten.

lll. Hinweise
+ Anderungsverfahren
Diese 5. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt das 1. bis 4. Anderungsverfahren.

* Gelandehohe

Die klnftige Geldndehéhe wird im Baugenehmigungsverfahren von der Baurechtsbehdrde
festgelegt.

* Bauunterlagen

Dem Bauanirag sind beizufigen :

- Freiflachengestaltungsplan unter Berlicksichtigung der auf dem Grundstlick vorgesehenen
Anplanzungen bzw. Erhaltungen,

- Berechnung der Flachen und Pflanzbeete nach il.2 und flir Ausnahmen

- zwei Geléndeschnitte Uber das Baugrundstiick, in denen das vorhandene und geplante
Gelénde, die EFH, die Hohe der Gebaude und die Héhe der ErschlieBungsstraBe in
StraBenmitte dargestellt ist.

» Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsleitungen werden verkabelt.Die Abwasser sind der Kanalisation zuzufGhren.
Der Entwisserungsgraben zur Ableitung des Zuflusses aus dem Gebiet "Sandbuckel” ist an die
Grabenverdolung anzuschlieBen.



