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Entwurf der Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Breite Seite" in Sinsheim

Der Anderungsbereich am westlichen Stadteingang Sinsheims umfasst das Areal des bestehenden
Bau- und Gartenmarktes der Hornbach Baumarkt AG . Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke
11230 (Baugrundstlck) und 11175/2 (6ffentlich gewidmete Verkehrsflache).

Das 1,3 ha groBe Gelande ist bisher als "Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel" ausgewiesen.
Stadtebaulich ist das Areal der nord-westliche Kopf eines weitidufigen Industrie- und Gewerbeberei-
ches, der sich beidseitig der Dihrener StraBe vom AutobahnanschluB Sinsheim iiber das Messege-
lande bis Sinsheim-Steinsfurt hinzieht. Fiurstlick 11175/2 ist als VerbindungsstraBe zwischen der Dih-
rener und der Carl-Benz-StraBe seit Jahren als Zu- und Abfahrt zum Baumarkt und Industriegebiet
genutzt, bisher aber bauplanungsrechtlich nicht festgesetzt.

Da der bestehende Hornbach Bau- und Gartenmarkt auf diesem relativ kleinen Areal hinsichtlich Wa-
renprésentation und Warenbevorratung nicht zu zeitgeméBem Standard erweitert werden kann, ist
beabsichtigt, den Bau- und Gartenmarkt auf der gegeniberliegenden stdlichen Seite der Diihrener
StraBe auf gréBerer Flache neu zu errichten.

Die notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Bauge-
setzbuch. Da auch auf der Ebene der Regional- und Landesplanung die Verlagerung und VergréBe-
rung des Bau- und Gartenmarktes vom derzeitigen Planungsstand nicht gedeckt ist, sind im Oktober
2007 vom Regierungsprasidium Karlsruhe zusammen mit der Stadt Sinsheim zwei Verfahren zur U-
berprifung der raumordnerischen Vertraglichkeit von Verlagerung und VergrdBerung eingeleitet und
im April 2008 unter Auflage der Einhaltung bestimmter VerkaufsflichengréBen positiv beschieden
worden.

GemaB Vereinbarung zwischen der Stadt Sinsheim, dem Regierungsprasidium Karlsruhe, dem Ver-
band Metropolregion Rhein-Neckar und der Hornbach Baumarkt AG ist zum Ausschluss siner gleich-
zeitigen Nutzung des alten Standortes (Bestandsschutz) wie des neuen Standortes (neues Planungs-
recht) als Bau- und Gartenmarkt auch auf der Ebene der Bebauungsplanung eine Festsetzung der
Nutzungsnachfolge am alten Standort im Gebiet ,Breite Seite* zwingend notwendig. Der Stadtrat
Sinsheim hat in seiner Sitzung vom 25.07.2007 die Anderung des Bebauungsplans "Breite Seite - 4.
Anderung" im Teilbereich des Hornbach-Areals beschlossen.

Stadtebaulich sachgerecht ist es das Areal in den Festsetzungskanon seiner Umgebung einzubinden -
also eine Ausweisung als " Industriegebiet " vorzunehmen. Dabei sollen auch die wesentlichen sonsti-
gen Festsetzungen dem umgebenden Bestandsgebiet angeglichen werden. Allerdings wird flr diesen
bisherigen Hornbachstandort die Summe der zukinttig zuldssigen Verkaufsflachen auf insgesamt 800
m? VK begrenzt. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen soll mit Riicksicht auf die exponierte Lage
des Areals als Stadteingang auf bis zu 18 Meter Hohe entsprechend etwa 5 bis 6 Vollgeschossen an-
gehoben werden, um gegebenenfalls mit einem schlanken, héheren Baukérper den Stadteingang
stadigestalterisch markieren und signalisieren zu kénnen. Bezugshéhe fiir die 18.00 m zulassiger Ge-
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béudehdhe ist die Carl-Benz-StraBe auf Héhe der Mitte des Hornbach-Grundstiickes ( 90°-Winkel der
StraBe westl. Haus Nr. 3} .

Unveréndert Ubernommen werden Grof3e und Lage der Gberbaubaren Grundstiicksflache und die be-
stehenden Festsetzungen zur Grlinordnung. Damit ist - alternativ zu einer Neubebauung - auch eine
Umnutzung der bestehenden baulichen Anlagen méglich.

Die entsprechenden Textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen sind der Entwicklung der Bestimmungen der Baunutzungsverordnung so angepasst,
dass das vorhandene MaB der baulichen Ausnutzung des Grundstlickes gewahrt bleibt
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