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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Furden Teilhorainh der §. Fmdarung dea Bahauungaplana nBrelis Selte — 4 Anderung”

Al

Mt inkrafttretan diesas Babauungsplanes tretan alle hisherigen planungs- und bauordnungs-'
rechtlichen Vorschriften im ,,Ta;lbemch S.Anderung” des Geltungsbareichs auuor Kraft

'In Ergéinzung der Flanzmchnung wnrd folgandea fostgesetzt -

. Planungerechtiiche Eutnizungan (§ ¢ BauGB)
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Art der baulichen Nutzung { §8 Abe. 1 Nr. 1 BauGB)
* Industrisgebiet {1 3) " (§ 9 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 58 und 8 BauNvO)

Zubieaig sind dis Nutzungen gemal § 8 Abs, 2 ZIf. 1, + 2, BauNVO mit der Elnschrankung,
dass die Summe allar Verkeufsfichen von Einzethandelsbetrieben in GI 3 auf 800 m*
Verkaufsfiacha bagranzt ist.

Nicht zulassig sind alls zentrenrelevantan Einzelhandeissortimente gemat Sorimentsliste
des Verbandes Region Rhein-Neckar ( 3.Teifortschreibung des Reglonalplans - Plankapltel
2.2.5 "Einzalhandel v. 22,06.2006 gan. Wi-MI Ba-Wi 24.04.2006}. Diet sind im Eirrzelnen
Bacher, Zaltungen, Zeitschiriften / Schreibwaren , Papler, Bastalbadarf, Barozubehtr {ohne
Bnronﬁbel) / Bokisldung, Lederwaren, Schuhe / laby = und Kinderamhel { Kunstgewerbe

_und Geschankartikel / Kunst und Mﬁqu!ﬂtan! Untarhaltungeaiskironk, Computer, Hifs,

Elektorartikel und Leuchten / Fotoartikel und Optik / Einrichtungszubehay { chne Mobel ),
Haus- und Helmtextilien / Musikalien und Musikinstruments / Uhren und Schmuck /
Spmlw‘arm und Sportartikel / Zooartikel und Temahrung. -

Nicht zulassig sind zudem dis nahversorgungs- bzw, zentrenrelgvanten Sortiments :
Lebenamittal und Gestréinke / Drogerie und Koemetika / Haushanawaren

Dis Ausnahmen geméan § 9 Abs. 3 BauNVO sind Bestandteil dieses Bsbauungsplanes.

Has dcr baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das MaB der baulichan Nutzung ist fesigesstzt durch Planeintrag von : Grundfischenzahl,
Groke der Geschosslidche sowie der Hahe der baulichen Anlagen,

Die zulasaoge Grundﬂache darf durch die Grundfische darin § 19 Abe. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichnetan Anlagen gem. § 10 Abs. 4 Satz 3 bis zu elner GRZvon 1.0 bbasrschritian
werden. . ‘

gem: §16(2)3 BanNVO iV § 16 Abs. 3 BauNVO Iat dle maximala Haha der baulichen
Anlagen gemé&R Planelnschrieb festgesetzt. Bezugspunid ist die Strallenbegrenzungsiinie
der Carl-Benz-Stralle an der sodostiichen Flurstiicksecka von Flurstlck 11227,

In G 3 darf dis Endgaschossfutbodenhthe (EFH) hiichstens 1,0 m Uber dar Hthe der
ErechlieBungsstralds { Carl-Benz-Strafls) iagen. Bezugspunki ist die StraBenbegrenzungs-
linis dar Carl-Benz-Strafte an der sndbtﬂlchan Flursticksacke von Flurstiick 11227,

Baumln (§¢{1) 2. BauGB und § 22 BauNvO } |

Fastgese!zt ist . abwelchende Eauwaiwa {§22 Abs. 4 BauNVvQ )
In Gi 3 darfen bauliche Anlagen bel offener Bauwsisa dis L&ngs von 50 m Obarschreiten, |

Dberbeubars Grundstlicksfiichen {§9{1)2. BauGB)

Die Dberbaubaren Grundsticksfiachen sind durch Baugrenzen  § 23 BauNVO } hmeaatzt
Zu den Fahrbahnrander der B 262 und der L 533 (Dahrener StraBie) sind mit jedweder .
Babauuung die Abstéinds der Baugrenzen geman Vermafiung Im Planeintrag einzuhalten. . -

Amchlun der Grundstiicke an die Sffentlichen Verkehreflichen (§ @ (1) 11. BauGB)

Der Anachiul des Fiurstiicks 11230 an dle &ffentlichen Verkehrshachsn erfoigt aber
Flurstick 11 185!1 { Weg)
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Erhalt von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen {§$ (1) 25b. BauGB )

Enteprechend den Feateatzungen des zeichnarischen Teils sind die bestshenden Gehdize .
dauerhaft zu erhaiten und im Abgangsfall mit standorigerechten heimischen Laubgehdizen
nachzupfarzen. Aus techniachen Griinden kann vén den Standortan geringfagig abgewichen
werden, C ' ) ‘

Ortliche Bauvorschriften mi.b’-uausa,gu LBO)

- Bauk&rpergestaitung

Far die Gestaltung der Baukdrper sind Materalien und Farben in gedeckten Tdnen
zu venwenden. » : ' ‘
Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenanergle sind zulieaslg.

Gestaltung der Steliplitze

Die Aufstelifiachen fr Kraftishrzeuge sind mit wasserdurchiéssigar Oberfiache herzustallen.

Zur Begranung der Steliplatzfiachen eind 10 v.H. der Stellplatzfiichen mit Zufahrien ais
Pﬂanzbq;'erte anzulegen. Es sind einzeine Planzbeste mit elner Mindestgrote von 10 m*
vorzusshen.

Im Plianzbeet ist ein Baum aus der Pllanzliste ( s. Texttell 4. Andentng ) mit sinem Mindast-
stammumfang von 0,25 m zu pflanzan und dausrhaft zu erhalten. die Planzbesta sing so
anzulegen, dass innerhalb von 100 m* Steliplatzfidche mindeatens ein {1) Baum gepflanzt wird,
Die Béume sind spétestens bis zur Schiuflabnahme der baulichen Anlagen zu pfianzen. .

Einfriedigungen und Stiitzmauem ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

In GI 3 it auf den der B 282 bew. der L 533 zugewandten Grundstticksselten eine fir- und
torlose Einfriedigung von 2,0 m Hohe anzubringen. Zur L 533 hin st die Einfriedigung Im
Abgtand von 5,0 m nordlich der Grundstiicksgrenza anzubringen. Im Barsich zwischan
Grundstickegrenze und Einfriedigung sind enteprechand den zeichnerischen und textlichen
Festeefzungen die vorhandenen Gehdlze dauecrhaft zu erhalten { 5. ZiF. 1,6 ), .

Nicht zul#sek iet die Verwendung von Stachekiraht. .
Toren und Tore dirfen nicht In die offentiichen Flachen (Straflenraum, Waegs, ..) aufschwingsn,

Gestaltung der nicht Uberbauten Filichen bebauter Grundstiicke

Zugange und Einfahrten zu den Grundstiicken sind zu befestigen. Nicht tberbauts
Grundshicksfiachen sind gartnerisch anzulegen und Inatandzuhalten.

lil. Hinweise
+ Anderungsverfahren

Diese 5. Anderung dex Babauungsplans beriicksichtigt dae 1. bls 4. Anderungsverfahren.

» Galindehdhe

Die kng;lga Gelndehahe wird im Baugenshmigungsverfahren von der Baurechtsbehorde
festgolegt.

* Bauunterlagen

Dem Bauaninag sind betzufiigen : ; .

- Freifachengestattungsplan unter Berlcksichtigung der auf dsm Grundstick vorgesehanan
Anplanzungen bzw. Erhaltu

- Barschnung der Flichen und Plianzbeete nach 11.2 und fir Ausnahmen v

- 2wel Gsliindeschnitte iber dae Baugrundstick, in denen das vorhandene und geplante
Calénde, dle EFH, die Hohe der Gabiude und dia Hohe der Erschileungsstrale in

- StraBenmitte dargestsiit ist. : :

* . Ver- und Entsorgung

Die Vemnmungalulhmgan warden verkabelt Die Abwésser sind der Kanallsation zuzufohren.
Der Entwiisserungsgraben zur Ableitung des Zufiusses aus dem Geblet "Sandbuckel® ist an die
Grabenverdolung anzuschlieBen. : ,



