Biirgermeisteramt Vorlage Nr. S /2010
Az.: 623.44; 022.31/611/Hg Sinsheim, den 17.03.2010 -

Forderprogramm des Ministeriums fiir Erndhrung und ldndlicher Raum
Baden- Wiirttemberg

MELAP+
Modellprojekt zur Einddmmung des Landschaftsverbrauchs durch Aktivierung
des innerértlichen Potentials

Anlagen:

1. Beschreibung der Bewerbungen der Sinsheimer Osrtsteile
2. Bewertungsmatrix

Vorlage zur Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2010
TOP - 6ffentlich
Vorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt vom Forderprogramm MELAP+ Kenntnis und berst
Uber die von den Ortsteilen eingegangenen Vorschldge zur Teilnahme am
Forderprogramm.

2. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, fiir einen oder mehrere Ortsteile
einen Antrag auf Aufnahme ins Forderprogramm MELAP+ zu stellen.

Sachverhalt, Begriindung, Finanzierung und Folgekosten:

Allgemeine Beschreibung des Forderprogramms MELAP+

Das Ministerium fiir Emé&hrung und landlicher Raum Baden- Wiirttemberg hat im
November 2009 fiir landlich gepragte Orte und Gemeinden das Forderprogramm
MELAP+ - Modellprojekt zur Eind@mmung des Landschaftsverbrauchs durch
Aktivierung des innerértlichen Potentials — aufgelegt.

Leer stehende Geb&ude in den Ortslagen, sanierungsbed(irftige Bausubstanz und
unattraktive Grundstticke, oft einhergehend mit Belastungen durch den Verkehr,
stellen vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung eine Herausforderung
besonders fiir landlich geprégte Gemeinden dar. Parallel dazu ist auch meist der
Wunsch nach Ausweisung von Neubaugebieten am Ortsrand vorhanden. Der damit
verbundene Flachenverbrauch (derzeit; 8,2 ha/ Tag in Baden- Wiirttemberg) geht
meist ausschlieBlich zu Lasten landwirtschaftlich genutzter Flachen. Dieser Entwick-
lung mdchte das MELAP+ Programm entgegenwirken und somit ganz deutlich der
Innenentwicklung den Vorrang vor der AuBRenentwicklung einrdumen.
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Gemal den Vorschriften im Baugesetzbuch ist bereits heute auf sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu achten. Zur Verringerung der zusétz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Zukiinftig soll der Flachen-
verbrauch deutlich reduziert werden und langfristig auf Netto- Null zuriickgehen.

(Dr. Reinhardt, Staatsministerium Ba.-W., 11.01.2010)

Im geplanten Umsetzungszeitraum von 2010 bis 2015 sollen in 8 — 12 ausgewahiten
Gemeinden in Baden- Wiirttemberg anhand modellhafter und lbertragbarer Innen-
entwicklungsprojekte Vorgehensweisen entwickelt werden, die darauf abzielen, die
Innenentwicklung zu starken, Ortskerne zu beleben und so die Ausweisung von
Neubaugebieten (Wohnen) zu vermeiden.

Frist zur Antragsabgabe beim Regierungspréasidium Karlsruhe ist der 30.04.2010.

Das Vorgangerprojekt MELAP:

Bereits von 2003 bis 2008 wurde das erste MELAP- Projekt in 13 ausgewahlten
Kommunen des léndlichen Raums in Baden- Wiirttemberg durchgefiihrt.

Folgende Ergebnisse konnten festgehalten werden:

» Trotz Nichtausweisung von Neubaugebieten keine Abwanderungsverluste,
eher positiver Trend zur Ortsmitte und damit zur Innenentwicklung.

e Innenentwicklung ist ein Gebot wirtschaftlicher Vernunft und geselischaftlichen
Weitblicks.

e Stéarkung der Ortsmitte fiihrt zur Vermeidung von Leersténden und hdheren
Immobilienwerten. :

* Beseitigung von Leerstanden fiihrt zum Wohlbefinden der Nachbarn und
daher zur Bestandssicherung.

« Okonomische Vorteile der Kommune: Leersténde verursachen hohere Kosten,
da auf weniger Képfe umgelegt wird. Bereithaltung von Bauland, die der Markt
nicht mehr ziigig aufnimmt, verursacht ebenfalls hohe Kosten.

¢ Die intensive Nutzung des Gebdudebestandes ist eine Gemeinschafts-
aufgabe.

 Innerértliche Potentiale bieten ein breit gefachertes Angebot an verschiedenen
Wohnformen.

 Prasentation im Internet von leer stehenden zur Vermarktung anstehenden
Flachen.

» Sicherheit von Kostenkalkulationen, besonders wichtig bei Umnutzungen.
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Ziele von MELAP+:

o Starkung der innerértlichen Ortslagen

e Entwicklung von Uibertragbaren Strategien oder Modellen zur
Innenentwicklung

» Klares Bekenntnis zur Aussage: ,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung”
und somit sorgsamer Umgang mit Grund und Boden

e Verzicht auf die ErschlieBung von Neubaugebieten wahrend der Projektphase
im einzelnen Ortsteil. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass in ganz
Sinsheim so wenig wie méglich auf der ,griinen Wiese* gebaut wird.
(Ausnahme: Bebauungsplanverfahren l4uft bereits)

Was soll in MELAP+ bearbeitet werden?

Das Ministerium sucht im MELAP+ Programm neue innovative Ideen. Es ist nicht nur
die klassische Uberplanung gefordert. Sehr hohen Stellenwert nimmt die Burgerbe-
teiligung in allen Phasen des Projekts ein. Die demografische Entwickiung soll bei
Antragstellung ebenso beachtet werden, wie die Umsetzbarkeit des Projekts.

Nachverdichtung innerértlicher Bereiche

Entzerrung bei zu dichter Bebauung

Entwicklung von Strategien zur Behebung und Vermeidung von Leerstinden
Ermittlung realistischer Immobilienwerte und verlassliche Kostenschatzung im
Falle von Umnutzung, Sanierung oder Abriss

Sicherung der Grundversorgung am Ort

Durchschneidung des Ortsteils durch Hauptverkehrsstrafie

Entwicklung der Eigenart des Ortes

Schaffung einer attraktiven und funktionsfahigen Ortsmitte und eines
attraktiven Ortsbilds

Anderung von unzulanglichen Grundstiickszuschnitten

o Einsatz erneuerbarer Energien
(Aufzahlung nur beispielhaft)
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Forderinhalt/ Férderrahmen:

o Forderung erfolgt im Rahmen des Entwicklungsprogramms landlicher Raum
(ELR- Richtlinie vom 01.01.2008)

» Jede Modellgemeinde erhélt am Anfang des Umsetzungszeitraums ein
Kontingent an Férdermitteln von ca. 500.000 € bis 1.500.000 € je nach
Problemlage. Die Stadt selbst entscheidet, welche Vorhaben geférdert
werden. Falls notwendig, ist eine spéatere Aufstockung der Mittel méglich.

» Der Schwerpunkt der Férderung liegt im Bereich ,Wohnen*“. Projekte im
Bereich ,Grundversorgung/ Gewerbe" sind mdglich, wenn iberwiegend die
Barger und nicht der Gewerbetreibende davon profitieren.

» Eine Férderung ist nicht méglich, wenn das zu Gberplanende Gebiet bereits
als Sanierungsgebiet ausgewiesen ist oder hierfir ein Antrag gestellt wurde.

o st flr ein Gebiet bereits eine Foérderung nach ELR beantragt worden oder
lauft eine solche Mafinahme bereits, so kann hierfir trotzdem eine zusatzliche
Forderung im MELAP+ Programm beantragt werden.

Sinsheim interner Wettbewerb

Aufgrund der guten Forderkriterien und des allgemein hoch interessanten Projekts
hat die Stadtverwaltung vorgeschiagen, fiir einen oder zwei Ortsteile einen Antrag zu
stellen. Hierzu wurden die Ortsvorsteher/innen aller 12 Sinsheimer Ortsteile am
22.12.2009 angeschrieben, mit der Bitte sich in ihren Ortschaftsratsgremien mit dem
Thema MELAP+ zu befassen und - falls Interesse besteht — sich am Sinsheim
internen Wettbewerb zu beteiligen. Zwingende Voraussetzung hierfir ist jedoch der
Verzicht auf die ErschlieBung eines im Ortsteil befindlichen Neubaugebietes wahrend
der Modellphase.

Wahrend der Ortsvorsteherbesprechung am 04.02.2010 wurde allen Anwesenden
das Programm MELAP+ ausfiihrlich vorgestelit und ein Leitfaden zur Bewerbung
ausgegeben. Bis einschlieflich 28.02.2010 sollten alle interessierten Ortsteile einen
kurzen formlosen Antrag beim Stadtplanungsamt einreichen. Dieser sollte eine kurze
Beschreibung des Teilorts mit seinen Schwéachen, Starken, Problemen und Zielen
enthalten, sowie eine Skizze des zu Uberplanenden Gebiets und was in diesem
Bereich entstehen soll. Ebenso sollte die Bewerbung Ideen zu spateren Blirgerbetei-
ligungen beschreiben.

Die Ortsteile Adersbach, Dihren, Ehrstadt, Eschelbach, Hasselbach, Hilsbach,
Rohrbach und Weiler haben bis Ende Februar ihre Bewerbungsunterlagen beim
Stadtplanungsamt eingereicht. Vertreter/innen der einzelnen Ortsteile erhielten An-
fang Marz die Moglichkeit, ihre Idee einem internen Gremium - bestehend aus Mitar-
beitern/innen der Stadtverwaltung und der Firma MVV Regioplan - vorzustellen. Eine
Zusammenstellung der einzelnen Projekte liegt als Anlage 1 bei. Der Anlage 2 kon-
nen Sie entnehmen, welche Kriterien bewertet wurden.
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Am 29.03.2010 findet ein Fachgesprach mit der fiir MELAP+ Forderantrage zustén-
digen Referentin (Regierungsprasidium Karlsruhe) statt. Hierbei sollen die Projekte

aus den Ortsteilen, die den Férderkriterien des Forderprogramms MELAP+ weitest

gehend entsprechen, vorgestellt und diskutiert werden.

Der Ausschuss fiir Technik und Umwelt hat in seiner Sitzung am 16.03.2010 iber die
Bewerbungen der einzelnen Ortsteile vorberaten. Die Projekte flr die Ortsteile
Adersbach, Diihren, Hasselbach und Weiler sollen der Referentin des Regierungs-
prasidiums am 29.03. vorgestellt werden. Eine Priorisierung der Projekte fand nicht
statt. Wahrend des Fachgesprachs am 29.03.2010 soll geklart werden, ob eine Még-
lichkeit besteht fiir alle drei ,Bergddrfer* (Adersbach, Ehrstadt und Hasselbach) ge-
meinsam einen Antrag auf MELAP+ zu stellen.

Das oder die Projekte mit den gréRten Forderaussichten werden dem Gemeinderat
zur Antragstellung in der Sitzung vorgeschlagen.

Amt fur Stadt- und Fldchenentwicklung Dezernat ||

gez. Blrgermeister KeRler
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