Bebauungsplan "Obere Gérten " .
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger TOBs ab 11.02.2010

Nr. | TOB Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Behandiung der
Stellungnahme
1. | Rhein-Neckar-Kreis, Es werden keinerlei Einwénde erho- | Kenntnisnahme
Landratsamt, ben
Gesundheitsamt,
Kurflirstenanlage 38-40,
69115 Heidelberg
Schreiben vom
18.02.2010
2. | Rhein-Neckar-Kreis, Keine Steliungnahme eingegangen Kenntnisnahme
Landratsamt,
Amt fur Flurneuordnung,
Werderstralle 14, 74889
Sinsheim
3. | Rhein-Neckar-Kreis, Keine Stellungnahme eingegangen Kenntnisnahme
Landratsamt,
Amt fir Landwirtschaft
und Naturschutz, Natur-
schutzbehdrde,
General-Siegel-Stralle
12, 74889 Sinsheim
4. | Rhein-Neckar-Kreis, a. Der Umfang der externen Aus-|a. Der Anregung wird teilweise gefolgt
Landratsamt, gleichsfliche kann nicht nachvoll- Die interne Ausgleichsflache ist Be-
Amt fir Landwirtschaft zogen werden, weshalb erhebliche stand. Sie kann hier nicht angefiihrt
und Naturschutz, Bedenken gegen den Umfang der werden. Den 3ha Eingriffsfliche
Untere Landwirtschafts- externen  Ausgleichsmalinahmen stehen nur 1 ha externe Ausgleichs-
behdrde, bestehen. Einer Eingriffsflache von flachen gegeniiber.
General-Siegel-Strale 3ha stehen rund 2,2ha Aus- Den Eingriffsfidchen der neu hinzu-
12, 74889 Sinsheim gleichsmafinahmen gegeniiber kommenden Bau- und Stralenfld-
Schreiben vom (1.2 ha intern und 1 ha extern). Die chen werden gegeniiber dem Vor-
24.02.2010 Ausgleichsflache erscheint bezo- entwurf um 3.000m? reduziert. Daher
gen auf die Grofe der Eingriffsfla- kann auf die 1.265 m? Ausgleichsfla-
che relativ hoch. Hierdurch wird che in Sinsheim Reihen verzichtet
der Landwirtschaft weiteres wert- werden.
volles Ackerland entzogen.
b. Des Weiteren ist nicht erkennbar, Der Anregung wird gefolgt
ob eine extensive Dachbegriinung Die Zusammenhdnge werden im
beriicksichtigt wurde. Umweltbericht besser dargestellt
werden.
5. | Rhein-Neckar-Kreis, Keine Bedenken. Kenntnisnahme
Landratsamt, Die Abweichung vom Fiachennut-
Amt fir Gewerbeaufsicht | zungsplan (M-Flache wird als GEe
und Umweltschutz, verplant) wird fir sinnvoll erachtet.
Kurpfalzring 106, 69123
Heidelberg
Schreiben vom
08.03.2010
6. | Rhein-Neckar-Kreis, a. Keine grundsétzlichen Bedenken |a. Kenntnisnahme
Landratsamt, b. Der Umweltbericht ist bei den|b. Der Anregung wird gefoigt
Wasserrechtsamt, Rechtsgrundlagen um das Was-

Untere Wasserbehorde
Kurpfalzring 106, 69123
Heidelberg

Schreiben vom
24.02.2010

serecht zu ergénzen

c. Der Detailierungsgrad der Umwelt-
prifung in Bezug auf das Grund-
wasser/ die Grundwasserneubil-
dung und die 4,6 ha Versiegelung
kénnte erhdht werden.

¢. Der Anregung wird teilweise gefolgt
Es werden keine 4,6 ha neu versie-
gelt. Der Bebauungsplan integriert
viele Bestandsfiache.
Baurecht mir GRZ 0,8 bzw. 0,6 wird
nur auf rund 2,2 ha geschaffen. Die
Zusammenhdnge werden im Um-
weltbericht besser dargestellt wer-
den.
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Bebauungsplan "Obere Giarten " )
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOBs ab 11.02.2010

Nr. | TOB Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Behandiung der
Steliungnahme
. Die Vorgabe von Zisternen zur|d. Der Anregung wird teilweise gefolgt
Brauchwassernutzung kbnnte die Zisternen werden zur Brauchwasser-
Beeintrichtigungen weiter min- nutzung empfohlen aber nicht vorge-
dern. schrieben.
. Aufgrund der schlechten Versicke- | e. Kenntnisnahme
rungsfahigkeit der Bdden wird Auler der zentralen, bereits geneh-
empfohlen fiir weitere Versicke- migten Versickerungsfldche sind kei-
rungsmulden die Bodenverhélinis- ne weiteren Versickerungsmuiden
se zu untersuchen. geplant
7. | Rhein-Neckar-Kreis, . Keine grundsétzlichen aus Sicht]a. Kenntnisnahme
Landratsamt, Wasser- der Bodenschutz- und Altlastenbe-
rechtsamt, Untere Bo- arbeitung Bedenken
denschutzbehérde, Kur- | b. Es werden rund 30.000 m? Boden |b. Der Anregung wird nicht gefolgt
pfalzring 106, 69123 versiegelt. Der Uberwiegende Aus- Es werden viele Bestandsfldchen le-
Heidelberg gleich erfolgt schutzgutiibergrei- diglich in den Bebauungsplan integ-
Schreiben vom . fend. Dennoch verbleibt ein Defizit. riert. Bei GRZ 0,8 bzw. 0,6 werden
10.03.2010 Hier vermisst die Untere Boden- rund 18.000 m* neu versiegelt. Ist
schutzbehtrde eine emsthafte ein Ausgleich durch Entsieglung a-
Auseinandersetzung mit den Mog- daquater Bodenstandorte nicht mog-
lichkeiten schutzgutbezogener, ex- lich ist der Eingriff durch Ersatzmaf-
terner Kompensationsmdglichkei- nahmen in sonstiger Art und Weise
ten im Sinne der Arbeitshilfe. zu kompensieren. Da schutzgutbe-
zogene umsetzbare Entsiegelungs-
moglichkeiten fehlen wurde fiir die
Neuversiegelung ein angemessener
Ausgleich durch Ersatzmal3nahmen
festgesetzt.
In der Arbeitshilfe heilt es: ,Die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung
falit in die kommunale Planungsho-
heit. Insoweit enthalt diese Arbeitshil-
fe keine bindenden Vorgaben; dies
ist auch von den Tragern 6ffentlicher
Belange bei der Abgabe von Stel-
lungnahmen zu beachten.” Es liegt
im Ermessen der Kommunen ob und
inwieweit sie die Arbeitshilfen zur
Grundlage ihrer Eingriffs- Ausgleich-
betrachtung machen.
8. | Regierungsprasidium Keine Bedenken und Anregungen. Kenntnisnahme
Freiburg, Zu geotechnischen Fragen wird inge-
Landesamt fiir Geologie, | nieurgeologische Beratung durch ein
'Rohstoffe und Bergbau, | privates Biro empfohlen.
Albertstrae 5, 79104
Freiburg
Schreiben vom
08.03.2010
9. | Regierungsprasidium Keine Stellungnahme eingegangen Kenntnisnahme
Karlsruhe,
Abt. 2, Wirtschaft, Raum-
ordnung, Bau- Denkmal-
und Gesundheitswesen,
76247 Karlsruhe
10. | Regierungsprésidium Vom Vorhaben nicht beriihrt. Kenntnisnahme

Karlsruhe,

Abt. 5, Ref. 53.1 und
53.2, Landesbetrieb
Gewdsser, Markgrafen-

Keine weitere Beteiligung erforderlich.
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Bebauungsplan "Obere Géarten " .
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOBs ab 11.02.2010

Nr. | TOB Steliungnahme Beschlussvorschlag zur Behandlung der
Stellungnahme
stralle 46, 76131 Karls-
ruhe
Schreiben vom
02.03.2010

11. | Regierungsprasidium Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme

Karlsruhe,

Ref. 45, StralRenwesen

und Verkehr, Schloss-

platz 4-6, 76131 Karlsru-

he

Schreiben vom

10.03.2010 :

12. | Deutsche Telekom AG, | Hinweis auf Telekommunikationstinien | Kenntnisnahme
T-Com, Technische I Telekommunikationsanlagen  im | Betrifft erst die ErschlieRungsplanung
Infrastruktur Niederlas- | Gebiet. Aus wirtschaftlichen Griinden
sung Karlsruhe, Postfach | ist eine Versorgung des Gebietes mit
7300, 76127 Karlsruhe | Telekommunikationsinfrastruktur in
Schreiben vom unterirdischer Bauweise nur bei Aus-

15.03.2010 nutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung méglich. Um ent-
sprechende Koordination wird gebe-
ten.
13. | DB Services Immobilien |a. Keine grundséatzlichen Bedenken |a. Kenntnisnahme

GmbH, Bahnhofstrafle 5,
76137 Karlsruhe
Gesamtstellungnahme
fiir alle Unternehmens-
bereiche

Schreiben vom
12.03.2010

Im Lageplan der den Ausbau des
angrenzenden Haltepunktes bereits
beriicksichtigt sollten noch folgende
Anderungen vorgenommen werden:

b. Die Grenze des Geltungsbereichs
ist an die Plangenehmigung anzu-
passen

¢. Der Flurweg als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
muss formal am Bahngeldnde hier
Beginn des Bahnsteigzugangs en-
den

d. Bestandteil der Plangenehmigung
ist nur der Neubau der Personen
Unterfiihrung nicht der Umbau der
vorhanden Unterfihrung

e. Es solite eine Festsetzung erfol-
gen, dass entlang der Grenze zu
den Bahnanlagen eine dauerhafte
Einfriedung ohne Offnung errichtet
werden muss.

f. Es sollte der Hinweis aufgenom-
men werden, dass Neupflanzun-
gen im Nahbereich von Bahnania-
gen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen missen. Bepflanzungen sind
daher nach der Bahnrichtlinie 882
zu planen und herzustellen.

g. In die Ortlichen Bauvorschriften
sollte aufgenommen werden, dass
bei Werbeanlagen keine Ver-
wechslungsgefahr mit Signalanla-
gen der DB AG entstehen darf. Ei-
ne Blendwirkung in Richtung Bahn-

b. Der Anregung wird gefolgt
Planzeichnung wird korrigiert

¢. Der Anregung wird gefolgt
Planzeichnung wird korrigiert

d. Der Anregung wird gefoigt
Text wird korrigiert

e. Der Anregung wird nicht gefolgt
Entlang der Bahnlinie wird durch den
Bebauungsplan nur der Status Quo
ohne Einfriedung gesichert.

f. Der Anregung wird nicht gefoigt
Entlang der Bahnlinie wird durch den
Bebauungsplan nur der Status Quo
gesichert. Bepflanzungen im Nahbe-
reich sind nicht vorgesehen,

g. Der Anregung wird gefolgt
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Bebauungsplan "Obere Gérten " .
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstiger TOBs ab 11.02.2010

Nr. | TOB Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Behandiung der
Stellungnahme
linie ist auszuschlief®en.
14. | Zweckverband Hoch- Keine Einwendungen Der Anregung wird gefolgt
wasserschutz, Einzugs- | Es solite ein Hinweis auf die in der
bereich Eisenz Nordwestecke an der Retentionsflache
Schwarzbach, Haupt- angrenzenden Uberflutungsfiachen
strafle 31, 74915 Waib- |des 100jahrigen Hochwassers der
stadt Elsenz aufgenommen werden
Schreiben vom
15.03.2010
15. | Stadtverwaltung Sins- Keine Stellungnahme eingegangen Kenntnisnahme
heim, Stadtwerke Sins-
heim,
Neulandstralle 6, 74889
Sinsheim
16. | Stadtverwaltung Sins- Keine Stellungnahme eingegangen Kenntnisnahme

heim, Amt flir Stadt und
Flachenetwicklung, Ab-
teilung Baurecht,
NeulandstralRe 6, 74889
Sinsheim
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Bebauungsplan "Obere Girten i
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.01.2010 bis 12.02.2010

Nr.

Offentlichkeit

Anregungen

Beschlussvorschlag zur Behandlung der
Stellungnahme

Im Rahmen der informa-
tionsveranstaltung vor-
getragen

Fragen zum Haltepunkt, zur Unterfih-
rung und zum behindertengerechten
Ausbau.

Kenntnisnahme

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sondern des Plangenehmigungsverfah-
rens zum Haltepunkt.

Es wird das Problem gesehen, wie
man mit Fahrrddern, Kinderwégen.
Inlinern und Rollstiihlen an den Bahn-
steigen vorbeikommen soll und ob
entlang der Retentionsfliche spiter
ein Weg gebaut werden kann.

Der Anregung wird gefoigt

Da der urspriinglich geplante zweite
Treppenaufgang im Westen entfallt und
man daher den Bahnsteig nicht als FuB-
weg nutzen kann, wird angestrebt, paral-
lel zum Bahnsteig mit seiner Rampe
einen 2,50 m breiten Ful- und Radweg
als Verbindungsweg herzustellen. West-
lich und &stlich des Bahnsteiges bleibt
der vorhandene Weg erhalten.

Warum wird dort ein Gewerbegebiet
geplant, wenn doch bereits andere
Gewerbegebiet geplant wurden?

Der Anregung wird nicht gefolgt
Ausloser ist der Erweiterungswunsch
des bestehenden Betriebes, der nur an
dieser Stelle Entwicklungsméglichkeiten
mit Anbindung an den Bestand hat.
Diese Entwicklung soll, wie im Flachen-
nutzungsplan bereits vorbereitet, stadte-
bauliche gesteuert und durch den be-
bauungsplan in ein Gesamtkonzept
eingebunden werden.

Uber den Beginn der Planung sei nicht
ausreichend informiert worden

Der Anregung wird nicht gefolgt

Der Aufstellungsbeschiuss wurde im
Stadtanzeiger veréffentlicht. Die eigentli-
che Offentlichkeitsinformation und Of-
fentlichkeitsbeteiligung ist im Bauge-
setzbuch geregelt. Die Informationsver-
anstaltung markiert den ersten vorge-
schriebenen Beteilungsschritt. Ein weite-
rer wird mit der Offenlage folgen. Eine
ausreichende Information ist durch Ge-
setz sichergestelit.

Wie werden die kiinftigen Grundstiicke
aufgeteiit?

Der Anregung wird nicht gefoigt

Die kiinflige Grundstiicksaufteilung wird
nicht im Bebauungsplan sondern im
eigensténdigen Umlegungsverfahren
geregelt.

Barger 1

Gewinscht wird eine Zuteilung ge-
geniber von Flurstlick 5845/1 als
Absteliplatz, Zwischenlage und zur
Verbesserung der Zufahrtsméglichkei-
ten.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die kiinftige Grundstiicksaufteilung wird
nicht im Bebauungsplan sondern im
eigenstandigen Umlegungsverfahren
geregelt.

Im Bereich des Knotenpunktes kann aus
Griinden der Verkehrssicherheit (Sicht-
feld, Riickstau) keine Zufahrt zugelassen
werden. Die Baufidichen dort erhalten
eine eigene Zufahrt,

Birger 2

Der Eigentimer des Flurstiicks 8133
wiinschte eine Zuteilung in diesem
Bereich.

Gewlinscht wird, dass der Bauungs-

plan die Erweiterung seines beste-

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die kiinftige Grundstiicksaufteilung wird
nicht im Bebauungsplan sondern im
eigenstandigen Umlegungsverfahren
geregeit.

Der Anregung wird teilweise gefolgt
Soweit eine Erweiterung auf der von der
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Bebauungsplan "Obere Garten " R
Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.01.2010 bis 12.02.2010

Nr.

Offentlichkeit

Anregungen

Beschlussvorschlag zur Behandlung der
Stellungnahme

henden Gebdudes ermoglicht

StraBe abgewandten Seite erfolgt oder
ansonsten die erforderlichen Grenzab-
stdnde eingehalten werden, stehen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes
einer Erweiterung nicht entgegen.

Birger 3

Der Wirtschaftsweg westlich des
Grundstiicks Alte Romerstra3e 20 soll
erhalten bleiben, da sich hier eine
Grundstlicksausfahrt befindet.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Fir die ErschlieBung des kiinftigen Ge-
werbegebietes ist der Erhalt des Wirt-
schaftweges nicht erforderlich. Das be-
nachbarte Grundstlick ist noch von 2
weiteren Straflen erschlossen, so dass
mit Wegfall des Wirtschaftsweges keine
unzumutbare Beeintréchtigung erfolgt.

Burger 4

Die Umgestaltung des Haltepunktes
zwingt den Eigentlimer des Flursticks
8268/1 seine Grundstiickseinfahrt
nach Osten zu verlegen und die Zu-
fahrt auf seinem Grundstiick umzu-
gestalten. Dadurch werden 4 bis 5
geschotterte Stelipldtze des Betriebs-
parkplatzes wegfallen. Er wiinscht als
Ersatz die Herstellung eines 120 m
langen Weges parallel zur Bahn ent-
lang der Grundstiicke Flst.Nr. 8267
und 8268 zuséatzlich mit Senkrechtpar-
kern zur Bahn hin. Zusammen 10 m
breit.

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die in der geschilderten Dimension ge-
wiinschten Fldchen liegen aile im Land-
schaftsschutzgebiet.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist
es erforderlich auf dem Wegverbin-
dungsstiick zwischen neuer Unterfiih-
rung und Treppenaufgang zum Bahn-
steig FuRganger und motorisierten ver-
kehr strikt zu trennen.

Die in der Folge aufgrund der zu &n-
dernden Zufahrt wegfallenden 4 bis 5
Steliplatze kénnen in gleicher Anzahl auf
entlang der existierenden Zufahrt als
Langsparker im LSG angelegt werden.
An dieser Stelle und in begrenzter An-
zahl kdnnen aufbauend auf dem Be-
stand die genehmigungsrechtlichen
Voraussetzungen hierfir im Bebauungs-
plan geschaffen werden.

Die Hersteliung der gewiinschten zu-
sétzlichen Stellplatze innerhalb des LSG
ist naturschutzrechtlich wohl nicht ge-
nehmigungsfahig und kann daher gar
nicht durch Bebauungsplan festgesetzt
werden.

Seite 2




