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Umweltbericht

1 EINLEITUNG

1.1 AUFGABENSTELLUNG / METHODIK

Die Stadtverwaltung Sinsheim beauftragte das Planungsburo fiir Gartengestaltung und Landschafts-
pflege Ostholthoff, die landschaftsplanerischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
der Stadt Sinsheim ,Obere Gérten® in Sinsheim - OT Steinsfurt zu berlicksichtigen und einen Um-
weltbericht zu erstellen. ‘

Am westlichen Stadtrand von Sinsheim-Steinsfurt soll das Gewerbegebiet im Gewann ,Obere Géarten*
nérdlich der Bahnlinie Heidelberg/Heilbronn mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 im Bereich der
ehemaligen Hofanlage(GE) bzw. von 0,6 im sonstigen Bereich (GEe) ausgewiesen werden. Die ma- -
ximale Gebaudehohe ist mit 18 m bzw. 14 m begrenzt.

Der Geltungsbereich wurde als Teilflache auf der Grundiage der Abgrenzungen gemaf dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) vom 06.07.2006 vorgenommen. Das Gesamtgebiet betrégt ca. 6,0 ha; davon
entfallen ca: 4,2 ha auf das Gewerbegebiet, ca. 0,5 ha auf 6ffentliche Verkehrsflachen, ca. 0,2 ha auf
private und offentliche Grunflachen sowie ca. 1,1 ha auf die Retentionsfiiche im Landschaftsschutz-
gebiet (LSG). '

Die ErschlieBung erfoigt Gber die bestehenden Anliegerstraen ,In der Au / Neulandstrale® sowie
iber eine betriebsinterne Umfahrt und eine Personenunterfithrung mit Anschluss an den Zugangsweg
,in der Au® unter dem Bahndamm der Bahnlinie hindurch.

Die Planung des Haltepunktes / Bahnhofes ,Museum/Arena‘ mit ihren Wegeanschliissen ist nicht
Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes und wurde lediglich nachrichtlich in die Unterlagen
Ubernommen.

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den Mindestinhalten, die in der Anlage zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt sind. Der Umweltbericht dient der Dokumentation umweltrelevan-
ter Belange fur die Abwagung im Bebauungsplanverfahren und baut auf bereits vorhandene Unterla-
gen, Gutachten und sonstige Informationen auf. Ziel ist es, Dritten, vor allem am Planungsprozess
nicht beteiligten Personen, eine Einblick bzw. Uberblick {ber die Umweltauswirkungen der Fest-
setzungen zu verschaffen. _

Aufgrund der Flachengréfe des geplanten stadtebaulichen Vorhabens ist geméaB § 3c UVPG, Anlage
2 ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Einschétzung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen vorgesehen, die als Anhang dem Umweltbericht beiliegt.

1.2 RECHTLICHE VORGABEN, RICHTLINIEN UND EMPFEHLUNGEN

Der Handlungsrahmen des Umweltberichtes wird durch folgende Gesetze und Richtlinien in ihrer je-
weiligen aktuellen Fassung gesteckt:

. Gesetz iiber die Umweltvertrigiichkeitspriifung (UVPG)

. Landesgesetz {iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (LUVPG)
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Landesnaturschutzgesetz Bad.-Wiirtt. (NatSchG Bad.-Wrtt.)
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. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) -

. Gemeindeverordnung Bad.-Wiirtt. (GemO)

. Bodenschutzgesetz Bad.-Wiirtt. (BodSchG Bad.-Wirtt.)
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanentwuffes liegen fur alle Schutzgiter ausreichende und aktuel-
le Informationen vor, die (berwiegend von der Stadt Sinsheim bereitgestellt wurden. Dartber hinaus
wurden die Beitrége der Trager &ffentlicher Belange aus den bisherigen Beteiligungen und Stellung-
nahmen beriicksichtigt.

2.1 REGIONALPLAN UNTERER NECKAR
(Fassung 1994)

Im Regionalplan ,Unterer Neckar* des Verbandes Region Rhein-Neckar sind zum Bearbeitungsgebiet
folgende Aussagen enthalten:

¢ Die Stadt Sinsheim ist Bestandteil der Raumkategorie ,Léndlicher Raum* und als Mittelzentrum
ausgewiesen.

¢ Sie liegt auf der Entwicklungsachse Neckargemiind-Meckesheim-Sinsheim mit Anbindung an die
Achse Mannheim-Heidelberg-Eberbach.

« Sinsheim liegt im Bereich regionaler Griinziige bzw. Griinzésuren, wobei letzteres auch fir das
Plangebiet beschrieben ist.

« Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Obere Géarten® ist als sonstiger landwirtschaftlicher Bereich
und sonstiger Freiraum ausgewiesen, in welchem aus landschaftpflegerischer Sicht eine Durch-
grunung der Feldflur erfolgen sollte. ’

« Hydrologisch wertvolle Bereiche (WSZ oder. Uberschwemmungsgebiete etc.) sind nicht beschrie-
ben. '

o Landschaftspflegerisch wertvolle Bereiche (Biotope der Kategorie | und 1) sind ebenfalls nicht aus-
gewiesen.

Vom Grundsatz her macht der Regionalplan keine konkreten Angaben zur gewerblichen Siedlungs-
entwickiung. Es sollte jedoch das Ziel verfolgt werden, die landschaftliche Einbindung der Flichen
sicherzustellen, mégliche Kompensationsmafnahmen sind entsprechend den Zielsetzungen auszu-
gestalten. Es sind nur solche Nutzungen zuzulassen, die die ékologischen Qualitéten nicht beeintréch-
tigen oder zu ihrer Sicherung beitragen.

« Die schiuffreichen LéRverwitterungsbdden des Kraichgaus sind in hohem MafRle erosionsgeféhrdet
und verdichtungsanféllig. Der Boden ist in einem Zustand zu erhalten, der die Erfullung seiner viel-
faltigen okologischen und wirtschaftlichen Funktionen gewdahrleistet. Dazu ist unter anderem der
Bodenverbrauch durch Uberbauung zu reduzieren. Zur haushéiterischen Nutzung des Bodens ist
eine fldichensparende ErschiieBung und Bauweise anzustreben. '
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2.2 LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE STADT SINSHEIM

Der Landschaftsplan- der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft  Sinsheim-Angelbachtal-
Zuzenhausen (VWG Sinsheim) vom Marz 2005 macht fur das Untersuchungsgebiet folgende Aussa-

gen:

Durch die Errichtung baulicher Anlagen und die damit verbundene Versiegelung bzw. Flacheninan-
spruchnahme fir die Gebietsstandorte St3 (stdl. Froschwiesen) und St4 (Obere Garten) sind bau-,
anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tie-
re/Pflanzen und Landschaftsbild/Erholung zu erwarten; die Ausweisung eines Baugebietes ist unter
Beachtung der im Landschaftsplan vorgegebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Gestaltungs-
bzw. AusgleichsmaRnahmen gerade noch denkbar.

Zur Sichersteliung der Einbindung der umgebenden Landschaft ist die Ausarbeitung von Griinord-
nungsplénen (GOP) aufgezeigt.

Fr die Kompensation der erheblichen Eingiffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind Planungs-
raume und Kompensationszielsetzungen fur Flachen im Landschaftsplan formuliert, die u.a. die klima-
tischen und wasserwirtschaftiichen Vorgaben beriicksichtigen sowie eine sehr gute Durch- und Ein-
griinung des Baugebietes erlauben. Insbes. fur den Standort 4 (St4) ist die Bebauung auf die vorbe-
lasteten Fidchen des Aussiedlerhofes zu begrenzen.

Folgende gezielte MaRnahmen sind fir den Siedlungsbereich beschrieben:
 Eingriinung zukinftiger Siedlungsrander

Eingrinung vorhandener Siedlungsrander

Verbesserung, Anlage und Entwicklung von innerbrtlichen Grinverbindungen

Moglichst keine weitere Ausdehnung des Siedlungskdrpers

Dariiber hinaus sind allgemeine Entwicklungsziele fir die Bachtaler sowie die strukturarme LoRhugel-
landschaft beschrieben.

2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN
(rechtskraftig vom 06.07.2006 )

Im rechtsglitigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Sinsheim-

Angelbachtal-Zuzenhausen ist das Bebauungsplangebiet als geplante Baufliche ,Gewerbegebiet

(Obere Garten, Std)* bzw. ,Mischgebiet (sudlich Froschwiesen, St3)“ dargesteilt.

Zu dem Bebauungsplangebiet ,Obere Garten* werden folgende Aussagen gemacht:

GesamtgréRe der Ausweisung: ca. 3,41 ha

derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung, vorbelastet
durch landwirtschaftliche Ansiediung,
kleines Gewerbegebiet bereits vorhanden

Freizuhaltende Flachen fur AusgleichsmaRnahmen: das Gebiet wurde zum Schutz des Wiesen-
tals bereits deutlich verkleinert, die Uber-
gange zum LSG sind deutlich zu gestalten
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Regionalplan: keine Zielyorgaben, mit der 11. Anderung
des Regionalplanes (1992) genehmigt

Es handelt sich um Baufldchen, die bereits im rechtskréftigen Fidchennutzungsplan in vollem
Umfang enthaiten und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Detail zu priifen
sind.

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 21.07.2003 wurde die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Sicherung der stidtebaulichen Ordnung mit dem Ziel der Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes beschlossen.
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3 AKTUELLER UMWELTZUSTAND UNTERSUCHUNGSGEBIET /
PROGNOSE OHNE DAS GEPLANTE VORHABEN

3.1 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich im Grolen und Ganzen auf die Grenzen des Bebauungspla-
nes, da hier mit den stérksten Auswirkungen der Eingriffe zu rechnen ist. Biotopstrukturen und das
Landschaftsbild sind durch die Eingriffe auch aulerhalb des Geltungsbereiches betroffen, daher wur-
de das Bearbeitungsgebiet in einem rédumlichen Umgriff von ca. 50 m (iber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus aufgenommen und bewertet.

3.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Untersuchungsgebiet gehort zum Stadtgebiet Sinsheim, das zur GroRlandschaft des Kraichgaus
(125) gehort. Es liegt innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit ,,Schwarzbachgiu“ (125.17), an
der ¢stlichen Grenze zur Untereinheit ,,Neckarbischofsheimer Héhen* (125.14).

Der Naturraum ist als fruchtbares und sanftgewelites LoBhugelland tber tektonisch gestértem Unter-
grund aus Unterem Muschelkalk bis Gipskeuper (Schwarzbachgéu) bzw. verkarstetem Hauptmu-
schelkalk (Neckarbischofsheimer Hohen) beschrieben. Es tberwiegt die z.T. machtige LR~ bzw. L6B-
lehmiberdeckung; nur an steilen Talhdngen fritt der Untergrund hervor. Es herrschen Acker- und
Wiesenbewirtschaftung vor allem in den breiten Talauen des Schwarzbachgéu vor, auf den
Neckarbischofsheimer Hohen kommt noch Obstanbau hinzu. Auf den Felsleisten und steinigen Hén-
gen kommen des weiteren Hecken und Gebusche vor, weite Teil liegen unter Buchen- und Eichen-
Hainbuchen-Laubwald.

3.3 ScHUTZGUTER BODEN UND WASSER

Geologie, Hydrogeologie
Der Untersuchungsraum befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der Flisse und B&che — hier sind
es die Elsenz im Norden und der livesbach im Westen. Damit stehen zum tberwiegenden Teil jingste
Anschwemmungen der Haupt- und Nebentéler (a) bzw. kleinflachig jungere, 2 bis 10 m dicke, dilu-
viale Aufschiittungen (dol) aus Lehm und Schlick bzw. Schwemmiéss an. Erstere sind lehmig bis
mergelig, je nachdem, ob Lehm oder LR das Ausgangsmaterial bildet. Letztere sind vom Ursprung
mergelig, stellenweise auch feinsandig und haufig tief verlehmt.

Die jungquartaren Talkiese sind innerhalb des Plangebietes als Grundwasserleiter anzusprechen
und fihren im Untergrund sehr viel Wasser. Das Grundwasser im Anschluss an die Talkiese ent-
stammt aus dem darunter liegenden Unteren Gipskeuper. Im Osten schlieft sich der Obere Mu-
schelkalk (mo2 - Nodosus- und Sempartituskalk und mo1 - Trochitenkalk) als hydrogeologische Ein-
heit an und lasst das Wasser durch die vielen Klifte rasch in die Tiefe versickern; Quellen entstehen

1M
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durch die Tone im unteren Teil des Trochitenkalks, die als Sperrhorizont fungieren. Die LoR- bzw.
LoRlehmauflagen dienen als Schutz fir den Karstgrundwasserleiter.

Boden
im Untersuchungsraum stehen vorrangig L6R- und umgelagerte LoRlehmbdden an. Der LéRboden
weist als schiuff- und kalkreiches Sediment sehr glinstige Eigenschaften als Kulturstandort auf - er
erwarmt sich leicht und besitzt gute physikalische und chemische Eigenschaften. Der durch Entkal-
kung des L8R entstandene LoRlehm ist schwerer und kalter und in der Summe der Eigenschaften
schiechter zu bewirtschaften als der L6R.
Die Béden der jingeren diluvialen Aufschiittungen (dol) lassen sich analog zu den LOR- und Lehmbo-
den charakterisieren; sind sie an der Oberflache noch kalkhaltig, so gleichen sie in ihrer Fruchtbarkeit
den entkalkten Léf3bdden — sind sie an der Oberflache bereits veriehmt, dann entsprechen sie in ihren
~ Eigenschaften den Béden des jingeren Léfllehms.
Die Talbdden (a) mit ihrer teils mergeligen, teils lehmigen Beschaffenheit sind besonders fruchtbar
und dienen vorrangig der Wiesenkultur.

Als Bodentypen der LoBlandschaften des Kraichgau sind im Untersuchungsgebiet vorrangig kalkhal-
tiger Auengley-Brauner Auenboden bzw. kalkhaltiger Brauner Auenboden-Auengley aus
schiuffigem bzw. schiuffig-tonigem Auenlehm vertreten. Die angrenzenden Boden sind als
Pararendzina und Parabraunerde sowie Kolluvium aus lehmigem Schiuff tiber Schiuff anzuspre-
chen, der sich teilweise auch als schluffiger bzw. schiuffig-toniger Lehm darstelit.

Entsprechend der Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 31 erfolgt die Bewertung
der Béden nach den Bodenschutzfunktionen gemaf § 1 BodenSchG -~ Standort fir nattirliche Vegeta-
tion, Standort fir Kulturpflanzen, Funktion als AusgleichskGrper im Wasserkreisiauf und Filter und
Puffer fir Schadstoffe, die nachfolgend in ihren Ergebnissen zusammengefasst dargestelit wird.

Die Auenbdden innerhalb der Bebauungsplangrenzen besitzen grundsétzlich eine geringe Eignung
als Standort fiir die natiirliche Vegetation. Die Flichen werden teilweise relativ extensiv als Wie-
~ senflachen bewirtschaftet und sind somit hinsichtlich.der Hemerobie als hochwertiger gegentber einer
intensiven Ackernutzung zu bewerten.

Hinsichtlich ihrer ackerbaulichen Nutzbarkeit (Zustandsstufe und Acker-/Griinlandzahi) sind sie von
mittlerer ackerbaulicher Eignung.

Die Bdden leisten einen sehr hohen Beitrag als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, womit die
Aufnahme von Niederschlagswasser und Abflussverzégerung bzw. -verminderung sowie ihre Funktion
als Retentionsflache fur Hochwasser gemeint sind. Die Filter- und Puffereigenschaften der lehmi-
gen Béden sind hoch. Das heift, sie sind in der Lage Schadstoffe zu filtern, bevor das Wasser in die
grundwasserfuhrenden Schichten gelangt.

Bodenfunktion Wertstufe
Standort fur nat. Vegetation _ 2/3
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf 5

Filter- und Puffervermdgen 4

Nat. Bodenfruchtbarkeit 3

Die Schutzwiirdigkeit von Auenbd&den ist im Hinblick auf die zunehmende Flachenversiegelung
hoch, da diese durch Uberbauung als Retentionsflachen unwiederbringlich verloren gehen.

12
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Die Pararendzinen im Umfeld der Bebauungsplangrenzen sind vergeselischaftet mit Parabrauner-
den und Kolluvium und weisen grundsitzlich eine geringe Eignung als Standort fiir die natiirliche
Vegetation auf. '

Hinsichtlich ihrer ackerbaulichen Nutzbarkeit (Zustandsstufe und Acker-/Griinlandzahl) sind sie von
hoher Fruchtbarkeit und hoher ackerbaulicher Eignung.

Die Boden leisten infolge einer hohen nutzbaren Feldkapazitat und hoher Durchiéssigkeit einen sehr
hohen Beitrag als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt.

Die Filter- und Puffereigenschaften der lehmigen Boden fur Schadstoffe sind in der Summe mittel.

Bodenfunktion : Wertstufe
Standort fiir nat. Vegetation 2/3
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 5

Filter- und Puffervermégen 3-4

Nat. Bodenfruchtbarkeit 4

LéRbéden werden in der Summe ihrer Eigenschaften generell als schutzwilrdig eingestuft.

Oberflichenwasser

Am nérdlichen Rand des Bearbeitungsraums kommt als Oberflachengewdasser 2. Ordnung die Elsenz
vor, in deren weiterem Retentionsraum das Planungsgebiet liegt. FlieBgewésser wie die Elsenz be-
sitzen eine hohe Bedeutung innerhalb des gesamten Gewdassersystems. Die natlrliche Auspragung
von Ufersohle und -rand sowie das Vorhandensein eines geschlossenen bachbegleitenden
Gehdlzsaumes bedingen zudem eine hohe gewassertkologische und vernetzungsrelevante Funktion
innerhalb des Wasser- und Naturhaushaltes. Hinsichtlich der Gewdassergute ist die Elsenz in weiten
FlieRstrecken ein maRig belastetes Gewdsser (Guteklasse I); nur ein kurzes Zwischenstiick im Be-
reich der Ortslage von Sinsheim wurde der Guteklasse 1l — il (kritisch belastet) zugeordnet (entn. LfU,
1998: Gewdssergitekarte Bad.-Wurtt.)

Prognose Boden und Wasser
Eine Verédnderung ist derzeit nicht erkennbar.

3.4 ScHUTZGUT KLIMA / LUFT ~ MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Das Untersuchungsgebiet gehtrt zu den [68bedeckten warmen Gdulandschaften des ,Kraichgaus®,
die dem Standort des Neckar- und Mainlandes zugeordnet sind. Wahrend die Higellandschaften sehr
warmes Weinbauklima aufweisen, sind die Talsohlen der Kraichgaubdche stark spétfrostgefahrdet
und vorwiegend dem Ackerbau und der Grinlandnutzung vorbehalten.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt ca. 8°C bis 9 °C. Nach der kologischen Klimakarte
von Bad.-Wurtt. (1974) liegt das Gebiet in der Warmestufe ma&Rig warm bis warm.

Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge betrégt zwischen 700 und 750 mmy, wobex 1/3 der
Gesamtregenmenge in den Sommermonaten niedergeht.

Der Wind weht {iberwiegend aus Siidwest, Nordost und Ost, wodurch gute Voraussetzungen fir eine
ausreichende Durchltftung der in Stidwest-Nordost Richtung liegenden Talniederung gegeben ist.

13
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Lokalklimatisch von besonderer Bedeutung sind geldndeklimatische Funktionen, insbesondere die
Entstehung von Kaltluft, die zur Verbesserung der lufthygienischen Situation der angrenzenden Orts-
lagen im Westen und Norden beitragt. Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Freilandfiéachen wie
Grabeland, Brache- und Ackerfléachen kihlen nachts stérker ab als die Gberbauten Flachen. Da kalte
Luft schwerer ist als Warmiuft, flieRt sie in geneigtem Gelénde hangabwérts. Die Gehdlz- und Streu-
obstbestande besitzen grundsétzlich durch ihren lockeren Bewuchs eine hohe Filterwirkung gegen-
{iber Schadstoffen. Sie weisen zudem eine hohe bis mittlere Sauerstoffproduktion auf und tragen so-
mit ebenfalls zum Klimaausgleich durch Frischluftproduktion bei.

Fur das Planungsgebiet ist mit einer hohen Leistungsféhigkeit sowie Empfindlichkeit in Bezug auf die
Kalt- und Frischiuftentstehung zu rechnen.

, Prognose Klima / Luft
Eine Verénderung ist derzeit nicht zu erwarten.

35 ScHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Potentielle Natiirliche Vegetation
Unter der potentiellen naturlichen Vegetation wird diejenige Vegetation verstanden, die sich heute
nach Ausbleiben samtlicher Nutzungen einstellen wurde. Sie gibt wichtige Hinweise fir die Zusam-
menstellung der Artenverwendungsliste neu zu pflanzender Geholze.

Im Untersuchungsgebiet wirde sich in diesem Fall der reiche Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum milietosum) mit Maiglockchen im Wechsel mit Waldmeister- bzw. Perigras-Buchenwald
(Asperulo- bzw. Melico-Fagetum) einstellen.

Die Hauptbaum- und : Straucharien sind:

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus spinosa - Gemeine Schiehe Rosa canina-  Hunds-Rose
Quercus robur - Stiel-Eiche Corylus avellana - Haselnuf} ’ R. rubiginosa - Wein-Rose
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche  Crataegus laevigata- Zweigriffeliger Weikdorn  R. arvensis - Acker-Rose
Fagus sylvatica - Rot-Buche C. monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn Clematis vitalba - Waldrebe
Carpinus betulus - Hain-Buche Cornus sanguinea -  Roter Hartriegel

Prunus avium - Vogel-Kirsche Ligustrum vuigare - Gemeiner Liguster

Acer campestre -  Feld-Ahorn Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum -  Hecken-Kirsche

Reale Vegetation / Fauna
Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend sind folgende Lebensraumtypen ver-

treten:
Acker, Hecken/Streuobst, Saumstrukturen/Griinfiachen des Siedlungsraumes, Grabeland/Kleingérten,

offene Ruderalflachen
Die Wertstufen wurden in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Bad.-Wartt. (LfU BW, Vo-
gel/Breunig) zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung in der aktuellen

Fassung zugeordnet.
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Acker (37.10 / Wertstufe 1)

Innerhalb des Plangebietes wird ein zusammenhédngender Flachenteil entlang des Gewerbegrundsti-
ckes der Hofanlage des ,Rémerhofes® von Ackerflachen eingenommen, die intensiv bewirtschaftet
werden. Durch die intensive Bewirtschaftung der Acker (Dingung, Pestizideinsatz und moderne Bo-
denbearbeitung) ist keire Segetalflora ausgebildet. Auf den intensiv genutzten Ackerflachen wachsen
nur noch wenige Ubiquisten, wie z. B. das Kletten-Labkraut (Gallium aparine). Zudem kdnnen sich
aufgrund der Nahrstoffeintrdge keine ausgepragten, artenreichen Saumstrukturen entwickeln. Die
Ackerrander sind mesophytisch ausgeprégt. Hier dominieren abschnittsweise Brennnesselbesténde
und weitere nitrophile Hochstauden wie Breitblattrige Lichtnelke (Silene latifolia) sowie Gréaserarten,
wie z.B. das Gewohnliche Knduelgras (Dactylis glomerata).

Viele Ackerwildkrauter bilden die Nahrungsgrundiage sowohi fir Insektenarten, wie Schmetterlinge
und Laufkafer als auch fur herbivore Vogelarten. Die Insekten sind wiederum Nahrungsgrundlage fir
fleischfressende Kleinsauger und Reptilien. Bei einem Ruickgang der floristischen Vielfalt der Acker ist
davon auszugehen, dass als Folge auch die Artenzahl der Tiere abnimmt. Dies gilt insbesondere fir
Tierarten, die auf besondere Pflanzenarten spezialisiert sind.

Wiesen/Griinland (33.41 / Wertstufe 1ll, artenarme Ausbildung)
Die Griinlandflachen werden relativ intensiv bewirtschaftet (Diingung und Schnitthdufigkeit) und sind
als Fettwiese mittlerer Standorte ausgebildet. Wenige Grasarten wie Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Ausdauernder Loch (Lolium perenne) oder Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) bestimmen
die Bestande. Darliber hinaus sind Stauden, wie z.B. Gemeines Leimkraut (Silene vulgaris), Wiesen-
Kerbel (Anthriscus sylvestris), Wiesen-Bérenklau (Heracleum sphondylium), Gemeiner L.éwenzahn
(Taraxacum officinale) u.a. vertreten. '

Die Intensitat der Bewirtschaftung ist auch bei den Wiesen der ausschlaggebende Faktor fir die Ar-
tenausstattung der Flora und in Folge auch der dort lebenden Fauna. Blitenreichtum ist gleichbedeu-
tend mit einem Reichtum an verschiedenen Insekten, die wiederum innerhalb der Nahrungskette die
Grundlage vieler carnivorer Arten bilden, wie z.B. Spinnen oder Kleinsauger (z.B. Spitzmaus und Igel)
als auch Reptilien, wie z.B. die Zauneidechse. Grundsétzlich kénnen auf bliten- und artenreichen
Wiesen die meisten Tagfalter wie Grofler Kohiweifdling (Pieres brassicae), Tag-Pfauenauge (Inachis
io), Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni), Admiral (Vanessa atalanta), Kleiner Heufalter (Coenonympha
pamphilus) u.a. beobachtet werden. Fir die Avifauna ist in besonderem Mafe die Vernetzung der
Wiesen mit angrenzenden Strukturen, insbesondere Gehoiziebensrdumen wie Hecken, Gebusche
und Feldgehoize von Bedeutung.

Aufgrund der relativ unbeeinflussten Lage der Wiesenfldche, der Vernetzung mit verschiedenen Ge-
hélzstrukturen (altere Obstbaumbestande, Hecken und Gebulsche) und Ruderaifidchen ist trotz der im
Umfeld angesiedelten Gewerbebetriebe, der DB-Bahnstrecke und der Hofansiedlung mit einer durch-
schnittlichen faunistischen Artenvielfalt zu rechnen.

Geholzstrukturen
(Einzelbdume 45.10 / Wertstufe I)
(Feldhecken 41.20, Feldgeholze 41.10, Gebiische 42.20 / Wertstufe 1V)
Geholzstrukturen sind vereinzelt und relikthaft im Untersuchungsraum als Feldhecken mit einem ho-
hen Anteil aus standortheimischen Straucharten wie Schiehe (Prunus spinosa), Rosen (Rosa spec.),
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Feldahorn (Acer
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campestre), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) u.a. aufgebaut. Teilweise pragen markante Ein-
zelbdume (Bergahorn, Stieleiche, Esche, Walnuss etc.) die Gehdlzbesténde. Daruber hinaus sind in
erheblichem Umfang Gartengeholze und auch Koniferen vertreten. Die Strauch- und Krautschicht ist
mehr oder weniger stark ausgebildet.

Die Zusammensetzung der Siume entlang der Geholzstrukturen ist abh&ngig von der angrenzenden
Nutzung und ihrer Exposition. Beschattete Heckenrander sind vorwiegend durch nitrophile Saumge-
sellschaften gekennzeichnet, trocken-warme Gehoélzrénder weisen mesophile Arten auf.

Hinsichtlich ihrer tierdkologischen Bedeutung kénnen Hecken als zwei zusammengesetzte Waldrén-
der aufgefasst werden. Sie beherbergen in der Regel auBergewéhnlich artenreiche Lebensgemein-
schaften, da hier Lebensbedingungen des Waldes und der freien Landschaft aufeinandertreffen und
somit Waldarten insbesondere Waldrandarten und Arten des Offenlandes vorkommen. Viele der im
Untersuchungsraum vorkommenden Vogelarten nutzen die Hecken und Feldgehdize unter anderem
als Nahrungshabitat und Teillebensraum, wie z.B. Garten-Rotschwanz, Grinling, Feldsperiing, Amsel,
Blau- und Kohimeise und Goldammer. Die Nahe des Talsbachs ergénzt darliber hinaus das beste-
hende Lebensraumangebot. '

Weiterhin benétigen viele verschiedene Insektenarten Heckenstrukturen als Unterschiupf, Entwick-
lungs- und Nahrungshabitat. Dies gilt fur Wildbienen und Hummeln genauso wie fur Schwebfliegen,
Schmetterlinge etc.. Hecken dienen auch verschiedenen Kleinséugern, wie Zwergspitzmaus (Sorex
minutus,), iget u.a. als Lebensraum und Unterschiupf in Bodenhohlr&umen.

Saumstrukturen (Sdume 35.11, 35.61, 35.64 / Wertstufe lll)

Die gras- und krautreichen S&ume entlang der Boschungen und Wege sowie des DB-Bahndammes
shneln den Glatthaferwiesen nahrstoffreicher Ausprégung (meso- bis nitrophytisch). Sie sind schmal
ausgebildet. Hier wachsen Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knéduelgras (Dactylis glomerata) und
andere Graser sowie einige Krauter, darunter Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Wilde
Méhre (Daucus carota), Fingerkraut (Potentilla spec.) und Klebkraut (Galium aparine). Die Brennnes-
sel (Urtica dioica) und der Amarant (Amaranthus spec.) sind als Nahrstoffzeiger vertreten. Einzelne
Baumstrukturen aus Walnuss (Juglans spec.) sind sukzessiv aufgewachsen.

Die Saume stellen insgesamt verarmte Pflanzengesellschaften dar. Tierarten mit Bindung an be-
stimmte Pflanzengruppen und —arten kann hier vermutlich kein ausreichender Lebensraum geboten
werden. Die Bedeutung der Béschungsflachen liegt aus faunistischer Sicht vorrangig in der linearen,
vernetzenden Struktur fur eher anspruchslose Tierarten der Insekten- und Kleintierfauna.

Feldgarten/ Grabeland/ aufgelassene Gérten und Brachen (37.30 / Wertstufe I)

Die Feldgérten bzw. mehr oder weniger intensiv bewirtschaftete Grabelandparzelien sind durch ihre
anthropogene Nutzung gepréagt. Sie weisen Uberwiegend eine durch Kulturpflanzen und Gartengehtl-
ze zusammengesetzte Vegetation auf, die vereinzelt Obstgehdlze und alte Streuobstbdume, aber
auch standortfremde Nadelgehéizarten, wie z.B. Fichten (Picea abies), Lebensbaum (Thuja
occidentalis) als begrenzende Hecken oder Baumgruppen u.a. beinhaltet. Daneben sind durch Nut-
zungsauflassung ruderalisierte und verbrachte Flurstiicke anzutreffen, die grasreich sind bzw. gréRere
Weidenrdschen-Besténde (Epilobium spec.) enthalten. Die Strukturierung dieser siedlungsorientierten
Biotoptypen wird durch Holzlager, Hutten und sonstige Ablagerungen als Unterschiupf fur verschiede-
ne Tierarten ergénzt.
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Im Hinblick auf die z.T. intensive Nutzung der Feldgérten ist mit einer insgesamt stérungsunempfindli-
chen Fauna zu rechnen. Vor allem die verbrachten und aufgelassenen Flachen kénnen jedoch als
Brut- und Teilhabitate fir verschiedene Vogelarten (z.B. Girlitz, Grauschnépper, Haussperling), Klein-
sduger, Reptilien und Insekten fungieren. Die Obstbdume kénnen moglicherweise Baumhohlen auf-
weisen, die potenziell als Fledermausquartiere fur haufige Arten in Frage kommen kénnen.

Naturschutz
Innerhalb des Plangebiets und Untersuchungsraumes liegen keine gemaf § 32 NatSchG Bad.-Wiirtt.
geschitzten Biotope vor. Weiterhin sind auch keine Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung (Na-
tura 2000) und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG vorhanden.
Das Plangebiet liegt im Nordwesten mit der dem Bauvorhaben Firma Al Bohn zugeordneten Retenti-
onsfldche teilweise innerhalb bzw. am Rand des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Unteres und
Mittleres Elsenztal*.

Es wurde zusétziich zur Biotoptypenkartierung eine faunistische Voreinschétzung im Hinblick auf
eine mogliche Betroffenheit artenschutzrechtlicher Sachverhalte gemaR § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
durchgefuhrt (J. Trautner, August 2008).

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Bestédnde von Weidenrdschen (Epilobium spec.) sind
bevorzugte FraRpflanzen der Raupen des Nachtkerzenschwédrmers (Proserpinus proserpina), der
nach Anhang IV FFH- Richtlinie streng geschitzt ist und in Bad.-Wurtt. auf der Vorwarnliste (Ebert et
al. 2005) steht. Durch Realisierung geeigneter vorgezogener AusgleichsmafRnahmen, die die 6kologi-
sche Funktion der Lebensstétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin garantieren, kann der Ver-
botstatbestand durch Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gemal § 42 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG umgangen werden.

Der Vogelbestand des Untersuchungsgebietes charakterisiert sich aus Uberwiegend weitverbreiteten
héaufigen Arten unterschiedlicher Anspruchstypen, wobei diese Arten meist nur eine schwach ausge-
préagte Biotopbindung aufweisen. Es handelt sich zum einen um Vogelarten, die eine gewisse Sto-
rungstoleranz aufweisen und in den Gehdlzbestinden potenziell ihre Brut- und Nistpl&tze haben kén-
nen, wie z.B. Bluthanfling, Girlitz, Grauschnépper, Haussperling, Turmfalke und Turkentaube. Zum
anderen handelt es sich um Nahrungsgéste, wie z.B. die Rauchschwalbe, die die Ruderalflachen,
Geholzlebensréume sowie Stallgeb&ude als Teilhabitat nutzen.

Bei Realisierung des Projektes ist davon auszugehen, dass die ¢kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fur die Avifauna im rdumlichen Zusammenhang weiterhin bestehen bleibt.

Aufgrund der Habitatausstattung mit offenen Ruderalfidchen, Holzlager und Geblischen kann ein Vor-
kommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht ausgeschiossen werden. Im Zuge einer Worst-case-
Betrachtung missten hier zur Umgehung des Verbotstatbestandes vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men, wie z.B. Neuanlage von besonnten Bdschungsfldchen in Verbindung mit geeigneten Unter-
schlupfen, durchgefiihrt werden.

Einige altere Obstbaume im stdostlichen Teil des Untersuchungsgebietes weisen moglicherweise
Baumhohlen auf, die potenziell als Fledermausquartiere genutzt werden kdnnten. Aufgrund der Bio-
topausstattung hat das Gebiet sicherlich eine gewisse Bedeutung als Nahrungsfliche fir zumindest
hiufige Fledermausarten, wie z.B. die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) oder der Grole
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Abendsegler (Nyctalus noctula). Im Zuge der Ausgleichskonzeption kann im Sinne einer Worst-case-
Betrachtung ein entsprechender Gehtlzausgleich realisiert werden.

Dariiber hinaus ist das Vorkommen verschiedener Kleins&uger, wie z.B. Spitzmaus, Eichhornchen
u.a. nicht auszuschliefen. Weitere geschitzte Arten, wie z.B. Haselmaus, GroRer Feuerfalter oder
Amphibien sind jedoch aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Prognose Pflanzen / Tiere

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner vielfaltigen Strukturierung trotz seiner anthropogenen
Beeinflussung durch kleingartnerische Bewirtschaftung von allgemeiner, durchschnittlicher Bedeutung
hinsichtlich seiner floristischen und faunistischen Artenausstattung und Vernetzung mit verschiedenen
Geholz- bzw. Offenlandbiotopen. Grundsétziich ist zwar davon auszugehen, dass streng geschitzte
Arten potenziell im Gebiet vorkommen kénnten — das Vorhaben betrifft unter naturschutzfachlich wie
artenschutzrechtlich relevanten Arten zumindest zwei, die im MafRnahmenkonzept besonderer Be-
riicksichtigung bedurfen: Nachtkerzenschwérmer und Zauneidechse.

Mit erheblichen Beeintrichtigungen durch das geplante Bebauungsvorhaben ge-
miR § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist jedoch nicht zu rechnen, soweit bestimmte
MaBnahmen (siehe Kap. Naturschutz) als funktionserhaitend im Sinne § 42 Abs. §
BNatSchG eingestuft werden kénnen.

AuRerdem bestehen im Gebiet keine Wuchsorte fir streng geschutzte Pflanzenarten.
Eine Verdnderung ist unter Beibehaltung der derzeitigen Bewirtschaftung nicht zu erwarten.

3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD /| ERHOLUNG

Der zu bearbeitende Landschaftsausschnitt liegt im nordostlichen Teil der Stadt Sinsheim im Uber-
gang zwischen Kernstadt und dem Ortsteil Steinsfurt, dessen Ortsrand durch nicht durchgéngige Ein-
griinungsmaRnahmen sowie die Ansiedlung eines Supermarktes untypisch tberformt ist.

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch die kleingértnerische Nutzung als Feldgértien und Grabe-
land in den Gewannen ,Untere und Obere Garten" einerseits und die intensive ackerbauliche Bewirt-
schaftung andererseits. DarUber hinaus befinden sich hier der sog. ,Rémerhof* als landwirtschaftlicher
Aussiedlerhof mit seinen Wohn- und Stallgebsuden und sonstigen Garten- und Nebenfldchen als auch
eine kleine gewerbliche Ansiedlung.

Nach Stiden wird das Gebiet durch den Bahndamm der DB-Strecke Heidelberg-Heilbronn gegeniiber
dem dort anschlieBenden Gewerbegebiet ,In der Au* begrenzt. Nach Norden &ffnet sich das Wiesen-
tal mit seinen zusammenhéngenden Grinlandfidichen, dem Segelflugplatz und der Elsenzaue.

Das Plangebiet ist relativ eben und strukturarm und befindet sich im Immissionsbereich von Bundes-
autobahn A 6 und Bundesstrale B 39.

Das Gebiet besitzt im Zusammenhang mit dem Eisenztalradweg eine mittiere Bedeutung als Naherho-
lungsgebiet fur die Einwohner der Ortsteile Steinsfurt, Rohrbach sowie die Kernstadt.

Der Aussiedlerhof und die gewerbliche Ansiedlung stellen jedoch im Hinblick auf die Dominanz der
Gebdude trotz einer gewissen Eingriinung eine landschaftsasthetische Vorbelastung fur den Land-
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schaftraum dar. Die Empfindlichkeit gegentiber Verlusten an Ausstattungselementen ist insbesondere
unter dem Aspekt der Abschirmung ais hoch einzustufen.

Prognose Landschaftsbild / Erholung
Im Hinblick auf eine Beibehaltung der derzeitigen Nutzung als Hofstelle bzw. Gewerbe sowie Erhal-
tung der vorhandenen Gehdlzbestédnde und Feldgartenstrukturen ist eine Veranderung nicht zu erwar-
ten —im Fall einer Nutzungsaufgabe ist mit einem eventuellen Riickbau der Nutzgebdude zu rechnen.

3.7 SCHUTZGUT MENSCH

Der Geltungsbereich ist derzeit fir den Menschen fur die Produktion von Nahrungs- und Futtermittein
(landwirtschaftliche Nutzung) und fir die Freizeit- und Naherholung von Bedeutung. Eine wohnbauli-
che Nutzung ist lediglich fiir eine kleine Personenzahl im Bereich des Rémerhofes gegeben.

Darliber hinaus ist eine gewisse gewerbliche Nutzung von Bedeutung.

Die klimatische Bedeutung des gesamten Wiesentales fir die menschliche Gesundheit als Kaltluftent-
stehungs- und —abflussgebiete sowie die lufthygienische Bedeutung der angrenzenden Geholzstruktu-
ren ist in den Kapiteln zum Schutzgut - Kiima / Luft — abgehandelt.

Prognose Mensch
Im Hinblick auf die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen und Hofstelle
sowie der gewerblichen Nutzung ist gegentber der aktuellen Situation keine Veranderung abzusehen
(siehe auch die Ausfihrungen unter Prognose Landschaftsbild/Erholung). Mit: einer Erhthung der
Vorbelastungen ist voraussichtlich nicht zu rechnen.

3.8 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Im Geltungsbereich befindet sich auf dem Flurst.Nr. 8268 die Leitungstrasse der Gashochdruckleitung

der MVV Mannheim. Das Leitungsrecht ist in die Planung aufgenommen und graphisch dargestellt.
Archaologische Funde bzw. Untersuchungen sind fir das Gebiet nicht bekannt.

Prognose Kuitur- und Sachgiiter
Eine Verénderung gegeniiber dem Ist-Zustand ist nicht zu erwarten.
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4 EINGRIFFSSITUATION

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs (Bliro StrauR, September 2009) werden die Eingriffe
durch den Bebauungsplan ,Obere Garten” ermittelt sowie in ihrer Reichweite abgeschétzt. Die Eingrif-
fe werden nach bau- und anlagebedingten Projektwirkungen unterschieden. Die Eingriffe werden auf
ihre Erheblichkeit Uberprift und bewertet.

4.1 ALTERNATIVENPRUFUNG

Eine Prifung von Alternativstandorten hat stattgefunden (siehe hierzu auch: Begriindung zum Be-
bauungsplan). Es wurden verschiedene Standorte innerhalb der Stadt Sinsheim im Hinblick auf hre
Eignung und Eingriffsintensitat bzw. verschiedene Anordnungen von Baufeldern/Baukérpern und Er-
schlieBungsmdglichkeiten im Zuge der Bebauungsplanaufstellung geprift. Die Prifung und Abwagung
der Alternativen hat gezeigt, dass die Flachen zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs und
zur Sicherung der Erweiterung eines bestehenden mittelstandischen Betriebes hinsichtlich Lage, Gro-
e, ErschlieRung etc. zum einen und naturschutzfachlicher Eingriffssituation zum anderen fur das
geplante Vorhaben nicht geeignet bzw. nicht realisierbar waren.

Der vorliegende Lageplan stelit die gewdhite Variante als letztendlich sinnvolie Lésung fiir das
geplante Bebauungsplanvorhaben dar.

4.2 DATEN ZUR EINGRIFFSSITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 6,0 ha. Die Flache, die nach dem Bebauungs-
plan Oberbaut und versiegelt werden kann, ist mit 4,0 ha als Gewerbegebiet (GE) bzw. eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEe) ausgelegt.

Die neuen Verkehrsflachen fur das erschiieBende StraRennetz sowie die fuRlaufigen FuB- und Rad-
wegverbindungen sind mit ca. 0,6 ha der Teil- bzw. Vollversiegelung offener Standorte hinzuzurech-
nen, wobei die alte Trasse der Roémerstralle als bereits versiegelte Fléche mit genutzt wird.

Ca. 1,1 ha Retentionsflache sowie 0,4 ha offentliche bzw. private Pflanzflachen sind als Grinflichen
und somit nicht als Eingriff zu betrachten.

4.3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UMWELT
Vermeidung und Minimierung baubedingter Eingriffe

Zur Vermeidung und Minimierung baubedingter Eingriffe sind folgende Manahmen zu treffen:

¢ Der Eingriff in benachbarte Vegetationsbesténde ist bei Durchfiihrung aller Arbeiten grundsétzlich
unzuldssig. Entsprechende Schutzfristen sind einzuhalten.
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e Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze werden nur auf den Grundstiicken innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes gestattet. Dabei sind die als Kompensationsflachen ausge-
wiesenen Bereiche von jeglicher Baustelleninanspruchnahme auszuschliefen.

« Neben dem sachgerechten Umgang mit Kraft- und Schmierstoffen sind bei den Bauarbeiten anfal-
iende Abfalistoffe ordnungsgeméR zu entsorgen.

Vermeidung und Minimierung anlagebedingter Eingriffe

Die im Umweltbericht festgelegten MaRnahmen eignen sich zur Minimierung der anlagebedingten
Eingriffe: :

. Durch Umsetzung der Empfehlung, eine separate Ableitung des Dachwassers von Hallenda-
chern in Versickerungsmulden/Retentionsflachen umzusetzen, ist eine Reduzierung der Beein-
trachtigungen fur das Grund- und Oberflachenwasser moglich.

. Dachbegriinung mindert einerseits den Abflussbeiwert, verzégert den Abfluss und schont somit
die Vorfluter. Andererseits trégt ein extensiv bepflanztes Dach zum Klimaausgleich bei, da sich
die begriinten Flachen nicht so stark erhitzen wie normale Dachfiachen. Die Dachbegrlinung
wirkt sich weiterhin minimierend auf die Eingriffe in das Landschattsbild aus. Durch die Begrii-
nung wird die Fernwirkung von Dachflachen gemindert.

. Die Pkw-Stellplatze sowie die fuRlaufigen Wegeverbindungen sind wasserdurchldssig auszu-
fohren. Somit kann anfallendes Niederschlagswasser zu einem erheblichen Teil dem Grund-
wasser wieder zugefihrt und der Oberfléachenabfluss gemindert werden.

4.4 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN DES BAUVORHABENS AUF DIE UMWELT/
AUSGLEICHSBEDARF

Die nachteiligen Auswirkungen des Bauvorhabens sind schutzgutbezogen nachfolgend beschrieben;
der daraus resultierende Ausgleichsbedarf ist detailliert in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz dokumentiert.

Eingriffe Schutzgut Boden und Wasser

Durch baubedingte Eingriffe konnen die Boden in ihrer Funktionalitét gestért werden. Baubedingte
Eingriffe in das Grundwasser kénnen dann entstehen, wenn die Béden wahrend der Bauphase au-
Rerhalb der spéteren versiegelten und Uberbauten Fléchen mit schweren Baumaschinen befahren und
verdichtet werden. Die Grundwasserneubildungsrate kann dadurch eingeschrénkt werden. Wahrend
des Baustellenbetriebes kénnen Ole, Kraft- und Schmierstoffe in den Boden und weiter in das Grund-
wasser gelangen; bei ordnungsgemaRer Bauabwickiung ist jedoch im Hinblick auf die hohen Puffer-
kapazitaten der anstehenden Boden nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Durch die vollstandige Versiegelung und teilweise Uberbauung der Fléchen verlieren die Boden samt-
liche Funktionen. Auch die Teilversiegelung von Flédchen durch Errichtung wassergebundener Park-
platze zieht einen Teilverlust einzelner Bodenfunktionen nach sich.

Die Versiegelung der Flachen fir Geb&ude und Fahrbahnen der Zufahrtswege zieht grundsatzlich
einen verstarkten Oberflachenwasserabfluss nach sich. Das Niederschlagswasser steht der Grund-
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wasserneubildung nicht mehr zur Verfugung. Aus der Teilversiegelung von Parkplétzen mit z.B. was- _
sergebundener Decke sind fur das Schutzgut Wasser keine erheblichen Effekte zu erwarten, da das
Niederschiagswasser auch weiterhin im Untergrund versickern kann.

Der anlagebedingte Eingriff ist erheblich, da die Fl&chen dauerhaft als Standort fur Kulturpflanzen
(Feldgarten, Ackerstandort) und natiirliche Vegetation sowie als Filter und Puffer bzw. der Grundwas-
serneubildung verloren gehen. '

Es sind keine betriebsbedingten Effekte aus der ordnungsgemafen Nutzung als Gewerbegebiet
unter Einhaltung der fir die Bebauung festgesetzten Vorschriften fir die Schutzgiiter Boden und Was-
ser zu erwarten.

Eingriffe Schutzgut Klima / Luft
Baubedingte Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Die anlagebedingten Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen als erheblich betrachtet
werden. Die Flachen gehen teilweise bzw. vollsténdig der Kaltluftentstehung und Frischiuftproduktion
verloren. Sie kdnnen dadurch keine klimarelevanten Funktionen mehr ibernehmen.

Die versiegelten Fiachen und Gebaude heizen sich starker auf als die offenen Fidchen und beeinflus-
sen somit das Mikroklima in einem nicht unerheblichen Maf}. Negative Effekte resultieren aus dem
Verlust der Geholzbesténde, die durch entsprechende Neupflanzungen zu kompensieren sind.

Mit betriebsbedingten Effekten durch Schadstoffimmissionen aus Verkehr und betrieblicher Nutzung
der zusatzlichen Gewerbeflachen als auch Erhhung der bisherigen Larmbelastung gegentber der
derzeitigen Situation ist zu rechnen, die jedoch im Hinblick auf die vorgegebene Vorbelastung nicht als
erheblich anzusehen sind.

Eingriffe Schutzgut Pflanzen / Tiere

--E8-sind keine erheblichen-baubedingte Eingriffe in-das Arten--und.Biotoppotential -unter Zugrundele- -
gung der nachfolgend beschriebenen Ausgleichsmallnahmen zu erwarten. Entsprechende Schutz-
mafnahmen zum Erhalt randiicher Geholzstrukturen wéhrend der Bauphase sind zwingend vorzuge-
ben.

Die anlagebedingten Eingriffe in das Arten- und Biotoppotential sind als erheblich zu betrachten, da
es sich hierbei um die Uberbauung von Flichen und den vollsténdigen Verlust von Lebensraumen mit
aligemeiner Bedeutung fUr das ¢kologische Geflige handeit.

Die betriebsbedingten Storeinfliisse durch die geplante Bebauung auf die verbleibenden Strukfuren
sind nicht als erheblich zu bewerten, da bereits betriebliche Stérungen durch das angrenzende Ge-
werbegebiet, die DB-Bahnlinie und den Aussiedlerhof vorherrschen und das vorkommende Arten-
spektrum beeinflusst haben.

Eingriffe Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, Ortsrandgestaitung
Baubedingte Effekte sind unter Einhaltung der Auflagen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Vorhandene Baumbestédnde sind, soweit die Erhaltung im Bebauungsplan vorgesehen ist, zu schit-
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zen. Temporére Stérungen sind ggf. fur die Erholungsnutzung der Elsenzaue und der Feldgarten wah-
rend der Bauphase durch Bauldrm etc. zu erwarten.

Das Landschaftsbild und insbes. die Erholungsnutzung werden durch die anlagebedingten Eingriffe
erheblich beeintrachtigt, da die geplante Nutzung als Gewerbegebiet mit ihrer baulichen Dominanz der
Hallen und Baukérper eine erhebliche Fernwirkung far den Landschaftsraum erwarten 13sst.

Betriebsbedingte Eingriffe und Immissionen mit Wirkungen auf Landschaftsbild und Erholung sind
im Hinblick auf die Erhéhung von Larm- und Schadstoffemissionen aus der Erweiterung der Gewerbe-
flachen in gewissem Umfang zu erwarten, der jedoch durch die bereits bestehende Vorbelastung zu
relativieren ist.

Eingriffe Schutzgut Mensch
Baubedingte Effekte sind unter Einhaltung der Auflagen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Hier gelten die Aussagen bzgl. Landschaftsbild / Erholung. Temporére Stérungen sind ggfis. fur die
Erholungsnutzung wihrend der Bauphase durch Baulérm etc. zu erwarten.

Der Mensch und insbes. der Faktor Erholungsnutzung werden durch die anlagebedingten Eingriffe
nicht erheblich beeintrachtigt, da die geplante Gewerbenutzung an bestehende Strukturen ankn(pft,
die bereits eine Vorbelastung darstellen. Vorhandene Erschliefungsnetze (Romerstrale, In der Au)
werden mit genutzt. Der Ausbau des Bahnhofs ,Museum/Stadion* mit Zugangsweg ,In der Au* zu den
bestehenden Museumfldchen und der neuen Rhein-Neckar-Arena stellt eine infrastrukturelle Verbes-
serung dar.

Bzgl. der Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln ist der Verlust von landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen bzw. Feldgérten durch Uberbauung von erheblicher Bedeutung, da die in Anspruch ge-
nommenen Flursticke als Standort fir Kulturpflanzen vollstandig verioren gehen und das Gebiet fir
die landwirtschaftliche Produktion nur noch eine zunehmend untergeordnete Rolle spielt.

Betriebsbedingte Eingriffe und Immissionen mit Wirkungen auf den Menechen sind aus der geplan-
ten Nutzung im Hinblick auf die gegebenen Vorbelastungen nicht zu erwarten.

Eingriffe Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Effekte fur die iberbaute Leitungstrasse der Gashochdrucklei-
tung sind unter Einhaltung der Auflagen und Bestimmungen des Versorgungstragers nicht zu erwar-
ten. Eine entsprechende Leitungstrasse ist von Bebauung und tief wurzeinden Pflanzen freizuhalten
und im MaRnahmenplan als Frelhaltetrasse dargestelit.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine weiteren Projekte oder Vorhaben bekannt, die in Zusammenhang mit dem geplanten
Bebauungsplanvorhaben eine Summationswirkung hervorrufen kdnnten.
Dariiber hinaus sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die (iber den bereits vorstehend
zu den Schutzgiitern beschriebenen Umfang hinausgehen konnten, nicht zu erwarten.
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4.5 AUSGLE!CHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen festgesetzt.

In Baden-Wirttemberg gibt es keine landesweit eingeflhrte Methode zur Ermittlung des Kompensa-
tionsflachenbedarfs fur unvermeidbare Beeintrachtigungen (Quantifikationsmodelle).

Art und Umfang der AusgleichsmaRnahmen werden einzelfallbezogen abgeleitet. Sie sind unter Be-
riicksichtigung der Erheblichkeit der beeintrachtigten Funktionen (Beeintrdchtigungsintensitat) sowie
der vorhanden Wertigkeit/Funktionalitét der potentiellen Ausgleichsflachen festzulegen. Bei der Fest
legung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist zu berlicksichtigen, dass im Einzelfall mit einer
KompensationsmaBnahme auch eine (Teil) Kompensation filr ein anderes Wert- und Funktionsele-
ment_erreicht werden kann (Mehrfachfunktionalitdt). Die Manahmen missen von dauerhafter Wirk-
samkeit sein.

Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen
Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen baulichen und grinplanerischen Mafinahmen
erfullen vorrangig gestalterische Aufgaben. Des weiteren tragen sie wesentlich zur Reduzierung der
Bodenbelastungen, Verbesserung des Lokalklimas, Ergénzung/Wiederherstellung standortheimischer
Gehélz- und Vegetationsstrukturen und der landschaftlichen Einbindung bei und sind somit fir einzel-
ne Schutzgiter auch kompensatorisch wirksam. Im Einzelnen sind dies folgende MaRnahmen:

. Bei Dacheindeckungen ist auf unlackierte Oberflichen zum Schutz des Bodens bzw. des
Grundwassers vor Schadstoffkontaminierung zu verzichten.

. Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind als Grinflichen mit Gehdlzpflanzungen gemaf
den pflanztechnischen Hinweisen anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

. Entsprechend der Darstellung im MaRnahmenplan bzw. je 400 m? Grundstuckflache oder je 4
Stelipldtze sind ca. 88 Hochstdmme standortheimischer Baumarten gemafl Pflanzliste in die
Grinfiachen bzw. herzustellende Baumgquartiere zu pflanzen. Die neu anzupﬂanzenden Baume

sind-dauerhaft-zu erhalten-und-bei-Abgang-gleichwertig zu-ersetzen:

. Auf den mit einem Pflanzgebot belegten Griinflachen mit einer Flachengrofie von ca. 1.320 m?
sind zur klimatischen und landschaftsasthetischen Durchgriinung des Geltungsraumes Ge-
hoélzstrukturen aus standortheimischen Béumen und Strduchern zu pflanzen und blitenreiche
Ruderalbesténde ggfls. mit Ansaat von Weidenrdéschen gemaf Pflanziiste herzustellen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen - Nadelgehdlze sind nicht zulssig.

. Einfriedungen sind als lebende freiwachsende Hecken (ausgenommen Koniferen), zu begrii-
nende Stahlgitter- oder Maschendrahtzdune zu erstellen; geschlossene Materialien und Sicht-
schutzwénde sind nicht zulsssig. Die Hohe gegentiber &ffentlichen Verkehrsflachen ist auf max.
2,00 m Gber OK Gehweg/Strae begrenzt. '

. Entlang der ErschlieBungsstrafe ,In der Au® ist die trassenbegleitende Baumreihe aus Hoch-
stdmmen I. Ordnung mit standortheimischen Baumarten geméaf Pflanzliste beidseitig zur Ein-
grinung des StraRenzuges fortzusetzen. Die neu anzupflanzenden B&ume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

. Die Umwandlung von intensiv bewirtschafteten Ackerflédchen in eine extensiv genutzte Reten-
tionsfliche einschlieRlich Versickerungsmulde mit einer FiachengréRe von ca. 10.856 m? tragt
durch Verminderung der anthropogenen Einflisse zur Erhéhung der Leistungsféhigkeit von Bo-
den und Grundwasser bei. Die Ansaat autochthonen Regiosaatgutes der Gebietsgruppe 7 als
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krauterreiche Wiesenmischung und die Anpflanzung standortheimischer Baum- und Strauchar-
ten erhohen das Angebot an landschaftstypischen Lebensraumstrukturen fir die vorkommende
Fauna und dienen gleichzeitig der landschaftsasthetischen Einbindung der geplanten Baufia-
chen gegenliber der anschlieBenden freien Landschaft. Die vorstehend beschriebenen neu
herzustellenden Vegetations- und Geholzbesténde sind gemaf den pflanztechnischen Hinwei-
sen anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. :

ErsatzmaBnahmen
Trotz der Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Gestaltungs- und Ausgleichsmafinahmen verblei-
ben ausgleichspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch geeignete landschaftspflegeri-
sche externe MaRnahmen (Ersatzmafinahmen) innerhalb der betroffenen Grolandschaft zu kompen-

sieren sind.

Hauptbestandteil der Ausgleichskonzeption ist dabei die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Funk-
tionsfahigkeit des Boden- und des Wasserhaushaltes sowie die Neuschaffung von Lebensraumen und
klimarelevanten Strukturen.

Zur Umsetzung der qualitativ und quantitativ erhobenen Kompensationsmaflnahmen besteht die Mog-
lichkeit, MaBnahmen aus Biotopvernetzungsplanungen bzw. die Umsetzung von MalRnahmen aus
Gewssserentwicklungsplanungen o0.4. zur Kompensation heranzuziehen.

Fur die Stadt Sinsheim liegt ein Flachenpool des Okokontos zur Umsetzung entsprechender Aus-
gleichsmafinahmen aus der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung
vor, das ebenfalls zur MaBnahmenkompensation herangezogen werden kann.

_ Folgende externe Ersatzmafnahmen _wurden in_einem Ubersichtsplan parzellenscharf abgegrenzt

und dargestellt:

. Entwicklungsziel: Herstellung einer landschaftsraumtypischen Streuobstwiese mit

randlicher Heckenstruktur und einem vorgelagerten stidlich exponierten
Gras-Krautsaum auf ackerbaulich bewirtschafteten Parzellen in Fortset-
zung stdlich angrenzender Streucbstbesténde.

Ist-Zustand: Acker

Ausgleichsziel: Ausgleich der durch das geplante Bebauungsplanvorhaben entstandenen
erheblichen Beeintrachtigungen der Grundfunktionen der betroffenen
Schutzguter von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch multifunktiona-
le Aufwertung einer derzeitig intensiv landwirtschaftlich genutzten Flidche
- Extensivierung der Bodennutzung, Verbesserung der Lufthygiene und
Sauerstoffproduktion, Wiederherstellung des Landschaftscharakters
durch Ruckfihrung von monostrukturierten Ackerflichen in Streuobst
wiesen, Erhdhung des Lebensraumangebots fur die standortheimische
Flora und Fauna durch Schaffung zusammenhéngender, groRrdumiger
Biotopkomplexe.
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Flurst.Nr..
Gemarkung:
FldchengroBe:

. Entwicklungsziel:

Ist-Zustand:
Ausgleichsziel:

Flurst.Nr.:
Gemarkung:
Fliachengréfe:

10158 und 10159
Sinsheim-Hilsbach
6.552 m*und 2.183 m?

Herstellung einer landschaftsraumtypischen Streuobstwiese mit
randlicher Heckenstruktur und einem vorgelagerten sidlich exponierten
Gras-Krautsaum auf einer Uberwiegend ackerbaulich bewirtschafteten
Parzelle in Fortsetzung stdostlich bzw. nordwestlich angrenzender
Streuobstbesténde.

Acker, Streuobst

Ausgleich der durch das geplante Bebauungsplanvorhaben entstandenen
erheblichen Beeintrdchtigungen der Grundfunktionen der betroffenen
Schutzglter von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch multifunktio-
nale Aufwertung einer derzeitig intensiv landwirtschattlich genutzten Fla-
che — Extensivierung der Bodennutzung, Verbesserung der Lufthygiene
und Sauerstoffproduktion, Wiederherstellung des Landschaftscharakters
durch Rickfihrung von monostrukturierten Ackerflachen in Wiesen mit
Streuobst, Erhéhung des Lebensraumangebots fiir die standortheimische
Flora und Fauna durch Schaffung zusammenhéngender, vernetzter
Habitatstrukturen.

8979

Sinsheim-Reihen

(gesamt 2.447 m?), ca. 1.265 m? fur die Kompensation herangezogen

Der Umfang der entsprechend der vorliegenden Eingriffs-Ausgleichssituation geforderten landschafts-
pflegerischen Kompensationsmainahmen wird in der nachfolgenden quantitativen Bilanzierung dar-
gestellt. Die ausgewiesenen MafRnahmen sind langfristig bzw. dauerhaft sicherzustellen.
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4.6 PFLANZENLISTEN

Bei der Verwendung von Gehélzen sind die geltenden Bestimmungen und das Merkblatt 4 vom Fach-
dienst Naturschutz zur Verwendung gebietsheimischer Geholze und Ansaaten gemaR § 44 NatSchG
Bad.-Wartt. zu beachten; Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Higel- und Bergland (7)".

Baumarten und Straucharten (Pflanzgebot )

Baumarten |. Ordnung: Straucharten:
Traubeneiche (Quercus petraea) Gemeine Schiehe (Prunus spinosa)
Stieleiche (Quercus robur) Haselnuf? {Corylus avellana)
Gemeine Esche  (Fraxinus excelsior)  Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Vogelkirsche (Prunus avium) Eingriffeliger Weildorn  (C. monogyna)
Bergahorn (Acer pseudoplat.) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Baumarten |l. Ordnung: Europ. Pfaffenhiiichen  (Euonymus europaeus)
Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus) Weinrose (R. rubiginosa)
Wildapfel/Wildbirne Ackerrose (R. arvensis)

Rank und Klettergehdize

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)  Je-Langer-je-Lieber (Lonicera caprifolium)
Bergrebe (Clematis montana) Wilder Wein {Parthenocissus quinquefolia)
Efeu (Hedera helix)

Gras-Krautsdume/Ruderalfluren
Ansaatmenge: 5 g/m2 mit schnell keimenden Arten, die eine erste Bodensicherung vornehmen, spéter
jedoch zuriickgehen und von der angestrebeten Zielgeselischaftverdrangt werden (Ammenfunktion).

Kréuter 30%:

Achillea millefolium, Campanula patula, Anthoxanthum odoratum, Centaurea cyanus, Centaurea
jacea, Cichorium intybus, Daucus carota, Galium album, Galium verum, Hypochoeris radicata, Knautia
arvensis, Leucanthemum ircucianum, Lotus corniculatus, Medicago lupulina, Onobrychis viciifolia,
Papaver rhoeas, Pastinaca sativa, Plantago media, Plantago lanceolata, Prunella vulgaris, Pumex
acetosa, Salvia pratensis, Sanguisorba minor, Silene vulgaris

Unter Hinzunahme von Epilobium angustifolium und Epilobium hirsutum

Graser 70%:

Agrostis capillaris, Bromus erectus, Cynosurus cristatus, Festuca guestfalica, Festuca nigrescens,
Poa angustifolia, Poa pratensis
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4.7

Eingriffsrelevante Daten

Geltungsbereich Bebauungsplan

Eingriffssituation

EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZ

gerundet ca. 6,0 ha

Die nachfolgende Tabelle beschreibt die quantifizierte Eingriffssituation des geplanten Bebauungs-
planvorhabens durch Zuordnung der erhobenen Biotop- und sonstigen Strukturtypen zu den geplan-
ten Eingriffen infolge Flacheninanspruchnahme bzw. Teilversiegelung sowie Uberbauung / vollstandi-
ge Versiegelung und stellt die Grundiage flr die nachfolgende Ermittlung des erforderlichen natur-

schutzrechtlichen Ausgleichs dar.

Biotopstruktur Bestand Biotoptyp | Flacheninan- Uberbauung / Kein Eingriff
Nr. spruchnahme / | Vollst. Versiege- (mz)
Teilversiegelung | lung (m?)
(m®)
Nitrophytische Sdume 35.11 231
Brennnessel-Dominanzbestand | 35.31 196
Annuelie Ruderalvegetation 35.61 2.070
Grasreiche Ruderalvegetation | 35.64 289 3.270
Acker, Sonderkulturen 37.10 2.031 9.439 10.856
Feldgérten, Grabeland 37.30 142 7.017
Gebdude, iberbaute Fléchen 60.10 6.206
4.604

Volist. versiegelte StraRen 60.21 3.840
Schotterwege 60.23 506 |
Unbefestigte Erdwege 60.24 806 318
Graswege 60.25 28 1.508
Kleine Grunflache 60.51 65
Mischform Nutz- und Ziergarten |60.63 4.868
Zukunftiges Pflanzgebot 1.320

Summe 2.490 m* 29.239 m* 27.881 m*

Die nachfolgende Tabelle gibt eine vergleichende quantitative und qualitative Gegeniiberstellung der
im Rahmen des Umweltberichts aufgezeigten Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zum

festgesteliten Eingriffsumfang.
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4.8 PROGNOSE ZUR WEITEREN ENTWICKLUNG BEI DURCHFUHRUNG DES GEPLANTEN
VORHABENS UNTER EINBEZIEHUNG DER AUSGLEICHS~ UND
ERSATZMASSNAHMEN

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft
Eine volistandige Uberbauung und Versiegelung von okologisch relevanten Standorten ist fur eine
Flache von ca. 29.239 m? fur Boden/Wasser und Klima/Luft gegeben. Die Uberbauung durch Gewer-
begebsude (Halle, Burogeb&ude etc.) und befestigte ErschlieBungswege (Umfahrungswege, Zufahr-
ten) bedeuten den Verlust aller schutzgutbezogenen abiotischen Funktionen auf diesen Flachen.

Dartber hinaus sind weitere naturschutzrechtlich relevante Teilbeeintrachtigungen einzeiner Schutz-
guter infolge Flacheninanspruchnahme und Teilversiegelung gegeben.

Eine gewisse Beeintréchtigung aufgrund der Teilversiegelung als wassergebundene Wege und Park-
plétze mit einer Flache von ca. 2.490 m?ist weiterhin fir das Schutzgut Boden gegeben, da hier ledig-
lich von einer Teilwahrnehmung einzeiner Bodenfunktionen und Veriust der Naturlichkeit ausgegan-
gen werden kann.

Fur die abiotischen Schutzgiter Wasser und Klima/Luft hingegen sind keine erheblichen Beeintréchti-
gungen aus der Teilversiegelung zu erwarten, da die teilversiegeiten Flachen weiterhin entsprechende
Funktionen des Klimaausgleichs und der Grundwasserneubildung besitzen.

Der oben beschriebene Verlust / Teilverlust ist quantitativ und funktional gleichwertig durch Aufwer-
tung der Funktionsfahigkeit interner und externer landschaftspflegerisch geeigneter Flachen gemaR
den Aussagen zu Kap. 4.5 und 4.6 mit einem Fl&chenumfang von 22.528 m? weitestgehend zu kom-
pensieren. Gegeniber der quantitativen Vollkompensation der Neuversiegelung unter Heranziehung
der Wertstufen der Béden vor (BvM) bzw. nach MaBnahme (BnM) verbleibt fir die abiotischen Boden-
funktionen (naturliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und Filter- und Puf-
fervermdogen) ein rechnerisches Defizit von ca. 6.711 m?, da eine qualitative Bodenveranderung durch
geeignete Malinahmen (wie z.B. Entsiegelung / Rekultivierung, Oberbodenauftrag, Tiefenlockerung

etc) nicht realisiert werden kann. Jedoch kann durch die Uberkompensation des Arten-
Biotoppotenzials schutzgutibergreifend sowie unter Ausnutzung vorhandener Potenziale (z.B. Nut-
zungsextensivierung) der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich herbeigefiihrt werden. Dies gilt
gleichermaRen auch fur die Bodenfunktion ,Standort fur die natlrliche Vegetation®, die nicht aus-
schlieRlich Uber MaRnahmen mit qualitativen Bodenverdnderungen sondern verbal-argumentativ ab-

zuarbeiten ist.

Eine Verdnderung im Vergleich zur aktuellen Situation ist daher nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere
Eine erhebliche Beeintrachtigung resultiert dariber hinaus aus dem Verlust von Feldgérten, Baum-
und Geholzbestanden sowie ruderalen Gras-Krautstrukturen durch Uberbauung von ca. 18.929 m?im
Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen / Tiere. Es werden somit ca. 32% allgemein bedeutende Lebens-
raumstrukturen tberbaut. Eine erhebliche Betroffenheit durch Fidcheninanspruchnahme / Teilversie-
gelung liegt dartber hinaus nur fir die naturnahen, anthropogen wenig tberformten Biotope und Le-

34



Umweltbericht

bensraumstrukturen mit einer Fidche von ca. 458 m? vor, die hinsichtlich Vernetzungswirkung,
Habitatfunktion u.a. von relevanter Bedeutung fir den Naturhaushalt sind. '

Die Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen (1.320 m? Pflanzgebote heckenartiger und fischiger
Geholzbesténde, Neupflanzung von ca. 88 Hochstéimmen) zielen vorrangig darauf ab, die entfern-
ten Strukturen innerhalb des Eingriffsraumes wiederherzustellen. Dariiber hinaus ist der Umfang der
externen Ansaat- und AnpflanzungsmaBnahmen durch Anlage von Streuobstwiesen mit randlichen
Geholz- und Gras-Krautstrukturen von ca. 10.000 m? Okologisch-funktional geeignet, die quantitativen
Defizite innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig zu kompensieren. Aufgrund der Uberiagerung
der neu zu entwickeinden Bibtoptypen, z.B. Umwandiung von Acker in Fettwiesen mittlerer Standorte
mit zusatzlicher Anlage von Streuobstbaumen ist eine 6kologisch-funktionale sowie quantitative Uber-
kompensation fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere gegeben. Diese wird schutzguttbergreifend zur
Aufthebung verbleibender Defizite von Teilfunktionen des Schutzgutes Boden herangezogen.

Die beschriebenen MaBnahmen sind geeignet, die entstandenen Beeintrichtigungen zu
kompensieren - die aktuellen Qualititen des Lebensraumkomplexes kénnen somit gehal-
ten werden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Das geplante Bebauungsplankonzept mit Erweiterung der bestehenden Kleingewerbeflache unter
Hinzunahme/Abrundung der vorhandenen Aussiedlerhofanlage ,Rémerhof* zielt darauf ab, den kurz-
und mittelfristigen Flachenbedarf fir ortlich anséssige Betriebe firmennah zu decken und die Existenz
der Betriebe vor Ort zu sichern. Eine entsprechende landschaftliche Einbindung der Gebaude und
ErschlieBungen sowie eine Reduzierung der optischen Fernwirkung sind durch die geplanten Gestal-
tungs- und Ausgleichsmainahmen sichergestelit.

Schutzgut Mensch

~~~~~~~~~~~~~~~~~~ —Nach-Abschluss-der BaumaRnahme-und-Umsetzung-aller-Gestaltungs--Ausgleichs—und-Ersatzmali-
nahmen wird der gesamte Geltungsbereich der Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln nicht
mehr zur Verfugung stehen. Dennoch behalten die verbleibenden Flachen im Anschlussbereich im
Hinblick auf ihre FlachengroRe noch eine wichtige Bedeutung fur die landwirtschaftliche Produktion.
Durch entsprechende Eingriinungsmanahmen im Randbereich gegeniiber der freien Landschaft und
unter Beachtung der Fernwirkung des Wiesentales bleibt die Bedeutung der Landschaft als Naherho-
lungsgebiet fir die Feierabend und Wochenenderholung erhalten.
Die Ausfahrungen zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung gelten fir den Aspekt Mensch - Erho-
fung gleichermafien.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Durch Ausweisung einer entsprechenden Leitungstrasse fir die im Gebiet verlaufende Gashochdruck-
leitung ist eine Verénderung der aktuellen Situation fur dieses Schutzgut nicht gegeben. Die Aufrecht-
erhaltung der Versorgung ist sichergestellt. Eine Betroffenheit sonstiger Kulturgiter liegt nicht vor.
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Die beschriebenen MaBBnahmen sind geeignet, die entstandenen Beeintréchtigungen zu
kompensieren — die aktuellen Qualititen des Landschaftsraumes fiir den Menschen kén-
nen somit gehalten werden. :

Auf ca. 27.881 m? Flache liegen keine Eingriffe durch das Bebauungsplanvorhaben vor. Hierbei han-
delt sich zum einen um vorbelastete Fiachen (Hofanlage, vorhandene Straflen, Lagerplétze) und zum
anderen um Gehélzbestande oder Gras-Krautstreifen sowie zuklnftige Kompensationsfldchen und
Pflanzgebote, die als solche erhalten bleiben bzw. als Fiachen mit naturschutzrechtlicher Bedeutung
gepfiegt, aufgewertet und gesichert werden. .
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49 UBERWACHUNG / MONITORING

Der Erfolg der Gestaltungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen héngt in hohem Maf} von der konse-
quenten und frihzeitigen Umsetzung ab, so dass die Durchfilhrung regelméRiger Stichproben zur
Uberprifung des Entwicklungsstandes der Pflanzen- und Tierwelt erforderlich ist. Dies solite bis zum
Erreichen des Entwicklungszieles in 5-jahrigem Turnus durch entsprechende Fachleute durchgefiihrt
werden. Anhand der dabei aufgenommenen Daten und Ergebnisse ist zu priifen, inwieweit die einge-
leiteten Maftnahmen mit den Entwicklungsvorgaben einhergehen. Ggfis. sind bei Abweichungen oder
Fehlentwickiungen entsprechende Korrekturen vorzunehmen.

Weiterhin sind aktuelle auftretende Misssténde wie z.B. Beeintrachtigungen wihrend der Bauphase
durch Nichteinhaltung von Schutzzeiten, Betretungsverboten etc. durch geeignete GegenmafRnahmen
zu unterbinden.
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5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG (AVZ)

54 BESTAND UND PROGNOSE OHNE DURCHFUHRUNG DES GEPLANTEN VORHABENS

Schutzgut Boden und Wasser

Im Untersuchungsraum stehen vorrangig L68- und umgelagerte LéRlehmbéden an. Die Béden inner-
haib der Bebauungsplangrenzen besitzen eine geringe Eignung als Standort fir die natiirliche Vegeta-
tion. Sie weisen zwar keine extremen Eigenschaften hinsichtlich des Wasser- und Nahrstoffhaushaltes
auf; die Fldchen werden jedoch teilweise relativ intensiv als Acker und Feldgarten bewirtschaftet.
Hinsichtlich ihrer ackerbaulichen Nutzbarkeit und Hangneigung sind sie von mittlerer ackerbaulicher
Eignung. Die Boden leisten einen sehr hohen Beitrag als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Die
Filter- und Puffereigenschaften der iehmigen B&den sind hoch.

- Prognose Boden und Wasser
Eine Verédnderung ist derzeit nicht erkennbar.

Schutzgut Klima / Luft

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Freilandflachen wie Grunland/Brachen, Feldgarten und
Ackerfléchen kihlen nachts stérker ab als die Uberbauten Fidchen. Da kalte Luft schwerer ist als
Warmluft, fliet sie in geneigtem Gelénde hangabwirts. Die Gehélz- und Streuobstbestande der Feld-
garten besitzen grundsatziich durch ihren lockeren Bewuchs eine hohe Filterwirkung gegeniiber
Schadstoffen. Sie weisen zudem eine hohe bis mittlere Sauerstoffproduktion auf und tragen somit
ebenfalls zum Klimaausgleich durch Frischluftproduktion bei.

Fur das Planungsgebiet ist mit einer hohen Leistungsfahigkeit sowie Empfindlichkeit in Bezug auf die
Kalt- und Frischiuftentstehung zu rechnen.

- treten:

- Prognose Kiima / Luft
Eine Veradnderung ist derzeit nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend sind folgende Lebensraumtypen ver-

Acker, Feldgarten/Grabeland, Brachen, Grunland, Hecken/Streuobst, Ruderalvegetation, Saumstruk-
turen/Grinflachen des Siedlungsraumes.

Innerhalb des Plangebiets und Untersuchungsraumes liegen keine geméR § 32 NatSchG Bad.-Wiirtt,
geschutzten Biotope vor. Weiterhin sind auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natu-
ra 2000) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten mit der dem Bauvorhaben Firma Al Bohn zugeordneten Reten-
tionsflache teilweise innerhalb bzw. am Rand des LSG ,Unteres und Mittleres Eisenztal”.

Der Vogelbestand des Untersuchungsgebietes charakterisiert sich aus Uberwiegend weitverbreiteten
Arten unterschiedlicher Anspruchstypen, wobei diese Arten meist nur eine schwach ausgeprégte Bio-
topbindung und eine gewisse Stoérungstoleranz aufweisen. Zum anderen handelt es sich um Nah-
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rungsgaste, die die Feldgarten und Ruderalfi&chen sowie Geholzlebensrdume als Teilhabitat nutzen.
Auch hinsichtlich der Tagfalterfauna handelt es sich Uberwiegend um aligemein verbreitete, an-
spruchsdrmere Ubiquisten. Aufgrund des Vorkommens von Weidenrdschen-Besténden ist das Auftre-
ten des Nachtkerzenschwirmers nicht auszuschlieen. Bzgl. der Reptilienfauna ist mdglicherweise
mit der Zauneidechse zu rechnen, die infolge dem Nebeneinander von offenen Ruderalflichen, Holz-
lagern und Geblischen hier geeignete Habitatbedingungen vorfindet. Desgleichen kann fur das poten-
zielle Vorkommen von héufigen Fledermausarten im Hinblick auf die &lteren Obstbaum-Bestande
angenommen werden.

Daruber hinaus ist das Vorkommen verschiedener Kleinsauger wie z.B. Zwergspitzmaus, Eichhorn-
chen u.a. nicht auszuschlieen.

- Prognose Pflanzen / Tiere
Eine Veranderung ist unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Der zu bearbeitende Landschaftsausschnitt liegt im norddstlichen Teil der Stadt Sinsheim im Uber-
gangsbereich zwischen Kernstadt und Ortsteil Steinsfurt und umfasst weitrdumig betrachtet das Wie-
sental der Elsenz. Im Suden schiieft der Bereich mit der DB-Bahnlinie Heidelberg-Heiibronn visuell
ab. Der Aussiedierhof ,R8merhof* sowie ein kieines Gewerbegebiet stellen eine landschaftsastheti-
sche Vorbelastung fur das sehr offene Wiesental dar, das im Ubrigen durch Feldgarten, Ackerflachen
und Grunland gepréagt ist. Das Gebiet besitzt im Zusammenhang mit dem Elsenztalradweg eine mittie-
re Bedeutung als Naherholungsgebiet fur die Einwohner der Ortsteile Steinsfurt, Rohrbach und der

Kernstadt.

- Prognose Landschaftsbild / Erholung
Eine Veranderung ist unter Beibehaitung der derzeitigen Nutzungen nicht zu erwarten — im Fall einer
Nutzungsaufgabe der Hofstelle ist mit einem eventuellen Riickbau der Nutzgebaude zu rechnen.

Schutzgut Mensch
Der Geltungsbereich ist derzeit fur den Menschen von Bedeutung fur die Produktion von Nahrungs-
und Futtermitteln (landwirtschaftliche Nutzung) und fur die Freizeit- und Naherholung. Im tbrigen gel-
ten die Ausfihrungen zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung.

- Prognose Mensch :
Im Hinblick auf die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen ist gegenuber
der aktuellen Situation keine Verdnderung abzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Geltungsbereich befindet sich die Leitungstrasse der Gashochdruckleitung der Gasversorgung
MVV Mannheim. Das Leitungsrecht ist in die Planung aufgenommen und graphisch dargestelit.
Archéologische Funde bzw. Untersuchungen sind fur das Gebiet nicht bekannt.

- Prognose Kultur- und Sachgiter
Eine Verénderung gegeniber dem Ist-Zustand ist nicht zu erwarten.
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Alternativenpriifung
Alternativen kamen im Hinblick auf die Ausweisung der geplanten Baufidche in den (ibergeordneten
Planungen als geplantes Gewerbegebiet sowie hinsichtlich der Bereitstellung von mittelsténdischen
Gewerbeflachen zur Deckung des kurz- bzw. mittelfristigen Bedarfs nicht zum Tragen.

5.2 Die BAUMASSNAHME UND IHRE FOLGEN

Vermeidung / Minimierung
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme wurden auf das erforderliche MindestmaR begrenzt. Der
Verlust wertvoller Biotopstrukturen wurde im Hinblick auf die Lage im Randbereich des LSG ,Unteres
und Mittleres Elsenztal" ebenfalls so gering wie moglich gehalten. Geeignete Schutzmaflnahmen wah-
rend der Bauphase tragen weiterhin dazu bei, die potentiellen Eingriffe in angrenzende Flachen zu
vermeiden.

Gestaltungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Gestaltungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen zielen zu einem erheblichen Teil darauf ab, die
Verluste wertvoller Geholzlebensrdume innerhalb des Eingriffsraumes zu kompensieren. Dariiber
hinaus sind sie geeignet, die negativen Auswirkungen auf die Ubrigen abiotischen Schutzgiter Bo-
den, Wasser Klima / Luft sowie Landschaftsbild / Erholung weitestgehend funktional-gleichwertig aus-
zugleichen.

Zur Kompensation verbleibender Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgt der schutzgutiibergreifende
Ersatz auf externen Flachen durch Fldchenextensivierung und Biotopwerterhéhung.

Prognose nach Realisierung der BaumaRBnahme
i Hinblick auf die zeitnahe Umsetzung der Gestaltungs- und Ausgleichsmafinahmen sowie die friih-

T zeitige Realisierung der-externen Ersatzmafinahme-kénnen nach heutigem Kenntnisstand-die-aktuel
len Qualitaten fur die Schutzglter Mensch - Erholung, Pflanzen/Tiere, Klima/Luft, Wasser und Land-
schaftsbild gehalten bzw. aufgewertet werden. Fiir das Schutzgut Boden ist im Hinblick auf die Verlus-
te von Standorten fir Kulturpflanzen eine Verminderung der Bedeutung fur die landwirtschattliche
Produktion zu verzeichnen. Es verbleibt ein quantitatives Defizit von ca. 6.711 m? das jedoch durch
die Uberkompensation des Arten-Biotoppotenzials schutzgutibergreifend ausgeglichen werden kann.

Monitoring / Uberwachung
Zur Erreichung des gewlinschten Zielzustandes ist eine regeimaBige Kontrolle / Uberwachung in ent-
sprechendem zeitlichen Turnus erforderlich — Defizite kbnnen frihzeitig aufgezeigt und ggfls. durch
geeignete Maftnahmen behoben werden.
Weiterhin kénnen aktuelle auftretende Missstdnde wie z.B. Beeintrdchtigungen wahrend der Baupha-
se durch Nichteinhaltung von Schutzzeiten, Betretungsverboten etc. durch geeignete GegenmaRnah-
men zu unterbunden werden.
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7

ANHANG

Grundsétzlicher Hinweis:

Dieser Grunordnungsplan ist, soweit er Festsetzungen gemaR § 9 (1) 11/20/24/25/25a, § 178 und
§ 202 BauGB, § 14 und §12 (6) BauNVO sowie § 9(4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO enthalt,
Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.1

TEXTLICHE HINWEISE ZU DEN BAUVORHABEN

Die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Baustraen und Lager-
platze ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen sind nach Abschluss
der Arbeiten rasch und vollstdndig wieder herzustellen bzw. im Sinne des Grinordnungs-
planes zu gestaiten. (§9(1)24 BauGB)

Bei der Anordnung der Baustelleneinrichtungen, Baustrafen und Lagerplatzen sowie bei
der Durchfuhrung aller Arbeiten sind Eingriffe in wertvolle Vegetationsbestande unzulds-
sig. In eingriffsnahen Bereichen sind die gekennzeichneten Baume mit einem Stamm-
schutz (gem&R DIN 18920) zu versehen. (§9(1)24 BauGB)

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Kraft- und Schmierstoffen) hat be-
sonders sorgfaltig zu erfolgen. (§9(1)24 BauGB)

Bei den Bodenarbeiten ist grundsatzlich darauf zu achten, dass Oberboden von Unter-
boden getrennt gelagert und evtl. deponiert wird. (§202 DIN 18915//2, §9(1)20 BauGB)

7.2

7.21

722

7.23

ART DER FLACHENNUTZUNG

Alle nicht Uberbauten Flachen innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen sind als zusam-
menhéngende Griinfliche zu gestalten und zu pflegen. In den Fidchen sind nur Pflan-
zungen aus standortheimischen Baum- und Straucharten gemé&R Pflanzliste zulassig. Die
Heckenabschnitte sind stufig aufzubauen — Nadelgehsize sind unzulassig. (§ 178,
§9(1)25 BauGB, § 9 (1,2) LBO)

Die Anlage von Zufahrten, Zuwegen und Steliplatzen ist auf ein unbedingt erforderliches
Maf zu beschrénken. (§9(1)11 BauGB)

Je 400 m? Grundstiicksflache sowie je 4 PKW-Steliplatze ist ein groRkroniger Laubbaum
I. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm auf den Grundstiicksfia-
chen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Baumquartier ist eine Mindestfiiche von
4 m? als offene Bodenfléche von Versiegelung und Uberbauung freizuhalten. Die Baume
der Stellpldtze sind auf die Versiegelungsfldche anzurechnen; die rechnerisch ermittelte
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724

7.25

7.26

7.27

728

7.3

7.31

Anzah! ist aufzurunden. Die Baumart ist entsprechend den Pflanziisten auszuwéhien.
(§9(1)25a, b BauGB)

Auf den Grundstlcken, die unmittelbar an die ErschlieBungsstrale ,In der Au* angren-
zen, sind innerhalb der privaten Grunfidchen groRkronige Laubbdume 1. Ordnung als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten (Pflanzgebot 1). Die Baumart ist entsprechend den Pflanzlisten auszu-
wahlen. Die zeichnerische Festlegung der Baumstandorte gemaR Grinordnungsplan ist
einzuhalten. (§9(1)25a BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil im Grinordnungsplan gekennzeichneten Fléchen
(Pflanzgebot) sind standortheimische Baumarten 1. Ordnung als Jungheister Hei. 0.B.
2xv. h 100/125 ¢m und Straucher als v.Str. 0.B. h 60/100 cm in einem Abstand von 1,00
m (Reihenabstand) X 1,50 m (Abstand i.d. Reihe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baum- und Straucharten sind entsprechend den Pflanzlisten auszuwéhlen. Bau-
liche Anlagen einschl. Einfriedungen sind hier nicht zuléssig. Vorhandene Grunbestdnde
standortheimischer Arten sind zu erhalten. (§9(1)15, 25a, b BauGB)

Die als Retentionsflache ausgewiesene Flache ist Bestandteil der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung gemaR NatSchG Bad.-Wurtt.. Auf Flachen mit Manahmen zum Ausgleich und
Schutz von Natur und Landschaft sind Eingriffe jeglicher Art unzuldssig. Zuléssig sind
ausschlieBlich MaRnahmen zur Pflege und Erhaltung der Gehoizbestdnde im Rahmen
des Pflege- und Entwicklungszieles. (§9(1) 20 BauGB)

Einfriedungen sind als lebende freiwachsende Hecken (ausgenommen Nadelgehdize), zu
begriinende Stahigitter- oder Maschendrahtzéune zu erstellen; geschlossene Materialien
und Sichtschutzwande sind nicht zuldssig. Die Hohe ist auf max. 2,00 m Gber OK Geh-
weg/Strale begrenzt. (§74(1) 3.LBO)

Entsprechend ihrér Kennzeichnung im MaRnahmenplan sind die externen Ausgleichsfia- —

chen zu extensivieren und zu bepflanzen. Die Flachen sind entsprechend der Plankenn-
zeichnung und gemaR ihren Entwickiungszielen zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln.
Die Flachen werden 2-mal pro Jahr im Juli und September gemaht. Das Mahgut ist abzu-
raumen. Auf die Flachen dirfen keine organischen und mineralischen Dinger gelangen.
Die angepflanzten standortheimischen Obsthochstémme sind zur Erziehung einer artge-
rechten Baumkrone in den ersten 5 Jahren und spater zur Erhaltung in mehrjéhngem
Turnus zu schneiden: (§9(1)20 BauGB)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Architektonisch ungegliederte, geschlossene Fassaden je 7,50 m Wandflache sowie Ein-
friedungen aller Art sind mit einer Schling-, Rank- und Kletterpflanze gemaB Pflanzliste
zu begrinen. Alternativ kann vor dem zu begrinenden Wandabschnitt ein zusétzlicher
Laubbaum gemaR Pflanzenverwendungsliste gepflanzt werden. (§9(1)25a BauGB)

46



Umweltbericht

7.3.2

7.3.3

7.34

7.4

7.41

Es wird empfohlen, die Dachflichen mit einer Dachflache > 100 m? zumindest extensiv
zu begriinen. (§9(1)25 BauGB)

Bei der Fassadengestaltung sind grell leuchtende Farbténe, insbesondere RAL-Farben:
1004 - 1007, 1016 — 1018, 1021, 1028 — 3003, 3013 ~ 3018, 3027 — 4005, 5012 und
5015 ~ 5022 unzulassig. (§74(1) 1.LBO)

Bei Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen ist auf Baustoffe, die zu einer
Schadstoffgefdhrdung des Grundwassers oder zu einer Bodenkontamination fihren kén-
nen, zu verzichten; unbeschichtete bzw. ungestrichene Metallfassaden und Dacheinde-
ckungen sind unzuldssig. (§74(1) 1.LBO)

ENTWASSERUNG/VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das unbelastete Dachwasser sowie die PKW-Stellplatze sind in die angrenzenden
Pflanzfidachen mit Bodenanschluss bzw. in die Versickerungsmulden zu entwassern. La-
gerplétze und Flachen, die zu einer Schadstoffgefahrdung des Grundwassers oder zu ei-
ner Bodenkontamination fithren kénnen, sind ordnungsgemas in die stadtische Kanalisa-
tion zu entwéssern. (§74(3) 2.LBO)
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Allgemeine Vorpriifung

1.1 AUFGABENSTELLUNG

Die Stadtverwaltung Sinsheim beauftragte im Frihjahr 2008 das Planungsbiiro fir Gartengestaltung
und Landschaftspflege Ostholthoff, die landschaftsplanerischen Belange im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens der Stadt Sinsheim ,Bebauungsplan Obere Garten* zu beriicksichtigen
und einen Umweltbericht zu erstellen.

Gemé&R UVPG in seiner aktuellen Fassung ist eine aligemeine standortbezogene Vorpriifung des
Einzelfalls (§3c Satz 1) fur den Bebauungsplan als Bestandteil der Anlage 1 (Pkt. 18.5.2)
durchzufihren, um zu kldren, ob eine Verpflichtung zur Durchfuhrung  einer
Umweltvertréglichkeitsprifung aufgrund der Uberschldgigen Prifung der Vorhabensauswirkungen
gemaf Anlage 2 gegeben ist. Die Prufung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum
Ausschluss von Umweltauswirkungen ist Bestandteil der Vorprifung.
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13

STANDORTSBESCHREIBUNG/PROGNOSE DER UMWELTWIRKUNGEN

Das Plangebiet erstreckt sich am westlichen Stadtrand von Sinsheim-Steinsfurt. Das Gebiet gehért

groRfldchig zur naturrdumlichen Untereinheit 1

2517 ,Schwarzbachgdu“ an der Grenze zu

~Neckarbischofsheimer Hohen* 125.14. Der Naturraum ist als fruchtbares und sanftgewelites
LoBhugeliand Uber tektonisch gestértem Untergrund aus Unterem Muschelkalk bis Gipskeuper
(Schwarzbachgéu) bzw. verkarstetem Hauptmuschelkalk (Neckarbischofsheimer Héhen) beschrieben.
Es Uberwiegt die z.T. machtige L6R- bzw. LoRlehmiberdeckung; nur an steilen Talhéngen tritt der
Untergrund hervor. Es herrschen Acker- und Wiesenbewirtschaftung vor allem in den breiten Talauen
des Schwarzbachgau vor, auf den Neckarbischofsheimer Héhen kommt noch Obstanbau hinzu. Auf
den Felsleisten und steinigen Hangen kommen des weiteren Hecken und Geblische vor, weite Teil
liegen unter Buchen- und Eichen-Hainbuchen-Laubwald.

Bestehende Nutzung/Schutzgliter

Prognose der mbglichen Auswirkungen
gemdB § 3c, Anlage 2 Nr. 3.

Geologie/Boden/Nutzung

- | Gipskeuper mit Gberwiegender LéBiberdeckung. Schluffreiche
L6B- und LéBlehmboden mit guten Kuiturpflanzeneigen-
schaften. Mergelbdden sind schwere lehmige Tone mit z.T.
tiefgrindigen Lehmdecken.

Acker, Feldgérten/Grabeland, Geblische und sonstige lineare
Gehdlzstrukturen, Streuobst, standortiremde Garten- und
Nadelgehdize, nitro- bis mesophile Gras-Krautsdume und
Dominanzbestinde.

Vermeidung/Minimierung:

Begrenzung der baulichen Nutzung einschi. Nebenanlagen
und Verkehrsfiichen ohne Uberschreitungen.
Wiederverwendung/Andeckung értlichen Oberbodens
Auswirkungen:

Verlust von‘ ca. 3,17 ha landwirtschaftlicher Fidche (Acker,
Ackerbrache) und privat genutzten Gartenlandparzellen bzw.
Feldgdrten, geringe fldchenhafte Auswirkung aufgrund
eingeschrénkter Lage zwischen gewerblichen Bestandsfidchen
und Hofstelle bzw. angrenzender DB-Bahnstrecke in Damm-
lage.

Kompensation.

Aktivierung der Bodenfunktionen bei internen und extermen
Kompensationsmafinahmen, Begrinung nicht bebaubarer
Bodenflédchen durch Gehtlze und Baumreihen, Extensivierung
von Flachennutzungen, Verwendung teildurchldssiger Belige
fur Stellplétze etc..

Grund- und Oberflichenwasser

L68 als  Porengrundwasserieiter Gipskeuper.
Grundwasserhorizont sind die Keuperkiese der quartiren
Talfiillungen {ber Unterem Gipskeuper. Im Osten Oberer
Muschelkalk Kiuftgrundwasserleiter rascher
Versickerung.

iber

als mit

Vermeidung/Minimierung:

Begrenzung der baulichen Nutzung einschl. Nebenanlagen
und Verkehrsflichen ohne Uberschreitungen. Schutz der
Gehbizbestédnde wahrend der Bauphase. Empfehlung der
Dachbegrinung.

Auswirkungen:

Verlust von ca. 2,92 ha Grundwasserneubildungsfliche durch
Uberbauung und Versiegelung durch ErschlieBungsstralen.
Kompensation:

Festsetzung von gebietsinternen Pflanzgeboten mit 5,00 m
Breite, Erhthung der Grundwassemeubiidung durch
Aufwertung interner Ackerparzellen als Retentionsfidche
sowie externe Fldchenumwandiung bzw. —extensivierung.
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Mensch
Stéadtischer Ortsrand mit ausgedehnter gewerblicher bzw.
freizeitorientierter Nutzung (Hofstelle, Feldgdrten,

Kleingewerbe etc.).

Vermeidung/Minimierung:

Weitesigehende Beschrinkung der Uberbauung auf Flichen
des Aussiedlerhofes in der Randzone des Wiesentales,
Begrenzung der baulichen Dimensionierung.
Auswirkungen:

Verdichtung der Bebauung am  Ortsrand,
Negativeffekte durch Verstdrkung der Fernwirkung, Verust
und Beeintréchtigung von erholungsrelevantem Freiraum in
Siediungsndhe mit geringer Erheblichkeit, da
Wohnbevéikerung (Hofstelle) betroffen ist bzw. eine
Vorbelastung durch DB-BahnStrecke, vorhandene Gewerbe-
nutzung, Aussiedlerhof gegeben ist.

Kompensation:

visuelle

kaum

Begriinung der unbebaubaren Flichen, Eingrilnung des
Gebietes durch Baumstrukturen zur Minderung der Dominanz

der Gebdude und Fidchengliederung, Aufwertung
gebietsexterner Fidchen.
Kultur- und Sachgiiter Vermeidung/Minimierung:
Leitungstrasse der Gashochdruckleitung der MVV Mannheim | Ubemahme und Darstellung des Leitungsrechtes in der
im Bereich Flurst.Nr. 8268 Planung.
Auswirkungen:

Keine Betroffenheit

Schutzgebietsverordnungen bzw. Schutzzuweisungen

Gebiete mit gemeinschafilicher Bedeutung gemaR § 19 fr.
BNatSchG

keine Betroffenheit

Schutzstatus gemaR § 32 NatSchG Bad.-Wirtt.

Keine Betroffenheit

Denkmalschutz

keine Betroffenheit

Raumordnung/Regionalplan

geringflgiger Verlust von landwirtschafl. Flachen mit
Ausweisung als gewerbliche Siedlungsentwickiungsfliche,
keine Zielvorgaben.

Bauleitplanung/FNP

Ausweisung des Plangebietes im FNP mit derzeitig landwirt-
schaftlicher Nutzung/Hofstelle

Eine Kumulierung nachteiliger Auswirkungen
Einwirkungsbereich nicht gegeben.

ist durch weitere Vorhaben im gleichen

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen mittelbaren und unmittelbaren Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild sind nicht erheblich und nachhaltig. Durch die aufgezeigten
landschaftspflegerischen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen Umweltauswirkungen
ausgeschlossen werden. Mit den dargestellten AusgleichsmaBnahmen ist eine Kompensation der
festgesteliten geringfiigigen, nicht erheblichen und nachteiligen Auswirkungen gegeben, so dass
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen gemaR § 12 UVPG aus dem geplanten Vorhaben nicht zu
erwarten sind.
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