Bebauungsplan ,Zur Mauer 1I¥, 74889 Sinsheim, Stadtteil Reihen

Projekt-Nr. 122112

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der vorgezogenen Anhérung der Triger 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Die Untere Landwirtschaftsbehdrde begrift den
Umstand, dass gemaf dem Umweltbericht der Aus-
gleich des Eingriffes in Natur und Landschaft inner-
halb des Plangebietes hergestellt werden kann, so
dass keine externen Ausgleichsma3nahmen erfor-
derlich sind.

Das Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz
geht auf die zur Wahrung der Friedhofsruhe getrof-
fenen Festsetzungen ein und duBert hierzu keine
Bedenken.

Es geht, ebenso wie die Stadt Sinsheim, davon aus,
dass es, aufgrund der Entfernung des ,einge-
schrankten Gewerbegebiet" zur bestehenden
Wohnbebauung, aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht zu keinen Beeintrachtigungen kommen wird.

Seitens des Gesundheltsamtes bestehen gegen
\den Beba and
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Im Umweltbericht wurde das Schutzgut ,Boden*
zwar gewdirdigt, aber nicht dem Standard einer
Umweltprifung entsprechend bewertet. Da es sich
bei dem Vorhaben jedoch lediglich um die Erweite-
rung eines bestehenden ,Gewerbegebiet” mit einer
relativ kleinen Flache handelt, stimmt die Untere
Bodenschutzbehorde dem Vorgehen zu.
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Lt. Umweltbericht ist ein schutzgutbezogener Aus-
gleich flir den Boden nicht maglich. Stattdessen
wird ein schutzgutiibergreifender Ausgleich durch
Extensivierung einer bisher fir den Ackerbau ge-
nutzten Flachen (innerhalb des Plangebietes) vor-
geschlagen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde stimmt diesem
Vorgehen zu, weist jedoch darauf hin, dass grund-
satzlich einem schutzgutbezogenen Ausgleich der
Vorrang gegeben werden solite.

Die unter den Ortlichen Bauvorschriften dargestell-
ten Hinweise zum Schutz der Boden werden befiir-
wortet.

Im Vorhabensbereich befinden sich It. Bodenschutz-
und Altiastenkataster keine Altlasten oder altlast-
achtige Flachen

'Kommunalabwasser { Ind ustﬁeubehung I
Gewasseraufsicht

Die Belange der Abwasser- und Niederschlagswas-
serbeseitigung werden nur unwesentlich berGhrt —
daher bestehen gegen den Bebauungsplan ,Zur
Mauer II* keine Bedenken

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden
nicht direkt betroffen.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher
unbekannte archaologische Funde und Befunde
entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasi-
dium zu melden.

Gegen die geplante Erweiterung des Gewerbege-
bietes bestehen aus stralenrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Die Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan beinhalten einen entsprechenden Hinweis.

Es wird darum gebeten, die Ziffer 2. der Ortlichen
Bauvorschriften wie folgt zu erganzen :
Werbeanlagen sind nur innerhalb der (iberbauba-
ren Grundstiicksflachen und an der Statte der eige-
nen Leistung zul&ssig."

Das Regierungsprasidium Freiburg duflert sich ber
die im Plangebiet vorzufindende Bodenbeschaffen-
heit und empfiehlt, im Vorfeld von Bauvorhaben
eine geotechnische Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.

Wir verweisen auf die Ziffer 3. der Schriftlichen
Festsetzungen aus der eindeutig hervorgeht, dass
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Fidche zuléssig
sind. Eine Erganzung der Ortlichen Bauvorschriften
ist daher nicht erforderlich

Es wird vorgeschlagen, die Begriindung zum Be-
bauungsplan um die hier getroffenen Aussagen zu
erganzen.
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Aus rohstoffgeologischer Sicht bestehen keine Be-
denken.

Bergbehodrdliche Belange sowie die Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes sind ebenfalls
nicht betroffen.

Auf die Lage des Plangebietes im Wasserschutzge-
biet und die hier geltende Rechtsverordnung wurde
hingewiesen, so dass aus hydrologischer Sicht kei-
ne weiteren Hinweise vorgebracht werden.

Gegen den Bebauungsplan werden keine Einwen-

Grundsatzlich bestehen keine Bedeen'

Bei einer Leistungserhdhung kann die Versorgung
aus dem bestehenden Ortsnetz nicht mehr gewéahr-
leistet werden. Mittelfristig wird eine neue Um-
spannstation im Bereich des ,Sagmiihiweg" geplant.
Detailliertere Aussagen kénnen erst getroffen wer-
den, wenn der

genaue Leistungsbedarf bekannt ist.

Eine Erweiterung der &ffentlichen Wasserversor-
gung ist nicht erforderlich, da die Flachen der Plan-
gebietserweiterung an die Firma WIGATEC verdu-
Rert werden. Die Stadtwerke gehen davon aus,
dass die neue Produktionsstétte nur einen geringen
Wasserbedarf hat und damit die bestehende Zulei-
tung in der ,Sagmihlweg" ausreichend ist. Eine
Erweiterung der Wasserversorgung hat betriebsin-
tern zu erfolgen ~ dies gilt insbesondere auch fir
die Sicherstellung der Léschwasserversorgung. Es
wird darauf verwiesen, dass Feuerléschhydranten
erst in einer Entfernung von 100-200 m zur Verfi-
ung stehen.

Es wird darauf verwiesen, dass der vorhandene
Abwasserkanal nur bis zum bestehenden Betriebs-
gelénde hergestellt ist. Die Leitung DN 200 ist nach
den Berechnungen im AKP bereits ausgelastet.

Fur die Erweiterung des Plangebietes ist deshalb
davon auszugehen, dass die zusatzlich anfallenden
Schmutzwisser abgeleitet werden kénnen, fir die
Ableitung der Niederschlagsabwésser jedoch eine
separate Ableitung in einen Regenwasserkanal
herzustellen ist (z. B. zum Regenwasserkanal im
.Sagmuhlweg"). Entsprechende hydraulische Be-
rechnungen sind vorzulegen.

Die hier angéﬁsprochenen Fragen haben keine direk-

Die Stromversorgung des
satzlich als gesichert angesehen werden.

Im Zuge der hier geplanten Hochbauvorhaben sind
die angesprochenen Detailfragen zwischen dem
Bauherrn und dem Versorgungstrager in Abstim-
mung zu bringen.

ten Auswirkungen auf die planungsrechtiichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

Im Zuge der konkreten Projektplanung ist durch den
Bauherrn der ausreichende Brandschutz nachzu-
weisen.

Das interne Leitungsnetz der Wasserversorgung ist,
in Abstimmung mit den Stadtwerken Sinsheim, be-
darfsgerecht zu erweitern.

Durch den Grundstiickseigentiimer ist eine hierauf
aufbauende Entwéasserungskonzeption zu erarbei-
ten und mit der Stadt Sinsheim in Abstimmung zu
bringen.
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Der Planung kann nur zugestimmt werden, wenn im
Gewerbegebiet eine Wendemdéglichkeit fir LKW
bzw. Lastziige bis zu einer Gesamtldnge von

18,00 m verbindlich festgeschrieben wird.
Alternativ wird eine Durchfahrt zur L 592 als L6-
sungsansatz angesehen.

Zur Begrindung werden Fotos eines Sattelzugs
vorgelegt, mit denen die derzeit praktizierten Ran-
giervorgénge im Bereich des Bahniiberganges do-
kumentiert werden.

Der Forderung sollte nicht entsprochen werden, da,
wie bisher auch, der ,Sagmiihlweg" als Stichstraie
ausschlieflich der ErschlieBung der Firma WIGA-
TEC dient. Die Firma wird im eigenen Interesse
zwischen der bestehenden und geplanten Halle die
betriebsbedingt erforderliche Wendemaglichkeit
ausbilden. Auf eine zeichnerische Darstellung im
Bebauungsplan sollte verzichtet werden, um hier-
durch noch den erforderlichen Gestaltungsspiel-
raum offenhalten zu kénnen.

Es wird vorgeschlagen, die Problematik in der Be-
griindung zum Bebauungsplan zu thematisieren und
auf die berechtigte Forderung hinzuweisen.

Es wird darum gebeten, folgende Hinweise in den
Bebauungsplan aufzunehmen ;

* Die Bauflachen/offentlichen Verkehrsfla-
chen sind entlang der Grenze zu den Bahn-
anlagen mit einer dauerhaften Einfriedigung
bzw. mit einer Leitplanke abzugrenzen.

= Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von
Bahnanlagen mussen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Auf die Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskon-
trolle" wird verwiesen.

Dem geaullerten Wunsch nach der Aufnahme ent-
sprechender Hinweise in den Bebauungspian sollte
entsprochen werden.

Die DB weist darauf hin, dass es im Nahbereich voh
Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Es kdnnen keine Anspriiche gegen-
ber der Deutschen Bahn AG fir die Errichtung von
Schutzmaflnahmen geltend gemacht werden.
Ebenfalls sind Ersatzanspriche gegen die Deutsche
Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Im-
missionen durch den Bahnbetrieb entstehen ausge-
schlossen.

Uber Werbeanlagen darf keine Verwechselungsge-
fahr mit Signalanlagen der DB entstehen. Blendwir-
kungen der Werbeanlagen in Richtung Bahnlinie
sind zu vermeiden.

Es wird vorgeschlagen, die ,Hinweise" des Bebau-
ungsplanes um die hier angesprochenen Themen
Zu erganzen.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am 10.12.2009 in Form einer Veranstaltung in der
Mehrzweckhalle des Stadtteiles Reihen statt. .

Im Anschluss hieran bestand in Form einer 14-tidgigen Auslegung fiir die Offentlichkeit die Mog-
lichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Wahrend dieser Fristen wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Aufgestellt : Sinsheim, 15.03.2010 - GI/Ru
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