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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Zur Mauer {1,
Stadt Sinsheim, Stadtteil Reihen

A___Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1, Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), eingeschréankt geman § 1 (4) BauNVO
Das ,Gewerbegebiet' dient der Unterbringung von Gewerbebauten, die die Friedhofsruhe nicht storen.

Gemah § 1 (5) BauNVO werden die im § 8 (2) 1. BauNVO genannten selbstandlgen Lagerplatze, Tankstel-
len sowie Anlagen fUr sportliche Zwecke als nicht zuldssig erklért.

Die unter dem § 8 (3) 3. BauNVO genannte Nutzung (Vergnligungsstatten) ist gemaR § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO)

21.  Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 2. und § 18. BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehéhe wird mit ...m Gber NN festgesetzt. Sie ist definiert als die obere Dach-
begrenzungskaten (Oberkante First bzw. Oberkante Attika).

3. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB und §§ 14 und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne es § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Fléche zuldssig.

i

4. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

4.1. Flachenhaftes Pflanzgebot

Auf den ausgewiesenen Flachen ,Pfg1“ und ,Pfg2" sind Versiegelungen jeglicher Art unzuléssig.
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.Pfg1*/,Pfg3*

Innerhalb der mit einem ,Pflanzgebot” belegten Fléche sind pro 100 m? Fliche 2 Hochstdmme und 15 Strau-
cher zu pflanzen. Es sind nur heimische und standortgerechte Strducher und Bdume gemaf der nachfol-
gend genannten Geholzauswabhlliste zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten.

,Pfg2*

Auf der mit ,flichenhaftem Pflanzgebot — Pfg2" festgesetzten Flache ist eine 2-reihige Hecke aus standort-
gerechten Strduchern geméaR der Gehdlzauswahlliste anzupflanzen. Die Hecke ist mit einem Reihenabstand
von 1,50 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,00 m anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Geholz-Auswabhlliste

Baume 1. Ordnung

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Gemeine Esche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Birke
Nussbaum
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Amberbaum
Baumhasel

Baume 2. Ordnung

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Amberbaum
Baumhasel

Straucher

Roter Hartriegel
Hasel

Liguster

Schiehe
Steinwechsel
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Wilde Stachelbeere
Feldrose
Hundsrose
Essigrose
Weinrose
Glanzrose
Spehanandra
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
Faulbaum

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fragus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Betula pendula
Juglans regia

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus ancuparia
Liguidambar styraciflua
Corylus colurna

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus ancuparia
Liquidambar styraciflua
Corylus colurna

Cornus sanguinea
Coryllus avellana

- Ligustrum vulgare

Prunus spinosa
Prunus mahaleb
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina’

Rosa gallica

Rosa rubigonosa
Rosa nitida
Staphanandra Crispa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rhamnus frangular
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Weiden Salix spec.
Holunder Sambucus nigra
Beerenstréaucher Malus hybr.
Pflaumen/Zwetschgen

Bihler Frithzwetschge
Deutsche Hauszwetschge
Ersinger Frihzwetschge
Grofe grilne Reneklode
Nancy Mirabelle
Wangenheims Frilhzwetschge

Birnen

Champagner-Bratbirne
Alexander Lucas
Gellerts Butterbirne
Kdstliche von Charneu
Pastorenbirne
Stuttgarter Geiflhirtle
Gelbmaostier

Gréfin von Paris

4.2, Fassadenbegriinung

Im Plangebiet sind die Ost- und Nord-Fassade der Gebaude ganzflachig (bis auf zuldssige Fenstersffnun-
gen) mit Schling- und Kletterpflanzen gemaR der nachfolgenden Gehdlzauswahlliste zu begriinen :

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Anemonen-Waldrebe Clematis montana Rubens
Efeu Hedera helix
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B

Hinweise

Mit der Vorlage von Bauantrégen fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller fachlich qualifi-
Zierte Freifldchengestaltungsplane mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen Mag-
nahmen (Bepflanzungspléne) der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen, die nach fachkundiger
Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Die Bepflanzungen geméag der Schriftlichen Festsetzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Zu erhaltende Gehdlze sind wéhrend der Bauzeit gemaR DIN 18920
vor schadigenden Einflissen zu schiitzen.

Der Oberboden ist gemaR § 2 Abs. 3 NatSchG Baden-Wirttemberg zu schiitzen ~ er ist fachgerecht
zu lagern und wieder zu verwenden.

Bei allen Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahr-
leisten (Schitthéhe maximal 2,00 m, Schutz vor Verndssung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen (z. B. Be-
nutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten, Befahren nur bei abgetrocknetem Oberboden).

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Land-
ratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen.

Mit Verweis auf die hier vorzufindenden Bodenbeschaffenheiten empfiehlt das Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, im Vorfeld von Bauvorhaben eine geo-
technische Beratung durch ein Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Auf die Bestimmungen nach dem Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen, insbesondere auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmal-
amt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden sind (§ 20 DSchG).

Auf die weiteren Bestimmungen nach dem Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen, insbesondere
auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG.

Das ,Gewerbegebiet” liegt in der Schutzzone 11l A des Wasserschutzgebietes Reihen (RVO des
Landratsamtes Sinsheim vom 23.01.1971) und des Schutzgebietes der Wasserversorgungsgruppe
Oberes Elsenztal (RVO des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 30.09.1986).

Auf die in den Schutzverordnungen innerhalb der ,Weiteren Schutzzone Hll A* unzuldssigen Hand-
lungen wird hingewiesen.

Die gewerblichen Bauflachen grenzen unmittelbar an die Bahnlinie an.

Im Hinblick auf die Belange der Deutschen Bahn AG werden folgende Hinweise gegeben :

- Die Bauflachen/éffentlichen Verkehrsfldchen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen
mit einer dauerhaften Einfriedigung bzw. mit einer Leitplanke abzugrenzen.
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- Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Auf die Bahnrichtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle* wird verwiesen.

- Es wird darauf hingewiesen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Es kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG
fir die Errichtung von Schutzma3nahmen geltend gemacht werden.

Ebenfalls sind Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schiden aufgrund
von Immissionen durch den Bahnbetrieb entstehen ausgeschlossen.

- Durch das Aufstellen von Werbeanlagen darf es zu keinen Verwechselungen mit Signal-
anlagen der Deutschen Bahn AG kommen. Blendwirkungen der Werbeanlagen in Richtung
Bahnlinie sind zu vermeiden.

17.03.2070
Aufgestellt : Sinsheim, 24.09.2009; ergénzt : 02.11.2009,-30-03:2640 — GI/Ru
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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,Zur Mauer [l
Stadt Sinsheim, Stadtteil Reihen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Unbeschichtete bzw. ungestrichene Metallfassaden und Dacheindeckungen sind unzuldssig.

2, Werbeanlagen (§ 74 (1) 2. LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Sammelwerbeanlagen sowie Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht (siehe Schriftliche Festset-
zungen zum Bebauungsplan ,Zur Mauer 11} sind nicht zulassig.

3. Stellplatzflaichen und deren Zufahrten (§ 74 (1) 3. LBO)

Stellplatze fir PKW durfen ausschlieRlich mit einem wasserdurchidssigen bzw. bedingt wasserdurchlassigen
Belag (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster, Beton-
steinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge) ausgebildet werden.

Bei Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 ebenerdige Kfz-Stellplétze ein hochstammiger Baum der Gehol-

zauswahlliste (siehe Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Zur Mauer II*) zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

4. Einfriedigungen

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Als Bezugspunkt gilt die an die Einfriedigung
angrenzende zukiinftige Geléndeoberflache des Baugrundstiickes.

Geschlossene Einfriedigungen (Mauern, Holzzdune) sowie die Verwendung von Stacheldraht sind unzulds-
sig.

Aufgestellt : Sinsheim, 24:09-2009— GI/Ru A% (2.2040





