Anlage 4 zur Vorlage GR/121/2014 |

Stadt Sinsheim
Stadtteil Waldangelloch

Bebauungsplan
"Hummelberg"

Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Entwurf vom 21.08.2014

Proll-Miltner GmbH
Architekten-Ingenieure

Am Storrenacker 1 b i 76139 Karlsruhe

Telefon: 0721 96232-70 i Telefax 0721 96232-46
www.proell-miltner.de i info@proell-miltner.de

07PS013142


http://www.proell-miltner.de
mailto:info@proell-miltner.de
asi611a
Rechteck

asi651g
Textfeld
Anlage 4 zur Vorlage GR/121/2014


asi651g
Notiz
Marked festgelegt von asi651g


N
Proll
\Miltne

<“///

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

Wohngebéaude.
der Versorgung des Gebietes dienende Laden.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Schank- und Speisewirtschaften.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
nicht stérende Gewerbebetriebe.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:

Anlagen fur Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe.
Tankstellen.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGBi. V. m. 88 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Eine Uberschreitung der GRZ gemal § 19 BauNVO ist
zulassig.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zuléssig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen.

1.2.3 Wand- und Firsthdhe

Die maximale Wandhothe fir Gebaude betragt in WA 1 4,50 m, in WA 2 6,0 m. Sie bemisst sich
von der Hohe der jeweiligen ErschlieBungsstrale in Grundstiicksmitte bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte Wandhohe ist auf mindestens 2/3 der Gebaudelan-
ge einzuhalten.

Die maximale Firsthdhe betragt in WA 1 8,0 m und in WA 2 9,0 m. Sie bemisst sich von der Hohe
der jeweiligen ErschlieBungsstrafe in Grundstiucksmitte bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

1.3 Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind bis zu einer Kubatur von 40 m3 auch auf3erhalb der tUber-
baubaren Grundstuicksflachen zulassig.
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14 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind ausschliel3lich Einzelhduser bis 15 m Gebaude-
lange sowie Doppelhduser bis 18 m Gebaudelange.

1.5  Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan festgesetzt ist die vorgegebene Hauptfirstrichtung zu beachten.

1.6 Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze (Carports)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuléssig. Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasser-
durchléssigen Beldgen auszufiihren.

Von offentlichen Verkehrsflachen ist mit senkrecht zur Stral3e aufgestellte Garagen ein Mindestab-
stand von 5,0 m einzuhalten. Bei parallel aufgestellten Garagen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhal-
ten. Der Abstandsstreifen ist zu begrinen.

1.7 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.8  Versorgungsanlagen und —leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen ist unzulassig.

1.9 Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung
Die Beleuchtung von StraRenraumen hat mit Leuchtmitteln mit geringer Lockwirkung auf Insekten
und Flederméause zu erfolgen (Natrium-Hochdrucklampen, LED o. &.)

1.10 Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte hochstdmmige Laubbdume oder Obst-

baume gemal Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die im Plan dargestellten
Baume entlang der ErschlieBungsstral3e sind dabei anzurechnen.

Von den Baumstandorten entlang der ErschlieBungsstral3e kann im begrindeten Fall abgewichen
werden.
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Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig.
AuRRenwande sind zu verputzen oder zu verschalen. Wandverkleidungen aus Metall, Glas, Kunst-
stoff oder Keramik sind unzuléssig.

2.2 Dachform, Dachneigung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachformen sind im WA 1 sind gleichseitig geneigte Satteldacher, das Walmdacher und Kriip-
pelwalmdécher mit einer Dachneigung von jeweils 20-40° zulassig. Im WA 2 sind zusétzlich Pultda-
cher mit einer Dachneigung von 10°-20° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder -steinen in den Farbtonen rot,
braun oder grau zu erfolgen. In untergeordnetem Malf (bis 25 % der Dachflache) sind auch Metall-
bleche oder Glas zuléssig. Dacher unter 20° durfen auch vollstandig mit Metalldeckungen ausge-
fuhrt werden. Unbeschichtete Metalldeckungen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzuléssig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.

Dacher von untergeordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch mit Flachdach er-
richtet werden. Sofern nicht als Dachterrasse genutzt sind Flachdacher mindestens extensiv zu be-
granen.

Doppelhduser sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 35 Grad zu errichten. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn gewabhrleistet ist, dass Doppelhduser in Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung Ubereinstimmen.

2.3 Dachgauben, Dachaufbauten, Nebengiebel
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

Ausbildung als Satteldach- oder Schleppgaube

Einzelne Dachgauben bis 1/3, Summe aller Dachgauben nicht mehr als 1/2 der Gebaudeléange.
Mindestabstand vom Ortgang 2,0 m

Mindestabstand zum First 1,0 m

Dacherker, Zwerchh&user und Nebengiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

Breite nicht mehr als 1/2 der Gebaudelange
Eindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches

2.4 Einfriedungen und Stitzmauern
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulés-
sig. Immergrine Hecken aus Nadelgehdlz (Thuja) sind unzulassig.
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2.5 Aufschittungen und Abgrabungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind - gemessen vom natirlichen Gelandeverlauf - bis 2,00 m
Hohe zuldssig.

2.6 Gestaltung der unbebauten Flachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke, sofern nicht fur Stellplatze, Zufahrten oder Terrassen
genutzt, sind gartnerisch anzulegen und Uberwiegend mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und
Strauchern gemaf Pflanzliste zu bepflanzen.

2.7 Mullbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Platze fur Mullbehalter sind im Geb&aude vorzusehen oder durch geeignete Einfassungen der all-
gemeinen Sichtbarkeit zu entziehen.

2.8 Zahl der Stellplatze
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Pkw-Stellplatze nachzuweisen. Zu einer Wohnung gehdrige Stellplatze dur-
fen auch hintereinander angeordnet werden (,Gefangene Stellplatze®).

2.9  Anlagen zur Ruckhaltung von Niederschlagwasser
(8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

Je Baugrundstiick ist zum Ausgleich der Wasserfiihrung eine geeignete Zisterne vorzusehen. Das
selbstentleerende Volumen muss mindestens 3,0 m3 je 100 m? versiegelter Flache betragen. Be-
festigte Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen sind hierbei nicht anzurechnen, wenn sicherge-
stellt ist, dass eine Versickerung auf diesen Flachen mdoglich ist.
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Anhang: Pflanzenliste

Straucher
MindestgréRe 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt

Faulbaum Rhamnus frangula
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Baume

Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. mind. 12 - 14 cm, (3 x verpflanzt), bei flachiger
Pflanzung auch als Heister

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Schwarzerle Alnus glutinosa
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume
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Hinweise
3.1 Abfalle

Fallen in dem Planungsgebiet Abfalle durch Erdbewegungsmaflinahmen, Riuckbauten, Umbauten,
Abbruche oder Neubauten an, so ist bei deren Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) weiterhin
folgendes zwingend zu beachten:

Fallen bei einer Baumalihahme Bau- und Abbruchabfalle in groRen Mengen an, ist vom Bauherrn
ein Entsorgungskonzept zu erstellen und mit dem Umweltamt des Landratsamtes Rhein-Neckar-
Kreis abzustimmen. In dem Konzept sind mindestens folgende Angaben aufzunehmen:

Abfallart und EAK-Abfallschliissel-Nr. sowie EAK-Abfallbezeichnung
Uberwachungskategorie

Unterscheidung zwischen Abfall zur Verwertung und Abfall zur Beseitigung
Abfallmenge

Angaben zur Vorabkontrolle

Abfallbeforderer

Abfallentsorger und Entsorgungseinrichtung mit Darlegung der Zulassungen und Entsorgungs-
inhalte

Trennpflicht

Alle bei einer Baumanahme anfallenden Abfélle missen am Entstehungsort grundsétzlich in Ab-
falle zur Verwertung und Abfélle zur Beseitigung getrennt werden. Dazu missen je nach anfallen-
den Abfallarten und -mengen ausreichend Behdltnisse bereitgestellt werden. Abfalle zur Verwer-
tung dirfen nur gemeinsam erfasst werden, wenn eine hochwertige Verwertung gewahrleistet wird,
d. h. die einzelnen Abfalle zur Verwertung sich nicht gegenseitig in der Verwertung, z. B. durch die
Ubertragung von Verunreinigungen, behindern; insbesondere diirfen keine Bestandteile von Abfal-
len zur Beseitigung enthalten sein.

Der Abfallerzeuger hat die Einhaltung einer ordnungsgeméfien Trennung nach den geltenden ge-
setzlichen Vorgaben sicherzustellen; dies gilt auch gegeniiber dem Einsammler und Befdrderer.

Lagerung

Der Abfallerzeuger hat im Rahmen der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht ausreichende Vorkehrun-
gen zu treffen und jederzeit zu gewéhrleisten, die Abfélle entsprechend ihrer Art und Beschaffenheit
so zu erfassen, zu sammeln, zu be- und entladen, dass die Abfalle auf keinen Fall in unzulassiger
Weise in die Umwelt gelangen kdnnen. Entsprechend sind die Sammelbehélter, Sammelflachen,
die Art der Transporte und die weiteren Entsorgungsanlagen zu wéhlen.

Die Lagerung von Abféllen in nicht geeigneten Behdltern und / oder auf dafir nicht entsprechend
ausgestalteten Lagerflachen ist nicht zulassig und damit untersagt.

Abfallentsorgung und Uberlassungspflichten

Uberwachungsbediirftige Abfalle zur Beseitigung, die im Gebiet des Landkreises Rhein-Neckar-
Kreises anfallen, sind dem Landkreis Rhein-Neckar-Kreis zu Uiberlassen und auf dessen Abfallent-
sorgungsanlage getrennt nach

thermisch behandelbaren Abféallen und
thermisch nicht behandelbaren Abfallen

anzuliefern.
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Uberwachungsbediirftige Abfélle zur Beseitigung aus BaumaRnahmen sind nach der derzeit giilt-
gen Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Rhein-Neckar-Kreis insbesondere nachfolgende Ab-
fallarten:

Baustellenabfélle: Stofflich nicht verwertbare, unbelastete Uberwiegend nicht mineralische Stoffe
aus Bautatigkeiten; Restabfalle aus Gebauderenovierungen, Umbaumafinahmen und Haus-
halts- und Geschéaftsauflosungen, die zum festen Bestandteil eines Gebaudes gehéren.

Asbest- und Mineralfaserabfélle: Abfélle, die festgebundene Asbestfasern enthalten, sowie nicht
verwertbare Mineralwolle aus Glas, Stein oder Schlacken und sonstigen kunstlichen Mineralfa-
sern.

3.2 Altlasten und Ablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu in-
formieren.

3.3  Archéologische Denkmalpflege

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese sind un-
verziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstel-
le sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Karlsruhe mit einer Verkir-
zung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

34 Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit von Gebauden auf den Baugrundsti-
cken durch individuelle Bodengutachten klaren zulassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der
DIN EN 1997-2 wird hierbei hingewiesen.

3.5 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare MaR3 zu reduzie-
ren. Die Hinweise gemafl Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen* sind zu beachten.

Erdaushub

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffélligkeiten be-
merkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
unverzuglich zu verstandigen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Mdglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Grindungstiefen, Strallen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil mdglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdérsen der Gebietskdrperschaften, Recyclinganlagen)
zu prufen.
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Auffallungen

Wird im Rahmen von Verflllungen, Aufflllungen und Gelandemodellierungen die Verwertung (das
Auf- und Einbringen) von aufbereitetem mineralischen Bau- und Abbruchmaterial (Recyclingmateri-
al) oder Boden vorgesehen, sind folgende Vorschriften bzw. Hinweise anzuwenden:

Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial” vom 13.04.2004,

Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fiir die Verwertung von Ab-
fall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte
0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.

3.6 Grundwasser

Wird im Zuge der Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis als untere Wasserbehdrde zu informieren. Mal3nhahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, ist beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewéasser ist unzulassig. Eine be-
fristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf der behordlichen Zustimmung.
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